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Bebauungsplan BK 36

,Wohnsiedlung Maximineracht”
" Frihzeitig Burgerinformation, 20.02.2025

um 18:00 Uhr im Pfarrsaal St. Bonifatius,
Domanenstrafle (VO 591/2024)

1 © Stadtverwaltung Trier | Bebauungsplan BK36 | Amt 61 | 20.02.2025




Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss

[

Frihzeitige Beteiligung Trager
offentlicher Belange

Frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung

¥

Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss

|

p

Beteiligung der Trager
offentlicher Belange

Offentliche Auslegung

4

Beschllisse des Stadtrates

Abwagung und
Satzungsbeschluss

¥

Inkrafttreten durch
Bekanntmachung
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Lage im Raum
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Ostlich zur Innenstadt im Anschluss
an Bahn- und Gewerbeflachen

Grinzug zwischen Mitte-Gartenfeld
und Kirenz

Landesuntersuchungsamt und
angegliederte
Gesundheitsfachschule stdlich tber
die Wohnsiedlung Maximineracht
erschlossen

Sudostlich Kulturlandschaftsraum
bis zum Petrisberg
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Ubersicht Luftbild/ Lageplan

/ . >>

5 "‘ 'l,?\\,‘j")?l s 7
s | L MR
Quelle: Geoportal 2024, bearbeitet

N Flache: 3,83 ha

= Geplantes Gebiet:
Teilflache im
Bebauungsplan BO 1-A

= Gemeinbedarfsflachen:
Landesuntersuchungs-
amt und Bolzplatz ,Am
Deimelberg” stidostl.

GeWoGe-Wohnsiedlung

"© Siadt Trier © GecRasis-DE / LVermGeoRP. BE
Quelle: Geoportal 2024, bearbeltet
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Schragluftbildubersicht
B TRIER Luftbllder Trler

Realisiert durch Aerowest und virtualcitySYSTEMS GmbH
Impressum | Datenschutzhinweise | Nutzungsbedingungen

SRk e ueller-Geopertal-2025- bearbelt‘é%
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Anlass der Planungen
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Wohnsiedlung in
Genossenschaftseigentum

Genossenschaftliches Eigentum der GEWOGE (gemeinnutzige Wohnungsgenossenschaft Trier 1922 e. G.)
= Ursprunglich als Beamtenwohnsiedlung ab 1922 bis 1925 geplant und gebaut
= Nach Kriegszerstorungen 1952 erneuert und erganzt

» Ziel der Vorhabentragerin:  bezahlbaren zeitgemallen Mietwohnungsbau durch nachhaltige Entwicklung in der
bestehenden Wohnsiedlung Maximineracht ermoglichen

» Ziel der Stadt: zusatzliche Wohnraumbedarfe mit der Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen
zur stadtebaulichen Entwicklung und Erhaltung der Ordnung unterstitzen

§ 2 - Zweck und Gegenstand der Genossenschaft

(1) Zweck der Genossenschaft ist die Foérderung ihrer Mitglieder vorrangig durch
eine gku)te, sichere und sozial verantwortbare Wohnungsversorgung (gemeinnitziger
Zweck).

(2) Die Genossenschaft kann Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen
bewirtschaften, errichten, erwerben, verduBern und betreuen; sie kann alle im
Bereich der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft, des Stadtebaus und der
Infrastruktur anfallenden Aufgaben Gbernehmen. Hierzu gehéren Gemeinschafts-
anlagen und Folgeeinrichtungen, Laden und Raume fir Gewerbebetriebe, soziale,
wirtschaftliche und kulturelle Einrichtungen und Dienstleistungen.

(2\ Ratailimiineaan cind s1iliccia

Quelle: GeWoGe — Auszug aus der Satzung unter https://www.gewoge-trier-1922.de/satzung/
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Fortgeschriebene Projektplanung / Planungsziele in 2024 der GeWoGe

Quelle: Geoportal Stadt Trier / Luftbild Schragaufnahme
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Bauliche Sanierung des
Wohnungsbestands derzeit in der
Durchfiihrung durch GeWoGe

In mehreren Schritten: Nachverdichtung
in der Flache und Nachverdichtung in der
Hohe, u. a. Ersatzbebauung

Final mit Langfristigkeit in der
Planungsperspektive der GeWoGe von 20
bis 40 Jahren:

— Komplette Neuerrichtung der
Wohnsiedlung von zur Zeit ca. 145 auf
bis zu ca. 300 Wohneinheiten im
Mietwohnungsbau und unter
Nachhaltigkeitsaspekten (energetische
Erneuerung)

Unter Berlcksichtigung
stadtischer Klimaziele und
Anforderungen der ErschlieBung
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Planungsgrundlagen
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Planungsrechtliche Beurteilung

* Flachen fir den Wohnungsbau, stidlich Flache fir Gemeinbedarf - Schule, westlich gegeniber gewerbliche Bauflachen,
sidostlich Flachen fur Landwirtschaft — Weinbau im abgegrenzten Landschaftsschutzgebiet

* im Bereich des Grabungsschutzgebiets , Archaologisches Trier der romischen Zeit...”
* Freihaltetrasse Sonderverkehrsmittel in Grinzasur sidlich angrenzend

* Kaltluftausgleichsraum, bisher giinstige Bedingungen des bioklimatischen Belastungsraums mit hoher Empfindlichkeit
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Planungshinweise Stadtklima zum FNP:

= Austauschbarrieren vermeiden

= Hohe Empfindlichkeit gegenliber
Nutzungsintensivierung

Anforderungen:

— Stromungsdurchlassiges
Siedlungskonzept

— Aufheizung durch GbermaRige
Versiegelung zu vermeiden

4 Auvagostern
Legende =
Grin- und Freiflachen TTRIER
Stact Trier
Hohe stadtklimatische Bedeutung Am Aogtrarnol.
\.':‘290 Trier '
Kaltluftentstehungsgebiete mit Zuordnung zu belasteten Siedlungsrdumen.
- Hohe Empfindlichkeit gegeniber Nutzungsintensivierung. Vermeidung von —
Austauschbarrieren gegeniber bebauten Randbereichen, Emissionen reduzieren. -§1
GEO-NET
o I —
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Stadtteilrahmenplan 2006 -
Auszug aus den Leitzielen
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— FuBRwegeverbindungen Gartenfeld - Klirenz

— Sonderverkehrsmittel Innenstadt-Petrisberg

— Nullstelle zwischen Maximineracht und Leanderstr. fir Kfz
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» Vernetzte Wege Uber den Quartiersplatz in der

Mitte zu erhalten
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BO 1A Bebauungsplan-Ausschnitt — rechtsverbindlich seit 1988
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S+ GroRere Anteile nicht Gberbauter
X w@7<  Flichen als Potential zur baulichen
Nachverdichtung

Bisher nicht ausgenutzte Baufelder
und Flachen fir Stellpl./ Garagen

Enge Baufenster, bisher II-llI-
geschossige Bebauung,
unterausgenutzten Dachflachen in
Satteldachern

Offentliche ErschlieBung festgesetzt,
seit 1988 jedoch nicht umgesetzt

gts N KA ¢
2N . g

|lj§'f{ BO 1A -2. Anderung ¥ TRIER
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f/ 4 Teilfliche Maximineracht
A

' < - Konzept zur Erneuerung

é% MaR der baulichen Nutzung im Bestand
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" einschlieflich planungsr.
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N /:‘370 D fl we J ¢ =' ég’ ;“ ,. % zulassiger Bauoptionen m \ J
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Baugrund und Entwasserung

\\\\\\\\\ ,

Baugrund und ErschlieBung:

— Netztrassen des Versorgungstragers SWT in vorhandenen Verkehrsflachen

— geringe Durchlassigkeitswerte aufgefundener Lehmbdden,

— naturliche Entwasserung ausschlieRlich durch Versickerung mit zeitweiliger
Speicherung nicht moglich

= Niederschlagswassermanagement erforderlich

» Notwendige Riickhaltung durch geplante Griindacher und andere
MalRnahmen

Quelle: GewoGevon ffJR !..’*‘G.E.".“.E.”FF Mérz 2024
» gedrosselter Abfluss in MW-Kanal durch zusatzlichen Stauraum im Plangebiet

» Erganzende Ableitungsmoglichkeit in den Mischwasserkanal Gliterstrale
vorzusehen (DWA-A 138)

» Vorschlage mit den SWT grundsatzlich abgestimmt, aber Fortschreibung im
weiteren Planverfahren erforderlich
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Baumkataster und

Artenschutzaufnahmen 2024

— Artenschutzrechtliche Prifung:
(Avifauna, Fledermause)

— Baumkatasters zur Entscheidung tber
Baumschutz und | R - :
Baufensterausrichtung a8 s

Baumbestand laut Baumkataster GeWoGe, Hagen Flora, BGHplan

. Erhaltung

Erhaltung wenn méglich  (es liegen keine Auffalligkeiten vor, nur
der Baum ist an sich (noch) nicht besonders erhaltungswiirdig)

bedingt erhaltenswert
(es liegen von Baumart/Vitalitéat\Vorschaden relevante Auffalligkeiten vor)

nicht erhaltenswert

o
(O  gerodst2023
O

Baumkronendurchmesser nach Luftbild

Baumkronendurchmesser zzgl. 1,5 m Schutzbereich (Erhaltung)

Baumkronendurchmesser zzgl. 1,5 m Schutzbereich (Erhaltung wenn méglich)

Baumbestand laut Kompensationskataster a ¢ D P ., - NS 4 K‘ P 55 i ‘BEHF'LAN
nicht vorhanden (14 Stuck) RN . \ - Y R e

<

‘GeWoGe, Ldurch BGH-Plan Umweltplanuhg n Landschaftsarchitektur GmbH

() vorhanden
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» Auswirkungen auf schutzbediirftige Nutzungen in der
Prifung
(Kaltluftstrom, Windfeld, Durchschnitts- und physiologisch

aquivalente Tages- und Nachttemperatur):
Integriertes Klimaschutzkonzept der Stadt Trier: — Im Plangebiet und siidlicher Griinzug

Grundsatze fiur Geb3aude und Flachen — In Kulturlandschaft stidostlich
— GuterstraBe/Bahn/SledIungstachen nordwestlich

Klimaziele im Bebauungsplan BK 36

— Verschlechterungen durch ungeeignete Baukorper
zu vermeiden und

‘| | Differenz des
Kaltluftvolumenstroms

[prozentual]

— Hitzeereignisse abzumildern 2 | . < s
. . . . Il 40 - <=-50
— bei groBen Bauvorhaben in Nahe ausgewiesener B 30 <= 40
Kaltluftzonen daher kleinraumige g
Detailmodellierung zur optimalen Anordnung der e A
. | 5-<=10
Bauko-rper, | & | 0 <= 30
— dass sich das Stadtklima eher verbessert als SR | . > 30

verschlechtert

Quelle: Stadt Trier, Stabstelle Klima- und Umweltschutz im Dezernat IV, Integriertes

Klimaschutzkonzept, Grundsétze fir Flichen und Geb&ude, 10/2022, S. 72 (RS | | [ Betroffene schutzbedirftige

Nutzung

https://www.trier.de/icc/internet_de/nav/283/2834324c-909e- [ Plangebiet

€719-90c3-ea50ad40ealbe&sel uCon=20650e19-f549-ee71- Geodaten © GeoBasis-DE / LVermGeoRP

990c-3ea50a40ealb&uTem=76d7090b-49e4-7271-94e8- R

c0f4087257ba.htm ——— lN\
0 50 100 150 200

Quelle\ GeWoGe Sept 2024 durch GEO NET Umweltconsultlng GmbH
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Einbeziehung Bodenarchaologie
und archaologische Denkmalpflege

= Bodenarchdologie

» archadologische Verdachtsflache innerhalb
Grabungsschutzgebiets im Bereich des nordlichen
Graberfelds der antiken Stadt,

» aber bislang keine archdologischen Fundstellen

N

&
— gesetzliche Anzeigepflicht nach § 16-17 DSchG: |

Y
/’z

() \
NN

\M~

bei Verdacht baubegleitende Untersuchungen
= Denkmalschutz

» GDKE: keine grundsatzliche Beeintrachtigung der Sichtachsen

W e
vom Kreuzweg zu den UNESCO-Welterbestatten; , %//%fé_/
» AuBengestaltung der Gebdude abzustimmen; 4 \ 1555 AN o Il

— Verweis auf Pufferzonen bzgl. der Integritat der Sichtachsen
zwischen Welterbestatten und freiem Landschaftsraum
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Stadtebauliches Konzept
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Dachbegriinung g i

RZ D

Bestandsmodernisierung (Balkgpe)
spater Neuerrichtung )
eingeschossige Quartlersgaragg
Stellpldtze an ErschlieBungsflachen
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GRZ 1 034

Variante Ersatz + Neubau
GFZ 108
GRZ | 025
GRZ Il 0.34
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Gebduden untergeschoben /S
Ersatzbebauung Quartiersplatz

Erhaltung von vital-zukunftsfahiger g,
Baumbestand — '_f_/ ¢ E:&:;
Kaltluft-Durchstrom zu beachte B

Fahrradstellplatze

IV (V)-geschoss. Neuerrichtung'im N
Grundstuck V Wunsch Bauh"‘\‘

ErschlieBung nur Giber Maximineraeht *_ErschlieRung/ B& "
AR & Gﬁ}g\% QueIIe GeWoGe von PUR +, 11/2024

- Z'UI’ te rstra B an d GeWoGe Trier_Maximineracht_2021_Lageplan - Variante 1_Malistab 1:1000_11.11.2024
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Stellplatze

| Baufeld Bestand




o~ - APUR+

Variante Bestand + Neubau
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Schnittzeichnungen

* |IV-(V)- geschossiges
Maximalszenario,

* Flachdacher mit Dachbegriinung in
Neuplanungsfallen,

* im Endszenario keine Satteldacher
mehr

* Orientierung der Geschossigkeit an
Gebaudehohen mit geneigtem Dach

* Finale Gestaltungsabstimmung mit
archaologischer Denkmalpflege
erwlinscht, aber Anhaltspunkte von
Bedenken liegen nicht vor

* Untergeschobene Garagen
(Halbtiefgarage HTG)

© Stadtverwaltung Trier | Bebauungsplan BK36 | Amt 61 | 20.02.2025

| o -

Schnitt A-A

Schnitt B-B

Schnitt C-C

Quelle:Von NEULAND ?}[% fur GeWoGe bereitgestellt, Entwurf Stein, Hemmes, Wirtz, 06/2024

Schnitt D-D
Bl TRIER

lenken



Stadtebauliche Entwicklung in Phasen

Entwicklung tber Zeitraum von bis zu 40-Jahren von GeWoGe geplant:
= Phasen der Neuerrichtung durch Nachverdichtung im Bereich von Freiflachen

= Ersatz des Altbestands als Perspektive

» Zielszenario fur den Bebauungsplan BK 36:

— ca. 300 Wohneinheiten (als Hochstzenario)

— Neubauten mit Flachdachern und Dachbegriinung, Bestandsmodernisierung / Neuerrichtung (Langzeitszenario)
— IV- Geschossigkeit im Regelfall, Ausnutzung Untergeschosse fiir Stellplatzanlagen

— Niederschlagswassermanagement, im Gebiet Trennprinzip fir SW / RW

— Baumerhaltung und Freiflachenkonzept

— Festsetzung offentlicher Verkehrsflachen, FuR- und Radwegevernetzung

— Anwendung Stellplatzsatzung (in Aufstellung) in Verbindung mit Mobilitatskonzept fir das Gebiet
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Bebauungsplan - Vorentwurf
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Geltungsbereich BK 36 zum Aufstellungsbeschluss in der SR-Sitzung 05.02.2025

* Flache Geltungsbereich: ca. 3,83 ha
! 4
* Verfahren nach § 13a BauGB als ,,Bebauungsplan

der Innenentwicklung” im beschleunigten Verfahren
fur die Nachverdichtung angestrebt

* ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB

* Eingriffe gelten als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig, keine Eingriffs-
Ausgleichsregelung

* Aber: relevante Umwelt- und Artenschutzbelange
sowie MalBnahmen werden behandelt und
bertcksichtigt (Umweltfachbeitrag)

Erganzend: Stadtebaulicher Vertrag und Regelungen zur
ErschlieRung erforderlich

M

i

‘ .
e
kX
‘N
N /

=
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BK 36 — weiteres Vorgehen

* Inhaltliche Abstimmungen, Gutachten und Priifung noch in Bearbeitung:
Verkehrsuntersuchung, Immissionsschutz, Niederschlagswassermanagement

* Berlcksichtigung des Baumschutzkatasters unter besonderer Abwagung im Hinblick auf
geltende Baumschutzsatzung (022/2024)

* Bericksichtigung der Klimaziele (092-1/2022) im Rahmen der klimaokologischen Untersuchung

» voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der
Abwagung zu bericksichtigen waren oder die als Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes entsprechend § 1a Abs. 3 BauGB
auszugleichen waren

Empfehlung zur Aufstellung eines Bebauungsplans der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB ohne
Umweltbericht und Anwendung der Eingriffs- Ausgleichsregelung sowie ohne zusammenfassende
Erklarung
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BK 36-Vorentwurfsstand

= Mal baulicher Nutzung: punktuelle

Uberschreitungen bei Orientierungswerten....

far ,allgemeines Wohngebiet”

= Baufenster gebaudenah, Festsetzung m

Gebaudeoberkante, IV-(V)-geschossig,

untergeschobene Geschosse zum Parkep

= Zufahrtsbreiten/ Zufahrten Garagen,

Querschnitte, Wendeflache, Verkehrsgr@in

in Abstimmung
= Baumerhalt
= Flachdach/ Dachbegriinung

= Freihalteflachen von Bebauung

slehe

Planeintrag | -

GFZ 1.2

4 sizhe
]
Wiz Plangintrag

| 0.45 |GFz 1,35
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Planeintrag

0,55

IGFZ 1,35[ .

slene -
Planeintrag

IGFZ 1,35( "

slahg

..... 7 WAS | oamensg

FIRU® /T
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Ausblick weiteres Verfahren

= heute: Blirgerinformationsveranstaltung

= friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit Beteiligungsfrist 19.02.2025 bis 21.03.2025

— auf Basis des stadtebaulichen Konzepts und erstem Vorentwurfsstand
— Auswertung der Ergebnisse ab Mitte Marz

= Weitere Schritte in der ersten Jahreshalfte 2025:

— Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange im friihzeitigen Verfahren (scoping) zeitgleich
— Einarbeitung der Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung von Offentlichkeit und Behérden

» Erstellung des Bebauungsplan-Entwurfs zur Vorbereitung der 6ffentlichen Auslegung:
— erneute Beteiligungsmdoglichkeit der Offentlichkeit
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Ansprechpartner

Riickfragen kénnen Sie richten an:

Stadtverwaltung Trier
Amt fur Stadt- und Verkehrsplanung
54290 Trier

0651 718 1619
stadt-verkehrsplanung@trier.de
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Abgabe von Stellungnahmen direkt:
- auf der Internetseite:
Adresse https://www.trier.de/bauen-

wohnen/stadtplanung/bauleitplanung/
aktuelle-verfahren/

- oder schriftlich per E-Mail:

stadt-verkehrsplanung@trier.de
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https://www.trier.de/bauen-wohnen/stadtplanung/bauleitplanung/aktuelle-verfahren/
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