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EinflUhrung

Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Anlass der Planung ist die Nutzungsaufgabe des 1900 gegriindeten Walzwerks in Trier-Kirenz
im Jahr 2014. Dadurch ergibt sich die Chance, an zentraler Stelle im Stadtgefiige ein neues
Quartier zu entwickeln. Ziel ist die Entwicklung eines lebendigen, urbanen Quartiers auf dem
ehemaligen Walzwerk-Areal sowie eine gesamthafte Aufwertung und Neuordnung der
stadtebaulichen Situation der direkten Umgebung.

Bereits im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans Trier 2030 (FNP) wurde das
Walzwerkgeldnde als gemischte Bauflache dargestellt. Laut FNP ist die Konversionsflache
eine der wenigen Innenentwicklungspotenziale der Stadt Trier. Zudem ist sie stadtraumlich
hervorragend angebunden.

Das Geldande ist in weiten Teilen bereits berdumt.

In Stadt und Region Trier herrscht ein andauernder Wohndruck, insbesondere fehlt es an
kostengiinstigem Wohnraum. Da bietet die Entwicklung des ehemaligen Walzwerk-Areals
eine einmalige Chance. Diese soll mit der Entwicklung eines lebendigen, gemischt
strukturieren Quartiers mit Wohnungsbau, Gewerbe, Kultur/ Freizeit, Gastronomie und
Dienstleistung genutzt werden. Das neue Quartier soll sich in den historischen Stadtbezirk
Alt-Kiirenz einfligen, aber auch auf die Umgebung ausstrahlen. Strukturen, Typologien,
Nutzungen und Wegebeziehungen der Umgebung sollen aufgenommen und sinnvoll
angekniipft und ergdnzt werden. Die Konversion des ehemaligen Walzwerk-Areals stellt
einen wichtigen Baustein fiir die kiinftige Entwicklung des Stadtteils Kirenz und der
Gesamtstadt Trier dar. Aus diesem Grund ist teilweise eine Bestandsliberplanung zur
Sicherung des Bestandes im ndaheren Umfeld des Walzwerkgeldandes vorgesehen und Teil des
Bebauungsplans.

Auf Grundlage eines fortgeschriebenen stadtebaulichen Konzeptes, das Teil einer
Mehrfachbeauftragung war, sollen nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Entwicklung geschaffen werden.
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1.2 Lage und raumlicher Geltungsbereich des Plangebietes

Aomarisiens Lisganichiftakane (ALK FRNE
Stang 106 200 [N
- .

Abbildung 1: Luftbild m

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Kiirenz und schlieRt im Nordwesten an die Flachen der
Bahntrasse Trier-Koblenz an. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

e Im Nordwesten durch die Bahntrasse Trier-Koblenz.

o Im Nordosten durch die Wohnbebauung entlang der Rosenstralie.
e Im Sudwesten durch die SchénbornstraRe.

e Im Siidosten durch die Domédnenstrafle und NellstraBe.

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 7,2 ha. Der genaue Geltungsbereich ergibt sich aus der
zugehorigen Planurkunde.
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2.1

2.2

Ausgangssituation

Bebauung und Nutzung

Das Gelande des ehemaligen Walzwerkes ist bereits Gberwiegend von Bebauung berdaumt.
Lediglich die beiden Gebdudekomplexe im Slidwesten des Areals sowie das Gebaude der
ehemaligen Energiezentrale im Sldosten des Gelandes, welches derzeit noch zum Erhalt
vorgesehen ist, wurden nicht abgebrochen.

Die Grundstlicke am nordlichen Rand des Geltungsbereichs waren mit alten Hallen- und
Gewerbebauten belegt, die zwischenzeitlich abgerissen wurden.

Die Bestandsbebauung entlang der Schonbornstralle ist im noérdlichen Bereich durch
Wohnnutzungen gepragt und im stdlichen Bereich durch gemischt genutzte Geb&dude. Die
Bebauung ist liberwiegend zwei- bis dreigeschossig als Einzel- oder Doppelhaus ausgebildet.

In der Schonbornstrale 27 befindet sich eine kleine Kfz-Werkstatt (Dellenprofi), die
Ausbeularbeiten vornimmt. Von dem Betrieb sind gemadR der Bauakte keinerlei
Larmbelastigungen fiir die Umgebung zu erwarten. Zudem werden in dem Betrieb keine
umweltgefahrdenden Stoffe verwendet.

Des Weiteren befinden sich in der SchonbornstraBe ein Zeitschriftenladen
(SchonbornstraBe 11), ein Handwerksbetrieb (Stuckateur, SchonbornstraBe 21), eine
Tanzschule (Schonbornstralle 29) und ein Biirodienstleister (SchénbornstralRe 33).

Die Bestandsbebauung an der DomanenstralSe und BrihlistraRe ist Giberwiegend gepragt von
zweigeschossigen Wohngebduden und ausgebautem Dachgeschoss, die entlang der
Domanenstralle grofltenteils in geschlossener Bauweise als Straenrandbebauung errichtet
wurden. Entlang der BriihlstraRe befinden sich vorwiegend Einzel- und Doppelhduser sowie
zwei groflere Geschosswohnungsbauten.

Gewerbliche Nutzungen befinden sich in den Gebduden der BriihlstraBe Nr.27-28
(zahntechnik Betrieb), der Domanenstrae Nr.5 (Friseursalon), der Domé&nenstralRe Nr.9
(Taxizentrale) und der DomanenstralRe 49 (Filiale Sparkasse).

Verkehrliche ErschlieBung

Die &uBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die SchoénbornstraRe, die
Domadnenstralle in Ostlicher Richtung und Uber die Glterstralle in westlicher Richtung. Die
Anbindung des ehemaligen Walzwerk-Areals erfolgte lediglich tiber eine Zufahrt im Norden
der BrihlstralRe sowie liber eine weitere Zufahrt von der NellstraRe im Osten. Die beiden
Zufahrtsmoglichkeiten sind nicht miteinander verbunden, um Schleichverkehre durch das
Gebiet zu verhindern.

Die fuBlaufige Erschliefung erfolgt straRenbegleitend an Schonbornstralle, DomanenstraRe,
BrihlstraBe und Nellstrale. Separate Radwege sind nicht ausgewiesen. Die
Radverkehrsteilnehmer missen die Fahrbahnen der Stralen mitbenutzen.

In der Ndhe zur Kreuzung Schénbornstrale/ Dominenstrale sowie der DoménenstraRe
befinden sich Bushaltestellen.
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2.3
2.3.1

2.3.2

Immissionsbelastungen
Larm

Aufgrund der angrenzenden Eisenbahnstrecke Trier-Koblenz sowie aufgrund der
Verkehrsbelastungen sowohl der SchénbornstraRe als auch der Doméanenstralle liegen im
Plangebiet bereits erhebliche Vorbelastungen durch Verkehrslarm vor.

Die Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmsituation im Plangebiet und der
Umgebung werden in einer schalltechnischen Untersuchung ermittelt und im Umweltbericht
bericksichtigt und dargestellt.

Altlasten / Grundwasser

Das Betriebsgelande des ehemaligen Walzwerkes ist als Altstandort anzusehen. Daher
wurden im Vorfeld zum Bebauungsplanverfahren und im Rahmen von Rickbauarbeiten
bereits Untersuchungen und MaRnahmen zur Beprobung und Beseitigung von
Bodenverunreinigungen sowie zum Grundwasserschutz durchgefiihrt.

Im Bodenschutzkataster Rheinland-Pfalz waren auf dem Walzwerkgeldnde zwei
Altlastenstandorte eingetragen. Zum einen die Durchlaufgliihe — Reg-Nr. 21100000-0108/001
(bisherige Einstufung: Verdachtsflache, hinreichend verdachtig) und zum anderen eine
Ablagerungsstelle — Reg-Nr. 21100000-0314 (Einstufung: dekontaminiert Altablagerung).

Nach Untersuchung der Nutzungseinheit Druchlaufglihe wurden keine Auffalligkeiten im
Untergrund festgestellt, somit wird die Nutzungseinheit Durchlaufgliihe im
Bodenschutzkataster als nicht verdachtig eingestuft.

Im Zuge von BaumaRnahmen wurden Teile der kontaminierten Bodenmassen am
Altablagerungsstandort  ausgehoben und anschlieBend nahezu die gesamte
Gelandeoberflache versiegelt. Da derzeit von der Behorde nicht von einer vollstandigen
Beseitigung der Altablagerung ausgegangen wird und nicht auszuschlieRen ist, dass u. a.
Restkontaminationen vorhanden sein kdnnen, wird der Standort der Altablagerung als
dekontaminierte Altablagerung eingestuft.

Zwischen den Jahren 2001 bis 2019 wurde ein periodisches Grundwassermonitoring
durchgefiihrt. ,Wiederkehrende ergdnzende Kontrollmessungen auf KW, PAK, BTEX u.
Schwermetalle ergaben fiir diese Parameter keine nachweisbaren Schadstoffgehalte.” !

Im Rahmen des Monitorings wurden leichtflichtige Halogenkohlenwasserstoffe mit
Belastungen mit Tetrachlorethen an einer Grundwassermessstelle am norddéstlichen Rand
des ehemaligen Betriebsstandortes festgestellt. Es wird davon ausgegangen, dass diese auf
eine von aullen einstromende Schadstofffahne zurlickzufiihren ist. Diese wurden am
12.01.2022 durch Bodenluftmessungen untersucht. In den Bodenluftuntersuchungen
konnten keine Schadstoffgehalte fiir die untersuchten LHKW nachgewiesen werden, aus
denen eine Gefidhrdung fiir Mensch und Umwelt (Innenluft / AuRenluft) resultieren wiirden.?

1 Heyer GmbH Umwelt- und Geotechnik (22.11.2019): Ehemaliges Betriebsgelande TWW Trierer Walzwerk, Standort
Brihlstrasse, Sachstand — Grundwassermonitoring November 2019, Konz, S. 2.
2 Heyer GmbH Umwelt- u. Geotechnik: Schreiben vom 25.02.2022 an SGD Nord
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24

24.1

3.1

3.2

Ebenfalls wurde im Bereich Schacht Schere 6 eine hohe Belastung mit Trichlorethen
festgestellt. Dieser Schaden wird jedoch als punktueller und stationdrer Schaden ohne
Anbindung an den oberen Aquifer gewertet. Dieser wurde beseitigt und von der SGD Nord
bereits von einer ,hinreichend verdichtigen Fliche mit UberwachungsmaRnahmen (VF hv
i)“ in einen ,,nicht mehr altlastenverdichtigen Altstandort (ASO nav)“ umgestuft.

Aus dem Betriebsgeldnde herausstromende, nennenswerte/ umweltgefdhrdende
Belastungen des Grundwassers konnten nicht festgestellt werden. Der Gesamtstandort wird
fortan im Bodenschutzkataster als beseitigter Altstandort (BASO) gefiihrt*

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist aufgrund der Vornutzung des ehemaligen Walzwerk-Areals
vorsorgetechnisch (Abwasser, Trinkwasser, Telekommunikation und Energie) sowie im
Bestand erschlossen.

Die innere ErschlieRung ist im Zuge der Umstrukturierung des Walzwerk-Areals (iberwiegend
neu zu errichten.

Zum Bebauungsplan wird ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept/ Entwésserungskonzept
erarbeitet.

Natur und Landschaft

Im Plangebiet sind neben den Gebduden und versiegelten Flachen wie Hofflachen und
Zufahrten nur in sehr geringem Umfang unversiegelte Freiflichen vorhanden. Bei den
unversiegelten Flachen handelt es sich meist um private Freibereiche.

Die moglichen Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft werden im Rahmen der
Umweltprifung ermittelt und im Umweltbericht dargelegt.

Verfahrenshinweise

Art des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplans BK 30 erfolgt nach §§ 2 ff. BauGB mit Durchfiihrung
einer Umweltpriifung. Die Belange des Umweltschutzes werden im Umweltbericht dargelegt
und sind der Begriindung als gesonderter Teil beigefiigt.

Ablauf des Verfahrens

Der Stadtrat der Stadt Trier hat am 17.11.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans BK 30
,Walzwerk Kirenz” beschlossen. Anlass war die Nutzungsaufgabe des ehemaligen
Walzwerkes im Jahr 2014 in Trier-Kiirenz. Dadurch ergibt sich die Chance, an zentraler Stelle
im Stadtgeflige ein neues Quartier zu entwickeln. Ziel ist die Entwicklung eines lebendigen,
stadtaffinen Quartiers auf dem Walzwerk-Areal sowie eine gesamthafte Aufwertung und
Neuordnung der stadtebaulichen Situation der direkten Umgebung.

3 Stadtverwaltung Trier: Schreiben vom 09.02.2022 an TRIWO
4 Stadtverwaltung Trier: Schreiben vom 09.02.2022 an TRIWO
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4.1

In der Planung zu berlcksichtigen waren insbesondere die Ergebnisse einer
Mehrfachbeauftragung aus dem Jahr 2020.

Auf Grundlage des Bebauungsplan-Vorentwurfes erfolgte eine Birgerinformations-
veranstaltung am 07.10.2021 (friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB).
Im Anschluss daran wurden die Planunterlagen vom 08.10.2021 bis einschlieBlich 05.11.2021
im Internet zur Einsichtnahme bereitgestellt. Der Vorentwurf wurde weiterhin den Amtern
und Tragern oOffentlicher Belange und sonstigen Behdrden im selben Zeitraum zur
Stellungnahme vorgelegt.

Der Bebauungsplan-Entwurf wurde anhand eines weiterentwickelten stadtebaulichen
Konzeptes und der eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung
erarbeitet. Dieser wird fur die Dauer von einem Monat 6ffentlich ausgelegt.

Planungsvorgaben

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fir den GroRteil des Planungsgebietes liegt bis zum aktuellen Zeitpunkt kein rechtskraftiger
Bebauungsplan vor. Aufgrund der Lage innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
ist die Zulassigkeit von Vorhaben gemal & 34 BauGB zu beurteilen.

-------

00 0 X% o [ ': - ‘f > - S s

Abbildung 2: Ubersichtskarte rechtskréftiger Bebauungspline (ohne MaRstab)

Am sudostlichen Rand des Plangebietes befindet sich der Bebauungsplan VK7
,Durchfihrungsplan der Verkehrsanlage Domanenstralle, zwischen DomanenstraBe 45- 97
bzw. 38-98“. Ziel des Bebauungsplans ist der Ausbau der Doméanenstralie inkl. Aufweitungen.
Der Bebauungsplan wurde am 05.12.1957 formlich festgestellt. In Teilen wird der
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Bebauungsplan durch die Neuaufstellung des Bebauungsplan BK30 entlang der
Domaénenstralie Gberplant.

! = = o £ Se
Abbildung 3: Durchfiihrungsplan der Verkehrsanlage Domanenstr., zwischen Doméanenstr. 45-97
bzw. 38-98

Sudlich des Plangebietes besteht der rechtskriaftige Bebauungsplan ,BO 1A“ mit
Satzungsbeschluss vom 15.09.1988. Der Bebauungsplan umfasst das Gebiet zwischen
Kreuzweg, BergstraRe, Guterstralle, Zum SchloRpark und LeanderstraRe in den Stadtteilen
Mitte-Gartenfeld und Kiirenz. Im Bebauungsplan sind entlang der GiterstraRe Mischgebiete
und allgemeine Wohngebiete sowie im Sidwesten ein Gewerbegebiet festgesetzt.

Fiir das Gewerbegebiet innerhalb des Bebauungsplanes ,BO 1A“ wurde mit Beschluss vom
19.03.2015 der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans beschlossen. In
der Zwischenzeit wurde ein erneuter Aufstellungsbeschluss am 12.07.2022 gefasst.
Zielsetzung ist es, weiterhin ein Gewerbegebiet zu entwickeln, welches hinsichtlich der
Einschrankungen des Storgrads Uberarbeitet wird und Bordelle und bordellartige Betriebe
ausschlieft.

Studwestlich des Plangebietes befindet sich der Bebauungsplan BK 24 ,Zwischen
SchoénbornstralRe und Guterstralle” (Rechtskraft: 10.11.2022). Ziel des Bebauungsplans ist die
Nachnutzung von einer Teilfliche des ehem. Giterbahnhofs Trier Nord mit einer
grofRflachigen Einzelhandelsnutzung zur Sicherung der Nahversorgung in den Stadtteilen
Kirenz, Alt-Kiirenz und Gartenfeld-Mitte sowie die Errichtung erganzender gewerblicher bzw.
Blronutzungen entlang der Schonbornstrale. Ebenfalls werden Regelungen zur Art der
baulichen Nutzung im Gewerbegebiet getroffen, die insbesondere die Zuldssigkeit von
Einzelhandel steuern.

11
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4.2

4.2.1

Raumordnung- und Landesplanung

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpldane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Grund-
satze der Raumordnung sowie in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung sind als
sonstige Erfordernisse der Raumordnung in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes bedeutende Ziele, Grundsatze und sonstige
Erfordernisse der Raumordnung bestehen in Form

- Landeriibergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz
— des Landesentwicklungsprogrammes IV (LEP IV 2008 — Stand 3. Teilfortschreibung 2017)
und

— des Regionalen Raumordnungsplans fir die Region Trier (RROP 1985 mit
Teilfortschreibung 1995 — Stand 3. Teilfortschreibung Teilbereich Windenergie 2019).

Weiterhin sind die Grundsatze der Raumordnung sowie in Aufstellung befindliche Ziele der
Raumordnung als sonstige Erfordernisse im Rahmen der Abwagung zu beriicksichtigen.
Insofern wird der Entwurf zur Fortschreibung des regionalen Raumordnungsplans (RROPE)
mit Stand Januar 2014° abwigend beriicksichtigt.

Landeriibergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz
Z1.1.1 Priifung des Hochwasserrisikos

GemiR den vorliegenden Daten aus dem Wasserportal Rheinland-Pfalz® befindet sich im
Plangebiet kein amtlich ausgewiesenes Uberschwemmungsgebiet.

Hinsichtlich des Umgangs bzgl. Starkregen siehe unter Ziel Z 1.2.1 sowie Kap.| Klimaschutz und
Klimaanpassung.

Negative Auswirkungen gehen von der Planung nicht aus.

Z1.2.1 Priifung der Auswirkungen des Klimawandels auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewdsser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete eindringendes
Meerwasser

GemiR dem Geoportal Wasser Rheinland-Pfalz’ gibt es im Plangebiet kein amtlich
ausgewiesenes Uberschwemmungsgebiet bzw. Risikogebiet / HQextrem, die zur Analyse der
Auswirkungen des Klimawandels herangezogen werden kdnnten.

Aus der Starkregengefahrenkarte der Stadt Trier geht hervor, dass bei seltenen
Niederschlagsereignissen ein erhdhter Oberflachenabfluss aus den héher gelegenen Teilen
von Alt-Kiirenz (z. B. BrunnenstraRe) mit Zufliissen in das Plangebiet nicht ausgeschlossen ist.
(Vgl. Kap.l Klimaschutz und Klimaanpassung) sowie in Teilbereichen eine mittlere
Gefahrdung gegeben ist und insbesondere im Nordwesten in Richtung der Bahnunterfiihrung

5 Planungsgemeinschaft Region Trier (01/2014): Regionaler Raumordnungsplan Region Trier — Entwurf Januar 2014, Trier.
6 Starkregenkarte - Wasserportal (rlp-umwelt.de) aufgerufen am 21.02.2023
7 Geoexplorer - Wasserportal (rlp-umwelt.de) aufgerufen am 21.02.2023
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auch hohere Einstautiefen zu erwarten sind. Zur Berlicksichtigung der Starkregenvorsorge
und der Auswirkungen wird ein baulicher Objektschutz empfohlen.

ZI11.1.2 Freihaltung von Fldchen fiir die Verstédrkung der Hochwasserschutzanlagen und fiir
Deichriickverlegungen

Flachen fir die Verstarkung der Hochwasserschutzanlagen und fir Deichriickverlegungen
sind von der Planung nicht betroffen. Eine inhaltliche Betroffenheit des Ziels wird durch die
Planung nicht gesehen.

Z 11.1.3 Erhaltung des natiirlichen Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermégens des
Bodens

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans BK 30 ,Walzwerk Kirenz“ wurde ein
typisches Bodenprofil vom Umweltbliro Heyer erstellt und ein Bodengutachten von Dr. Jung
& Lang Ingenieure erstellt. Darin ist wiedergegeben, dass der Aquifer erst ab einer Tiefe von
8-9 m unter Gelandeoberkante anzutreffen ist. Die dariber liegenden Hochflutlehme und -
sande haben nur geringe Durchlassigkeitswerte. Daher ist die Entwasserung durch
Versickerung auf dem Geldande kaum moglich. Hinzu kommt, dass die Durchlassigkeit von
Versickerungsanlagen im Laufe der Zeit durch Ablagerungen von Feinkornanteilen abnimmt.

Dennoch lasst sich aus den Angaben des Bodengutachten schlieRen, dass der anstehende
Boden keine hohe hochwassermindernde Wirkung besitzt und somit durch die Versiegelung
keine nachteiligen Auswirkungen entstehen.

Zur Berlcksichtigung der Auswirkungen im Woasserkreislauf wurde im Rahmen des
Entwdsserungskonzeptes eine  Wasserhaushaltsbilanz ~ durchgefiihrt.  Entsprechende
Malnahmen, die im Rahmen der geplanten verdichteten Quartiersentwicklung auf dem
ehemaligen Walzwerkgeldnde umsetzbar waren, wurden durch die Festsetzungen zur
anteiligen Dachbegriinung, Anpflanzung von Gehodlzen, Begrenzung des Versiegelungsgrades
Uber die festgesetzte  Grundflachenzahl,  wasserdurchldssige  Gestaltung von
Oberflachenbefestigungen, berticksichtigt, um den Abfluss weitergehend zu reduzieren.

11.2.3  Freihaltung von Uberschwemmungsgebieten von InfrastrukturmafSnahmen

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Kritische Infrastrukturen der
europdischen  Verkehrsinfrastruktur und der europdischen Energieinfrastruktur,
Infrastrukturen nach der BSI-Kritisverordnung, Anlagen oder Betriebsbereiche nach der
SEVESO-III-Richtlinie sind nicht Gegenstand der Planung.

4.2.2 Landesentwicklungsprogramm LEP IV

Trier stellt gemaR LEP IV (Teil B: Ziele und Grundsatze der Landesentwicklung; Entwicklung)
als Oberzentrum den Kern eines sogenannten Entwicklungsschwerpunktes mit oberzentraler
Ausstrahlung dar. Als solches hat Trier die Region mit hochwertigen Einrichtungen des
spezialisierten hoheren Bedarfs zu versorgen. In den Oberzentren soll insbesondere durch
geeignete MaBRnahmen im Bereich der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen die
Tragfahigkeit Gberortlich bedeutsamer Einrichtungen sichergestellt werden.
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Abbildung 4: Ausschnitt LEP IV (ohne MaRstab)

Dem Landesentwicklungsprogramm (LEP V) aus dem Jahr 2008 lasst sich lediglich
entnehmen, dass sich die Projektflache in einem Siedlungsgebiet befindet. Zudem fiihrt eine
groRrdumige Schienenverbindung am Plangebiet entlang. Das gesamte Gebiet in und um
Trier ist zudem als ein bedeutsamer Bereich fiir Erholung und Tourismus gekennzeichnet.
AulRerdem liegt ein groRer Bereich in Trier und Umgebung in einem bedeutsamen Bereich fir
eine historische Kulturlandschaft. Im Stidosten grenzt das Plangebiet an einen bedeutsamen
Bereich fiir Hochwasserschutz und im Nordwesten an einen bedeutsamen Bereich fiir
Forstwirtschaft und Grundwasserschutz. Der nordwestlich gelegene Meulenwald ist dartiber
hinaus als Bereich fir groRraumig bedeutsamen Freiraumschutz ausgewiesen.

Folgende Ziele und Grundsatze des LEP IV sind bei der vorliegenden Planung zu beachten
bzw. zu berlicksichtigen:

G20

Die Nutzung der Potenziale der militdrischen und zivilen Konversionsfldchen wird die
Landesregierung durch Schaffung geeigneter und innovativer Rahmenbedingungen der
Beratung und Férderung unterstiitzen und damit eine flexible und zielgerichtete Umsetzung
von Mafinahmen erméglichen. Konversionsstandorte, deren Entwicklungspotenzial mit
tiberértlich relevanten Effekten verbunden ist, sollen im Rahmen der Standort- und
Raumkonversion vorrangig als sonstige projektbezogene Entwicklungsschwerpunkte
beriicksichtigt und weiterentwickelt werden.

Der Grundsatz wird dahingehend erfiillt, dass fiir die vorliegende angestrebte Entwicklung
auf Konversionsflachen des ehemaligen Walzwerks Kirenz zurtickgegriffen wird.
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Z31

Die quantitative Fléichenneuinanspruchnahme ist bis zum Jahr 2015 landesweit zu reduzieren
sowie die notwendige Flédcheninanspruchnahme (iber ein Flichenmanagement qualitativ zu
verbessern und zu optimieren. Dabei ist der Innenentwicklung ein Vorrang vor der
AufSenentwicklung einzurdumen. Die regionalen Planungsgemeinschaften und die
Gebietskérperschaften leisten hierzu einen — an den regional unterschiedlichen
Ausgangsbedingungen orientierten — Beitrag.

Z-31 Neu
a) In Z 31 erhalten die Sétze 2 und 3 folgende Fassung.

Die Innentwicklung hat Vorrang vor der Aufienentwicklung. Bei einer Darstellung von neuen,
nicht erschlossenen Baufléichen im planerischen AufSenbereich im Sinne des § 35 BauGB ist
durch die vorbereitende Bauleitplanung nachzuweisen, welche Fldchenpotenziale im
Innenbereich vorhanden sind und aus welchen Griinden diese nicht genutzt werden kénnen,
um erforderliche Bedarfe zu decken.

Die Ziele Z 31 und Z 31 Neu werden dahingehend erfiillt, dass es sich bei der Ansiedlung von
gemischter Nutzung und Wohnnutzung um keine Neuausweisung von Flachen handelt,
sondern diese bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes (Trier 2030) als gemischte
Bauflachen dargestellt werden. Weiterhin handelt es sich bei der Planung um die
Nachnutzung einer brachgefallenen Konversionsflache (Walzwerk Kiirenz).

Das Ziel der nachhaltigen Siedlungsentwicklung wird durch die vorliegende Planung durch die
Nachnutzung einer innerértlich mindergenutzten Fliche erfiillt. Die Uberplanung der
Bestandsbereiche im Plangebiet tragt hinsichtlich der insbesondere vertikalen
Nachverdichtung im Siedlungsraum zusatzlich dem Ziel Rechnung.

Z34

Die Ausweisung neuer Wohnbaufldchen sowie Gemischter Bauflidchen (gemdfs BauNVO) hat
ausschliefSlich in rédumlicher und funktionaler Anbindung an bereits bestehende
Siedlungseinheiten zu erfolgen. Dabei ist eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsentwicklung zu vermeiden.

Das Ziel Z34 wird dahingehend erfillt, dass es sich bei der Flache um ein
Innenentwicklungspotenzial handelt, welches sich in zentraler Lage im Stadtgefiige befindet.

G 50

Die Versorgung mit ausreichendem und angemessenem Wohnraum fiir alle Teile der
Bevélkerung soll insbesondere durch die Erhaltung und Umgestaltung der vorhandenen
Bausubstanz und die Férderung neuer Bauformen gesichert werden.

Dem Grundsatz G 50 wird durch die Herstellung eines Angebotes unterschiedlicher
Wohnformen Rechnung getragen. Die Umsetzung des Stadtratsbeschlusses vom 18.02.2014
(Drucksache Nr. 046/2014) und 22.09.2020 (Drucksache Nr. 440/2020) zur Umsetzung eines
Anteils von 25 % o6ffentlich geférdertem Mietwohnungsbau erfolgt tGiber Regelung in einem
stadtebaulichen Vertrag.
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G 51

Ein barrierefreier Zugang zu Einrichtungen der Grundversorgung in einer auch fiir in ihrer
Mobilitét eingeschrinkte Menschen zumutbaren Entfernungen soll durch die glinstige
Zuordnung des Wohnraumes zur sozialen Infrastruktur und zu den Haltepunkten des Bus- und
Schienenpersonennahverkehrs sichergestellt werden.

Dem Grundsatz 51 wird dahingehend Rechnung getragen, dass sich zwei Bushaltestellen in
einer Entfernung von unter 300m des Plangebietes befinden und zudem
Nahversorgungseinrichtungen in unmittelbarer Ndhe des Plangebietes befinden.

Z 57-61 Einzelhandel

Die Ziele Z 57 bis 61 sind von der Planung nicht betroffen, da groRflachiger Einzelhandel /
grol¥flachige Einzelhandelsansiedlungen nicht Gegenstand der Planung und insofern nicht
Festsetzungsgegenstand im Bebauungsplan sind.

G 80

Den Anspriichen der Bevélkerung an Freizeit, Erholung und Sport soll durch eine
bedarfsgerechte Ausweisung und Gestaltung geeigneter Fléichen sowie von Einrichtungen
Rechnung getragen werden. Hier sind altersstruktur- und geschlechtsbedingte
Nachfrageverinderungen zu beriicksichtigen.

Nach Grundsatz G 80 soll den Anspriichen der Bevolkerung an Freizeit, Erholung und Sport
durch eine bedarfsgerechte Ausweisung und Gestaltung geeigneter Flachen sowie von
Einrichtungen Rechnung getragen werden, wobei die altersstruktur- und geschlechtsbedingte
Nachfrageverdanderung zu berlcksichtigen ist. Mit den offentlichen Grinflaichen im
Plangebiet sowie deren Zweckbestimmungen kdnnen unterschiedliche Bedarfe abgedeckt
werden.

G 83

Freizeiteinrichtungen und Sportanlagen sollen méglichst wohnungsnah (zum Beispiel
Offentliche Griinanlagen und Parks oder Kleingartenanlagen) und mit Anbindung an
Offentliche Verkehrsmittel vorgehalten werden.

Dem Grundsatz G 83 wird dahingehend entsprochen, dass im Quartier eine Sporthalle
geplant ist. Zudem werden zwei 6ffentliche Grinflachen vorgesehen, die eine wohnungsnahe
Versorgung im Quartier selbst gewéahrleisten. Durch die bestehenden OPNV-Haltestellen sind
die Einrichtungen an den OPNV angebunden.

Z111

Niederschlagswasser ist, wo immer aufgrund der natiirlichen, technischen und
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen und aufgrund einer geringen Verschmutzung méglich,
vor Ort zu belassen und zu versickern.

Das Ziel Z111 wird dahingehend erfiillt, dass zum Bebauungsplan ein
Regenwasserbewirtschaftungskonzept erstellt wird. Im Bebauungsplan werden entsprechend
Festsetzungen zum Umgang mit dem anfallenden, nicht schadlich verunreinigten
Niederschlagswasser aufgenommen, die eine Bewirtschaftung im Plangebiet vorsehen.
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4.2.3

G 137

Im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung sollen der nicht motorisierte Verkehr und der
Offentliche Personenverkehr gestirkt werden. Insbesondere die Verlagerung des
Glitertransports auf Schiene und WasserstrafSe tréigt zu einer nachhaltigen Entwicklung in
stdrkerem MafSe bei.

G159

Die Bediirfnisse des Fahrrad- und FufSwegeverkehrs sind im Rahmen der Siedlungs- und
Verkehrsplanung insbesondere durch die Sicherung und Entwicklung umweg- und
barrierefreier Fuf3- und Radwegenetze zu berlicksichtigen.

Die beiden Grundsatze finden dahingehend Berlicksichtigung, dass im Zuge der Planung
vorhandene Ful3- und Radwegeverbindungen gestarkt und neue Verbindungen geschaffen
werden.

Regionaler Raumordnungsplan (RROP 1985, mit Teilfortschreibung 1995)

Ergdnzend zum LEP IV sind u.a. folgende Grundsidtze und Ziele bei der Planung zu
bericksichtigen:

Der Regionale Raumordnungsplan weist der Stadt Trier die Funktion eines Oberzentrums,
Wohn- und gewerblichen Entwicklungsstandorts zu. Im Plangebiet ist sowohl ein Industrie-
und Gewerbegebiet als auch Wohngebiet dargestellt. Die regionalplanerischen
Funktionszuweisungen fir Trier beziehen sich sowohl auf die Bereiche Erholung (E) und
Wohnen (W) als auch auf Gewerbe (G). Weiterhin wird die Schienentrasse Trier-Saarburg als
mehrgleisige Eisenbahnstrecke elektrisiert dargestellt.

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem RROPO 1985 (ohne MaRstab)
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Angrenzend an das Plangebiet werden im Norden, Osten und Siiden Wohngebiet sowie im
Westen Industrie- und Gewerbegebiet ausgewiesen.

Nach Kapitel 2.2.2.3.1 soll sich die kinftige Siedlungsentwicklung vorrangig in
Siedlungsschwerpunkten (W-Gemeinden) vollziehen. Die Ausweisung von Wohnbau- /
Mischbauflachen soll in diesen Gemeinden kiinftig Gber den Eigenbedarf hinaus erfolgen.
Dies entspricht der Planung in der Stadt Trier als Oberzentrum. Mit der Planung wird dem
Ziel Rechnung getragen.

Aus dem Entwurf aus dem Jahre 2014 wird die Projektflache unverandert dargestellt.

Gemal Grundsatz 8 des RROPE soll die stadtebauliche Innenentwicklung vor der Entwicklung
in bisher unbebauten AulRenbereichen erfolgen. Dieser Grundsatz wird durch die vorliegende
Planung erfullt.

sl ¥ r% lzg,/' ‘. ) » { i i

Abbildung 5: Entwurfsfassung regionaler Raumordnungsplan Stadt

Trier, VG Trier-Land, VG Schweich an der rom.
WeinstraBe (ohne MaRstab)

Die Darstellung der Flachen im Plangebiet hat sich vom RROP 1985, mit Teilfortschreibung
1995 zum RROPE aus 2014 nicht verdndert.

Kapitel 4.3.1.1 RROP fordert, dass die Versorgung der Bevolkerung mit bedarfsgerechten
Wohnungen in allen Teilen der Region sicherzustellen ist. Dabei soll sich nach Kapitel 4.3.1.3
der Wohnungszuwachs im Einklang mit den siedlungsstrukturellen Zielen verstarkt in den
zentralen Orten und dariiber hinaus in den Gemeinden mit der besonderen Funktion
Wohnen und deren Beiorten vollziehen. Bei der Planung von Neubaugebieten sind gemaR
Kapitel 4.3.2.2. insbesondere topographische Gegebenheiten, Flachenverbrauch und
ErschlieBungsstruktur, Verkehrsberuhigung, Spielmdglichkeiten, Grinflachen, usw. zu
bertcksichtigen. Diesen Aspekten wird mit der Planung Rechnung getragen.

Die Grundsatze unter Kap. 11.3.1.7 RROPE weisen auf die klimatkologischen Funktionen und
Ausgleichsrdume hin. Die Grundsatze des RROPE hinsichtlich klimadkologischer Funktionen
und Ausgleichsraume werden mit der Planung berlcksichtigt. Es werden keine
Kaltluftleitbahnen mit wesentlicher Bedeutung in Anspruch genommen. Ebenso wurde zum

Bebauungsplan eine klimadkologische Untersuchung durchgefiihrt.
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4.3

Gemall Grundsatz G 173 RROPE sollen die speziellen Mobilitdtsanforderungen und
Sicherheitsbediirfnisse spezieller Personengruppen, z.B. Familien, mobilitdtseingeschrankte
Personengruppen, bei der Verkehrsplanung gesondert beriicksichtigt werden. Diesem
Grundsatz wird dahingehend Rechnung getragen, dass die ErschlieBung soweit nach der
Topographie moglich barrierearm ausgebildet werden sollen.

In der Bauleitplanung sollen nach Grundsatz G 227 RROPE friihzeitig die Rahmenbedingungen
flr eine energetisch optimale Siedlungsplanung beriicksichtigt und festgelegt werden.
Hierbei sollen zur Reduzierung des PKW bezogenen Individualverkehrs Neubaugebiete
vorzugsweise in Gebieten mit Anbindung an den OPNV oder in Gebieten, fiir die eine
Anbindung herstellbar ist, entstehen. Diesem Grundsatz wird durch Ndhe zu OPNV-
Verbindungen mit Anbindung insbesondere an die Trierer Innenstadt Rechnung getragen.
Weiterhin wurde bereits ein Mobilitdtskonzept zur Forderung des Umweltverbundes erstellt.

GemaR Grundsatz G 231 RROPE sind die Voraussetzungen fiir die optimale Nutzung der
Solarenergie im Rahmen der Bauleitplanung zu bericksichtigen. Der Grundsatz wird
dahingehend beriicksichtigt, dass durch die mdgliche Ausrichtung der Gebdude sowie die
Uberwiegende Festsetzung von Flachdachern die Festsetzungen des Bebauungsplans dem
Grundsatz nicht entgegenstehen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der aktuell wirksame Flachennutzungsplan 2030 (FNP) aus dem Jahr 2019 stellt den Bereich
des ehemaligen Walzwerkgeldndes als gemischte Bauflache und den Bereich des Bestandes
entlang der Schonbornstralle und Domanenstrale als Wohnbauflache dar.

Abbildung 6: Stadt Trier 2019: Flachennutzungsplan Trier 2030 (ohne MaRstab)

Die geplanten Festsetzungen im Bereich SchénbornstraBe, Briihlstrae und Domanenstrale
entsprechen mit der Uberwiegenden Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes sowie
eines besonderen Wohngebietes den Darstellungen des FNP.
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4.4
44.1

Betrachtet man das Gelande des ehemaligen Walzwerkgeldandes als Gesamtes besitzt dies
Uber die Festsetzungen der unterschiedlichen Teilbaugebiete den Charakter als gemischt
genutzte Bauflache. Bei den Darstellungen des Flachennutzungsplans handelt es sich nicht
um eine parzellenscharfe Darstellung. Der FNP trifft Aussagen (ber die kinftige
Entwicklungsrichtung der Flache, die kleinraumig mit dem Bebauungsplan in der Festsetzung
der Baugebiete differenziert wird, jedoch die grundsatzliche Entwicklung eines gemischt
genutzten Quartiers aufgreift. So werden in den Randbereichen der gemischten Bauflachen
Urbane Gebiete sowie Sondergebiete fiir die Parkgarage und die Sporthalle festgesetzt. Diese
werden durch die Festsetzung allgemeiner Wohngebiete im mittleren Plangebiet
stadtebaulich erganzt.

Die Sondergebiete werden aufgrund ihrer Zweckbestimmung aus der stddtebaulichen
Zielsetzung der gemischten Bauflache ebenfalls als entwickelt angesehen, da die darin
vorgesehenen Nutzungen innerhalb gemischt genutzter Bauflaichen entwickelt werden
koénnten. Es wurde sich jedoch aufgrund der Nahe zu Bahnanlagen dafiir entschieden, explizit
storempfindlichere Nutzungen in diesem Bereich entlang der Bahn nicht zuzulassen und
diese in der Mitte des Quartiers anzuordnen.

Der vorliegende Bebauungsplan wird gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
als entwickelt angesehen.

Informelle Planungen

Stadtteilrahmenplan Kiirenz

4

Abbildung 7: Stadttellrahmenplan Kiirenz: Leitziele Siedlungsraum, Ortsblld Wohnumfeld,
Altortentwicklung mit Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (ohne MaRstab)
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4.4.2

Im Stadtteilrahmenplan® fiir den Stadtbezirk Kiirenz aus dem Jahr 2006 werden zum
Plangebiet die Leitziele formuliert, der Standort des Walzwerks soll durch

- Verbesserung der Integration von Gewerbebetrieben ins Ortsbild

— wohnvertragliche Mischung von stadtebaulichen Nutzungen

- wohngebietsvertragliche Standortentwicklung und Optimierung
gesichert werden.

Zudem ist eine Verkehrsberuhigung in Altkiirenz und Neuordnung der Verkehrsflachen
angedacht. Dies soll mit Hilfe von folgenden MaRnahmen:

- Verbesserung des Fulwegenetzes und der stralenbegleitenden Fullgangerflachen

- Aufwertung des Ortsbildes durch StraRenbegleitgriin (soweit aufgrund vorhandener
Leitungsnetze moglich), geordnetes Parken und Querschnittsverminderung der
StraRenflachen an Knotenpunkten

erfolgen.

Weitere Schllsselprojekte und Leitziele aus dem Stadtteilrahmenplan Kirenz im Plangebiet
und dessen Umfeld (Stand Oktober 2006) sind:

— Bau einer Ful3- und Radwegeverbindung entlang der Bahntrasse (Stdseite).

— Ausbildung eines Portals zum Ortskern / Gestalterische Aufwertung des
Kreuzungsbereiches  (Kreuzungspunkt SchonbornstraBe /  GuterstraRe /
Doménenstralle)

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen den Zielen des Stadtteilrahmenplans nicht
entgegen. Sie bericksichtigen eine Integration in die vorhandenen Strukturen sowie eine
Mischung von unterschiedlichen Nutzungen. Ebenfalls werden (iber das neu geplante
Quartier im ehemaligen Walzwerk-Areal neue und alternative Full- und
Radwegeverbindungen zur Verfligung stehen.

Rahmenplan AuBenwerbung

«9

Im ,Rahmenplan AuBenwerbung” sind Raumsequenzen von Zone 1: Hochsensibler

Stadtraum bis Zone 4: Geeigneter Stadtraum zur Platzierung von Werbung dargestellt.

Das Plangebiet umfasst Zone 2, Sensibler Stadtraum und Zone 3, Eingeschrankt geeigneter
Stadtraum.

8 B.K.S. Ingenieurgesellschaft fiir Stadtplanung, Raum- und Umweltplanung GmbH, Stadtteilrahmenplan — Kiirenz 2006
9 Stadt Trier (Oktober 2020): Rahmenplan AuRenwerbung
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e an
Abbildung 8: Ausschnitt Rahmenplan AuBenwerbung (ohne Maf3stab)

Daraus ergeben sich folgende Einschrankungen beziiglich der AuBenwerbung:
Zone 2:

In den gemischten Nutzungsstrukturen mit Einzelhandelsbesatz und der Hauptnutzung
Wohnen und in den zentralen Versorgungsbereichen ist die Werbung ein wesentlicher
funktionaler Bestandteil. Die Anforderungen an Werbeanlagen hinsichtlich ihrer Ausfiihrung
und Gestaltung orientieren sich insbesondere am umliegenden Stadt- und StrafRenbild. Eine
moglichst grofle Werbewirksamkeit steht hier dem Gebot des Einfligens zumeist entgegen. In
diesen historische wie funktional bedeutenden Stadtrdumen ist eine Regelung zur Gestaltung
der Werbung demnach unerlasslich. Hier soll sich jede Art und Form der Eigenwerbung dem
Charakter des Raumes anpassen.

Zone 3:

Der Zone Il werden die gemischten Nutzungsstrukturen und Zwischenrdume der Stadt
zugeordnet. Im Bereich von gemischten Nutzungsstrukturen mit Schwerpunkt Handel und
Gewerbe sind Werbeanlagen funktionale und dominierende Bestandteile der Raum- und
Gebaudetypen.

Die heterogenen Ubergangsstrukturen mit mittleren MaRstabsspriingen, mittel bis hoch
frequentierten Verkehrstrassen- und -bauwerken eignen sich fiir die Integration gréRerer
Werbeanlagen der Eigen- und Fremdwerbung.

Der Bebauungsplan enthalt entsprechende Festsetzungen zu Werbeanlagen (vgl. Kapitel
Ortliche Bauvorschriften).

Mobilitdtskonzept Trier 2025

Im Plangebiet und angrenzend weist das Mobilititskonzept!® der Stadt Trier einen
Verkehrsberuhigten Bereich und Tempo-30-Zone aus. Besonders fiir Domanenstrafle und
Schoénbornstrale sieht das Mobilitatskonzept Handlungsbedarf beziiglich der Themen

10 R+T TOPP Huber-Erler, Hagedorn (2013): Stadt Trier Mobilitdtskonzept 2025 Schlussbericht, S. 27ff. (Themenkarte 7.3 ff.)
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44.4

4.4.5

Radverkehr, offentlicher Verkehr und Umfeldauswirkungen/ Immissionsschutz vor. Im
Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan wurden entsprechende
LarmschutzmaBnahmen festgesetzt. (vgl. Kapitel Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes Immissionsschutzgesetzes und Larm).

Einzelhandelskonzept

Fir den Bebauungsplan BK 30 sind die Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes 2025+!112,
welches vom Stadtrat am 13.03.2015 beschlossen und im Jahr 2020 fortgeschrieben wurde,
zu beriicksichtigen.

Zur Umsetzung des Einzelhandelskonzeptes wurde dieses durch den Stadtrat der Stadt Trier
im Sinne eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
beschlossen.

Wesentliches, fir den Bebauungsplan relevantes, Ziel des Einzelhandelskonzeptes ist die
nachhaltige Sicherung attraktiver Stadtteil-/Nahversorgungszentren. Fiir die Nahversorgung
in neuen Wohngebieten aulRerhalb der Zentrenlagen definiert das Konzept das Ziel, dass die
Nahversorgung ausnahmsweise zuldssig ist, wenn diese nicht durch Zentren in der
Nachbarschaft versorgt sind.

Dieses Ziel wird mit dem Bebauungsplan dahingehend berticksichtigt, dass im
liberwiegenden Teil des Plangebietes Einzelhandel sowie die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden ausgeschlossen sind. Lediglich in den urbanen Gebieten und im besonderen
Wohngebiet entlang der Schénbornstralle, gegeniiber des Nahversorgungszentrums BK 24,
werden Einzelhandelsbetriebe und Laden in bestimmtem Rahmen zugelassen. Dies dient
neben der standortnahen Versorgung auch der Belebung des Walzwerkplatzes sowie der
Ergdnzung des Nahversorgungszentrums und wird aufgrund der starken Reglementierung
nicht zu Beeintrachtigungen fiihren, die dem Einzelhandelskonzept entgegenstehen (s. hierzu
auch Kapitel 6. 1 dieser Begriindung).

Spielraumleitplanung

GemaR Spielraumleitplanung®®, der von der mobile spielaktion e.V. (1995) in
Zusammenarbeit mit der AG-Spielraum (ein amterlbergreifendes Gremium der
Stadtverwaltung) standig fortgeschrieben wird, bestehen fir Alt-Kiirenz und im Plangebiet
selbst teilweise Licken in einzelnen Spielbereichen. Zudem sollte bei der stddtebaulichen
Entwicklung des ehemaligen Areals Walzwerkes ein Kinderspielplatz, der die Kriterien eines
Eltern-Kind-Spielraums und eines Phantasieraums erfillt, planrechtlich gesichert und
ausgebaut werden, um dort einen Liickenschluss zu erreichen.

11 CIMA (September 2013): Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Trier 2025+, Koln.
12 GMA (Februar 2020): Fortschreibung Einzelhandelskonzept Trier 2025+. Beschlussvorlage, Ludwigsburg.
13 mobile spielaktion e.V.,Trier (2016): Spielraumplan Stadtteil 401: Alt-Kiirenz, S. 7 ff
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Die Vorgaben der Spielraumleitplanung sind in der Planung mit dem Walzwerkgarten sowie
der Walzwerkwiese und der Festsetzung als Offentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Parkanlage und Spielplatz berticksichtigt.

4.4.6 Konzept zur bauplanungsrechtlichen Steuerung von Vergniigungsstiatten - Schwerpunkt
Spielhallen und Wettbiiros

In dem Konzept zur bauplanungsrechtlichen Steuerung von Vergniligungsstatten -
Schwerpunkt Spielhallen und Wettbiiros* aus dem Jahr 2016 ist das Plangebiet zunichst als
Suchraum und schlieBlich als verbleibende, weniger geeignete Flache fiir Vergniigungsstatten
gekennzeichnet. Vorrangige Potentialflachen lassen sich iberwiegend im Innenstadtbereich
wiederfinden.

@ Bestandsspielhallen
' [ Vorrangige Potentialflachen

- B verbleibende, weniger geeignete Flachen
' . L Y 1/ 4
NET o, la ol e

Vorrangige Potentialflachen fiir Vergniigungsstatten (ohne Mafstab)

Entsprechend erfolgt mit dem Bebauungsplan eine Steuerung Uber die Festsetzungen zur Art
der baulichen Nutzung mit dem Uberwiegenden Ausschluss von Vergniigungsstatten (s.
hierzu auch Kapitel 6. 1 dieser Begriindung).

4.4.7 Konzept zur bauplanungsrechtlichen Steuerung von Bordellen und bordellartigen Betrieben

Des Weiteren liegt ein stadtisches Konzept zur bauplanungsrechtlichen Steuerung von
Bordellen und bordellartigen Betrieben vor. Kein kiinftig bauplanungsrechtlich zu sichernder
Bordellbetrieb liegt im Plangebiet. ,Da kein Bedarf an weiteren Flachen bzw. Platzen fir

14 Stadtplanungsamt Trier (2016): Konzept zur bauplanungsrechtlichen Steuerung von Vergniigungsstatten - Schwerpunkt
Spielhallen und Wettbiiros, S.50
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prostitutive Betriebe besteht, sollen [..] weitere Betriebe bauplanungsrechtlich

ausgeschlossen werden.“*®

Diesen Anforderungen kommt der Bebauungsplan BK 30 nach (s. hierzu auch Kapitel 6. 1
dieser Begrindung).

Larmkartierung der HauptverkehrsstraRen

Wie bereits in Kapitel Larm (Ldrm) festgestellt, ist das Projektgebiet aufgrund seiner
raumlichen Lage durch Schallimmissionen vorbelastet. Die Themenkarte , Larmkartierung der
Hauptverkehrsstralen und sonstigen StralRen” stiitzt diese Aussage. Im Plangebiet wurden
bis max. 74 dB(A) am Tag und 64 dB(A) in der Nacht festgehalten.

Abbildung 10: Lirmkartierung der HauptverkehrsstraRen und sonstigen StraRen am Tag (GeoBasis-
DE / LVermGeoRP und StraBendaten des Landesbetrieb fiir Mobilitit 2021/2022)

15 Stadtplanungsamt Trier (2015): Konzept zur bauplanungsrechtlichen Steuerung Bordellen und bordellartigen Betrieben,

S.15
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4.5
4.5.1

P

Abbildung 11: Larmkartierung der HauptverkehrsstraBen und sonstigen StraRen in der Nacht
(GeoBasis-DE / LVermGeoRP und StraBendaten des Landesbetrieb fir Mobilitit 2021/2022)

Klimanotstand

Der Rat der Stadt Trier hat am 29.08.2019 den Klimanotstand erklart. Mit der vorliegenden
Planung werden die Aspekte des Klimaschutzes insbesondere dahingehend beriicksichtigt,
dass durch die unterschiedlichen Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Freizeit in
raumlicher Ndhe eine Reduzierung des Autoverkehrs stattfindet. Entsprechend ist auch
beriicksichtigt, dass der Standort fuRlidufig und mit dem OPNV gut in das stadtische Umfeld
vernetzt ist. Dies erwirkt insbesondere auch positive Effekte auf die CO2-Bilanz. Darlber
hinaus reagiert der Bebauungsplan mit seinem Festsetzungskatalog auf diesen Umstand (s.
hierzu auch Kapitel 6.1 dieser Begriindung sowie Umweltbericht).

Fachplanungen und sonstige Belange
Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes BK 30
neben Industrie- und Gewerbeflaichen auch Wohn- und Mischflichen sowie sonstiges
Gartenland dar.

Die Zielsetzung sieht lediglich Industrie- und Gewerbegebiete sowie Wohn- und Mischflachen
vor. Zusatzlich ist eine Griinachse bzw. Griinverbindung (Entwicklung) entlang der
SchénbornstralRe vorgesehen.
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Abbildung 12:  Ausschnitt Stadtteil Landschaftsplan Trier Kiirenz, 2011 (ohne MaRstab)

Bei der Art der Nutzung gibt es eine Abweichung, die jedoch auch bereits mit der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans hinsichtlich der Darstellung der gednderten
Gebietsart mit gemischten Bauflachen beriicksichtigt wurde. Ansonsten stehen die
Festsetzungen des Bebauungsplanes den Zielen des Landschaftsplanes nicht entgegen.

Denkmalschutz

Im Plangebiet, an der Ecke BriihistraRe / Doménenstrae (Domanenstrale 29), befindet sich
ein denkmalgeschitztes Mehrfamilienhaus, welches im spaten 18. Jahrhundert errichtet
wurde. Mit seiner mehrfarbigen Klinkerfassade sowie den dufleren Verzierungen und der
Ornamentik ist es besonders schiitzenswert.

Direkt ostlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich zudem die Denkmalzone
Rosenstralle (Gebaude Rosenstralle 14-22) sowie Nellstrale 10-12. Es handelt sich hierbei
um eine geschlossene Zeile von Wohnhdusern aus dem frithen 20. Jahrhundert. Alle Hauser
sind zweigeschossig mit verschieferten Dachzonen und einem Zwerchgiebel.

27



¥ TRIER Bebauungsplan BK 30 , Walzwerk Kiirenz“ Begriindung

4.6

4.7

Abbildung 13: Denkmalgeschiitzte Bausubstanz in der DoméanenstraRe (Links) und der
RosenstrafRe (rechts), Darstellung: FIRU mbH

Schutzgebiete und -objekte

Im Rahmen von ,Natura 2000“ benannte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete) sowie europaische Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen.

Sonstige Schutzgebiete oder Schutzobjekte wie insbesondere Landschaftsschutzgebiete,
Naturschutzgebiete, Wasserschutzgebiete oder gemdR & 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) geschiitzte Biotope sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden.

Grundwassermessstellen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich im Bestand mehrere
Grundwassermessstellen.

o

| “alter Brunnen!

@ Grundwassermetstelle

Abbildung 14:  Ubersichtsplan Grundwassermessstellen

Nach Umsetzung der Planung bleibt lediglich die Grundwassermessstelle GM 3 erhalten. Die
Grundwassermessstelle ist in der Planung zu bericksichtigen (in der Plankarte nachrichtlich
dargestellt). Die Grundwassermessstelle muss mit einer Pumpe (ca. 1m Hohe) zugdnglich
sein.
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5.1

5.2

Planungsziele

Ziele und Zwecke der Planung
Wesentliche Ziele und Zwecke der Planung sind:
die Nachnutzung des ehemaligen Walzwerkgelandes in Alt-Kirenz

die Planungsrechtliche Vorbereitung zur Errichtung von Wohnnutzung und gewerblicher
Nutzung auf dem Geldande des ehemaligen Walzwerkes unter siedlungsstruktureller
Einbindung in die Umgebung.

die Schaffung eines Angebotes unterschiedlicher Wohnformen und Bautypologien.

die Schaffung von attraktiven FuB- und Radwegeverbindungen innerhalb des
Plangebietes.

die Entwicklung attraktiver Naherholungsangebote innerhalb des Plangebietes.

die Sicherung einer geordneten ErschlieBung und Entwasserung fir die Neuentwicklung
auf dem ehemaligen Walzwerk-Areal.

die Sicherung und Schaffung von behutsamen Entwicklungsmoglichkeiten fur die
Bestandsbebauung sowie

die Tlw. stadtebauliche Neuordnung der Bestandsstrukturen zur Erhaltung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie zur Auflockerung im Bestand rickwartiger
Grundsticksbereiche.

Stadtebauliches Konzept
Ehemaliges Walzwerkgeldnde
Nutzungs- und Bebauungsstruktur

Im Sinne einer Wiedernutzbarmachung der ehemaligen Gewerbebrache und aufgrund der
stadtrdumlich hervorragenden Lage im nidheren Umfeld der Kernstadt sowie zum OPNV mit
Bahnhofsnahe wird auf dem ehemaligen Walzwerkgeldande ein Nutzungsmix mit kompakten
und verdichteten Bebauungsstrukturen angeboten.

Die Nutzungsverteilung des Gebietes sieht im Norden die Unterbringung einer
Quartiersgarage und einer Sporthalle vor. Stdlich davon schlieRt sich Mischnutzung um die
Walzwerkwiese und die Zufahrt ins Quartier an. Zudem befindet sich um den Walzwerkplatz
ebenfalls eine Mischnutzung zur Belebung des Stadtplatzes. Im mittleren Bereich des
Quartiers zieht sich ein Band mit Wohnnutzung von West nach Ost. In den aufgebrochenen
Blockstrukturen ~ im  Zentrum  des  Quartiers  befindet sich  ausschlieBlich
Geschosswohnungsbau. Am 6stlichen und am sidlichen Rand des Quartiers befinden sich,
mit Ausnahmen der Kopfgebaude, sog. Townhouses. Sidwestlich der Brihlstralle befindet
sich ebenfalls Wohnnutzung in Form sog. Townhouses und Geschosswohnungsbau.

Die Bebauungsstruktur ist gepragt von einer Blockrandbebauung. Im Zentrum des Quartiers
befinden sich drei aufgebrochene Gebaudeblocke. Diese verfligen Uberwiegend Uber drei
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Vollgeschosse. Stadtebauliche Hochpunkte mit vier und finf Vollgeschossen sind jeweils an
den o6ffentlichen Griinflaichen und Platzflachen zur Gliederung des Quartiers angeordnet.

Die im Norden des Plangebietes angeordnete Quartiersgarage und Sporthalle sind als langer
geschlossener Gebauderiegel zum Larmschutz ausgebildet. Gegeniber, an der Planstralie A,
am Quartierseingang, wird durch einen langen geschlossenen Gebaudekorper die Situation
der Quartiersgarage gespiegelt. Am Ostlichen und siidlichen Rand des ehemaligen
Walzwerkgeldandes wird die Umgebungsbebauung aufgegriffen und zum Teil durch
Townhouses gespiegelt. Im Westen des Gelandes wird die Bestandsbebauung fortgefiihrt
und zwei Bestandsgebaude integriert. Siidlich des Walzwerkplatzes und des Walzwerkgartens
werden die Platzsituationen durch eine geschlossene Bebauung aus Townhouses und
Geschosswohnungsbau eingerahmt.

Sudwestlich der BrihlstraBe wird zum einen die Bestandsbebauung aufgegriffen und
fortgefiihrt und zudem entsteht eine Hofsituation, bestehend aus Townhouses und
Geschosswohnungsbau.

AuRere Anbindung / innere ErschlieRung

Die MIV (Motorisierter Individualverkehr) - ErschlieRung des Quartiers erfolgt ausschlieRlich
Uber zwei Zufahrten, welche nicht miteinander verbunden sind, damit Schleichverkehre
durch das Quartier verhindert werden. Die Hauptzufahrt befindet sich im Norden von der
Brihlstrafe und wird als Einbahnring ausgebildet; im Slidwesten des Plangebietes schlief3t
der Ring wieder an die Briihlstralle an.

Die Quartiersgarage sowie die Sporthalle und die Tiefgaragenzufahrt des mittleren
Gebaudeblocks werden durch einen Stich inklusive Wendhammer vor der Sporthalle
erschlossen. Die zweite Zufahrt ins Quartier befindet sich an der Nellstrae und bindet im
Norden an die RosenstralRe an, sodass ebenfalls ein Einbahnring mit der Rosenstrafie
entsteht. Dieser erschlieRt die dstlich gelegen Townhouses sowie die Tiefgarage des stlichen
Gebdudeblocks. Durch diese stark reduzierte MIV-ErschlieBung entsteht eine autoarme
Quartiersmitte mit attraktiven FuBR- und Radwegeverbindungen. Die Wegeverbindung
zwischen NellstraBe und BrihlstraRe, Uber den Walzwerkplatz, ist lediglich fiir den
Lieferverkehr fiir die anliegenden Gewerbeeinheiten vorgesehen.

Griinordnung

Neben dem Walzwerkplatz im Sidosten des Plangebietes gibt es angrenzend daran den
,Walzwerkgarten” als offentliche Griin- und Spielfliche sowie im Vorfeld der geplanten
Sporthalle die .“Walzwerkwiese” als weiterer griiner Naherholungsbereich.

Innerhalb des Quartiers sollen unter Berlicksichtigung der innerstadtischen Verdichtung
jedoch auch Begriinungen innerhalb der privaten Grundstiicksflachen, insbesondere zur
Auflockerung der groReren Blockstrukturen, sowie entlang der Planstralen mit
ausreichender Breite angeordnet werden.
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Abbildung 15:  Stadtebauliches Konzept, MESS Kaiserslautern, 07/2022 (ohne MaRstab)

Schallschutzkonzeption

Das stadtebauliche Konzept fiir das ehemalige Walzwerkgelande sieht entlang der nordlichen
Plangebietsgrenze eine Larmschutzriegelbebauung bestehend aus Quartiersgarage sowie
Sporthalle vor. Diese schiitzt die stidlich anschlieende Bebauung vor Schallemissionen der
Bahnlinie.

Zudem wurden im Norden Nutzungen vorgesehen, die larmunempfindlicher sind und
entsprechende Abschirmwirkungen ibernehmen kdnnen. Insofern wurde eine durchgangige
Quartiersgarage mit Verbindung zur Sporthalle angeordnet, deren siidliche Fassadenseite,
auch zur Berlcksichtigung des von der Quartiersgarage selbst ausgehenden Larms
geschlossen ausgefiihnrt werden soll, so dass diese als entsprechende aktive
Larmschutzeinrichtung zur Abschirmung dient. Damit kdnnen die dahinterliegenden, urbanen
Gebiete sowie Wohngebiete insbesondere vor Larmeintragungen aus der nérdlich gelegenen
Bahntrasse abgeschirmt und geschiitzt werden. Da die Abschirmung jedoch nicht ausreicht,
um die Orientierungswerte nach DIN 18005 einzuhalten, werden zusatzlich passive
Malnahmen, z. B. Grundrissorientierung, nicht o6ffenbare Fenster, vorgehdngte Fassaden,
o. a. erforderlich. Ebenso werden entlang der HaupterschlieRung aufgrund der Funktion zur
Blindelung der Verkehre teilweise passive SchallschutzmaBnahmen mit Anforderungen an
die Ausgestaltung von AuBenbauteilen der Gebdude umgesetzt werden (siehe Kapitel 6.15
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes
Immissionsschutzgesetzes).

31



Bl TRIER Bebauungsplan BK 30, Walzwerk Kiirenz“ Begriindung

Planungskonzept Bestandsbereiche
Nutzungskonzept

Im Bestand werden die vorhandenen Nutzungen beriicksichtigt und die gemall der
stadtebaulichen Zielrichtung zur Entwicklung des Gebietes angestrebte Art der baulichen
Nutzung weitergehend verfolgt.

So soll im Bereich der SchéonbornstraRe aufgrund der besonderen Pragung des Gebietes das
Wohnen weiterhin gefordert  werden, jedoch sollen auch  gewerbliche
Nutzungsmoglichkeiten unter Bericksichtigung der ,,Scharnierfunktion” zwischen den sich
neu entwickelnden Gebieten BK 24 und BK 30 weiterhin gewahrleistet werden.

Entlang der BriihlstraRe wird die Férderung der wohnbaulichen Nutzung weiterhin verfolgt.

Im Zusammenhang mit der Entwicklung des neuen Quartiersplatzes auf dem ehemaligen
Walzwerkgeldande soll auch der Teilbereich der Doméanenstralle im Eingangsbereich zur
NellstraRe zukinftig einer urbanen und gemischt genutzten Struktur zur Verfligung stehen.

Stiadtebauliche Entwicklungsoptionen / Bebauungsstrukturen

In den Teilbereichen der Bebauung entlang der Brihlstrale wird die Schaffung einer
straBenabgeriickten Bebauung zur ,optischen” Erweiterung des StraBenraums sowie
Neuausrichtung der Gebaudestellung parallel zur BriihlstraBe ermdoglicht. Ebenfalls sollen
Nachverdichtungsoptionen zum einen Uber vertikale Nachverdichtung mit einem 3.
Vollgeschoss sowie zum anderen fiir insbesondere gewerbliche Nutzungen oder auch mit der
baulichen  Hauptanlage verbundene  Aufenthaltsbereiche (iber eine tiefere
Bebauungsmoglichkeit im Erdgeschoss abgebildet werden.

Entlang der Domadnenstralle sollen die typischen, den StralRenraum begleitenden,
geschlossenen Bebauungsstrukturen auch weiterhin dem Straenraum zugeordnet werden
und in direkter Begrenzung zum Stralenraum stehen. Vorhandene bauliche Liicken bzw.
abweichende Bebauung soll in diesem Bereich (iber eine geschlossene Bebauungsstruktur
mit StraRenrandbebauung auch zukinftig geschlossen werden. Ebenfalls sollen, wie fiir die
Bebauung entlang der BriihlstralRe auch, Entwicklungsoptionen Uber
Nachverdichtungsmaglichkeiten, jedoch mit Zuordnung der Hauptanlagen zum StralRenraum,
geschaffen werden. Hierzu werden Nachverdichtungen mit der Maoglichkeit eines 3.
Vollgeschosses fiir die zumeist 2-geschossig gepragten Bebauungsstrukturen gegeben.
Ebenfalls werden Entwicklungsmoglichkeiten fir insbesondere gewerbliche Nutzungen oder
auch mit der baulichen Hauptanlage verbundene Aufenthaltsbereiche Uber eine tiefere
Bebauungsmoglichkeit im Erdgeschoss abgebildet. Die typische, die DomanenstraRe
pragende Dachlandschaft liber geneigte Dacher soll auch zukiinftig erhalten bleiben.

Im Bereich der BriihlstraBe/Domanenstrale sollen stralRenraumbegleitende
Bebauungsstrukturen mit 3 Vollgeschossen ermoglicht werden. Hierdurch kdnnen zudem
neue Raumstrukturen mit SchlieBung von Baullicken geschaffen werden, die den
StraRenraum in diesem Bereich neu fassen.
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5.3

Im Bestand in die Tiefe der Grundstiicke hineingebaute vorhandene bauliche Anlagen im
Bereich der Briihlstrale sowie der Doméanenstralle, die in die teilweise sehr grofRen Tiefen
der schmalen Baugrundstiicke hineinreichen, sollen durch die origindre stadtebauliche
Zielrichtung mit Zuordnung zum StraBenraum sowie der Auflockerung hinterer
Bestandsstrukturen fir eine verbesserte Besonnung, Belliftung und Belichtung nicht weiter
gefordert werden.

Fir die Bebauung entlang der Schénbornstralie sollen ebenfalls Nachverdichtungsoptionen in
vertikaler und horizontaler Ausrichtung geschaffen werden. So kann die besondere
»,Scharnierfunktion” zwischen den neu entstehenden Quartieren beriicksichtigt werden.
Insofern werden Bebauungsmaglichkeiten mit bis zu 3 Vollgeschossen gegeben. Ebenfalls soll
in diesem Bereich die Zuordnung zur Schonbornstralle auch weiterhin erfolgen. Bauliche
Nachverdichtungen sowie gewerbliche Nutzungsmoglichkeiten kdnnen jedoch auch im
Inneren dieses Bereiches erfolgen.

ErschlieBungskonzeption

Die BrihlstralRe soll kiinftig als EinbahnstraRe von der Schonbornstralle zur DomanenstralRe
ausgebildet werden. Zwischen der neuen Einfahrt ins Quartier und der Ausfahrt aus dem
Quartier soll aufgrund der gednderten ErschlieBRungsfunktion ein verkehrsberuhigter Bereich
entstehen. Im Norden der BrihlstraRe weist diese einen Querschnitt von ca. 11,5 m auf.
Dabei soll eine 6,45 m breite Fahrbahn und ein 2,5 m breiten Gehweg auf beiden Seiten
ausgebildet werden. Der Querschnitt verengt sich bis zur Einfahrt ins Quartier auf 5,0 m.
Dabei wird eine 3,5 m Fahrbahn und Gehwege mit einer Breite von 1,0 m bzw. 1,5 m Breite
ausgebildet. Die Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich weist an der schmalsten Stelle einen Querschnitt von ca. 5,8 m
auf. Nach der Quartiersausfahrt weitet sich die 6ffentliche Verkehrsflache wieder auf und
beinhaltet eine Trennung der Verkehre. Zudem werden in der Verkehrsflache Stellplatze und
Verkehrsgriin untergebracht.

Die Domanenstrae besitzt im Bestand zumeist Fahrbahnbreiten zwischen 5 - 6 m sowie
teilweise sehr beengte Gehwege. Teilweise sind diese Gehwege auch bereits nur durch die
Inanspruchnahme und Nutzung privater Flachen bis zu den vorhandenen Gebdudekanten
ausreichend begehbar. Der derzeitige Zustand entspricht nicht den bestehenden
Verkehrsbedirfnissen. Zur Schaffung geordneter Rechtsverhaltnisse - auch fiir einen
zukiunftigen verkehrsgerechteren Ausbau der Domdnenstrale — werden somit teilweise
Flachen im privaten Eigentum in die 6ffentliche Verkehrsfliche mit einbezogen. Im Rahmen
der spateren Ausfiihrungsplanung kénnen somit zumindest entsprechende Fahrbahnbreiten
fir den Kfz-Verkehr oder breitere Gehwege angelegt werden.

Planungsalternativen

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um eine Bestandsiiberplanung und
Nachnutzung einer brachliegenden Flache im Siedlungsgefiige handelt, ergeben sich keine zu
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bevorzugenden Standortalternativen. Weiterhin wird durch die Planung dem Grundsatz der
Innen- vor AuRenentwicklung entsprochen.

Die Priifung von Planungsalternativen wurden im Rahmen einer, dem Bauleitplanverfahren
vorangegangenen, Mehrfachbeauftragung mit 5 teilnehmenden Biiros vorgenommen. In
diesem Zusammenhang wurden Planungsalternativen erarbeitet und gegeneinander
abgewogen. Vorgabe fir die Biiros war es, ein innerstadtisches, gemischt genutztes Quartier
zu entwickeln.

Im Nachgang ergab sich eine Erweiterung des Plangebietes nach Norden zu den vorhandenen
Gleisen hin. Daher ergab sich eine Uberarbeitung des Siegerentwurfes und damit verbunden
die Schaffung einer weiteren Freiflache im Norden des Quartiers.

Die Planungsalternativen wurden fiir die Bestandsliberplanung ebenfalls durchgefiihrt. Dabei
wurden unterschiedliche Festsetzungsmoglichkeiten hinsichtlich der Art der baulichen
Nutzung Uberprift, insbesondere hinsichtlich der Festsetzung von Mischgebieten, urbanen
Gebieten sowie besonderen Wohngebieten.

Letztendlich wurde im Bereich des Walzwerkplatzes und des Sparkassenvorplatzes ein
urbanes Gebiet festgesetzt, weil es dem Bestand im Zusammenhang und der
Entwicklungsperspektive entspricht.

Entlang der SchénbornstraRe wird ein besonderes Wohngebiet festgesetzt, um so den Erhalt
und die Fortentwicklung der Wohnnutzung unter Berlicksichtigung der besonderen Eigenart
des Gebietes zu sichern. Durch die Festsetzung ist die vorhandene Nutzungsmischung
gesichert, die auch weiterhin als Scharnier/ Ubergang zwischen dem Nahversorgungszentrum
BK 24 und dem Walzwerkgeldande dient. Die Festsetzung eines Mischgebietes wurde gepriift,
jedoch nicht weiterverfolgt, da die vorhandene Nutzungsmischung sich rdaumlich in zwei
Gebietsbereiche aufteilt und auch zukiinftig davon auszugehen ist, dass der fiir ein
Mischgebiet erforderliche Anteil der Nutzungsmischung voraussichtlich nicht gehalten
werden kann. Es wird eher von wohnbaulichen Entwicklungen ausgegangen.

Weiter wurde eine Festsetzung als urbanes Gebiet geprift, jedoch nicht weiterverfolgt.
Grund dafir ist insbesondere, dass keine Pragung durch Anlagen fur Verwaltungen sowie fir
soziale, kulturelle, kirchliche und sportliche Zwecken dienenden Nutzungen vorliegt und bei
der vorliegenden Karosseriewerkstatt ist hinsichtlich der typisierenden Betrachtungsweise
nicht von einer Zuldssigkeit in einem urbanen Gebiet auszugehen.

Planinhalte, wesentliche Abwagungsgesichtspunkte und Begriindung

Den folgenden Begriindungen der Festsetzungen ist jeweils zunachst die Festsetzung in
kursiver Schrift vorangestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan enthdlt gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen
Vorschriften Festsetzungen (ber die Art und das MaR der baulichen Nutzung, die
Uberbaubaren Grundstiicksflichen sowie die 6ffentlichen Verkehrsflachen. Der Plan erfillt
somit die Anforderungen an einen ,,qualifizierten Bebauungsplan” gemaR § 30 Abs. 1 BauGB.

34



Bl TRIER Bebauungsplan BK 30, Walzwerk Kiirenz“ Begriindung

6.1

6.1.1

Die Unterteilung in Teilbaugebiete erfolgt insbesondere aufgrund der unterschiedlichen
Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Sinne einer Wiedernutzbarmachung der ehemaligen Gewerbebrache und aufgrund der
stadtraumlich hervorragenden Lage im ndheren Umfeld der Kernstadt sowie zum OPNV mit
Bahnhofsndahe wird auf dem ehemaligen Walzwerkgeldande ein Nutzungsmix mit
unterschiedlichen Schwerpunktbereichen angeboten. Dabei werden Bereiche, die eher
gewerblich bzw. gemischt genutzt oder wohnbaulich geprégt sind tGber die Festsetzung der
Baugebiete raumlich zugeordnet und gebiindelt.

Entlang der Quartierseingdnge, der PlanstraBe A und um den geplanten Walzwerkplatz
erfolgt die Festsetzung urbaner Gebiete. Hier sollen die gemischt genutzten Strukturen und
insbesondere die gewerblichen Angebote gebiindelt werden. Die weiteren Teilbereiche des
ehemaligen Walzwerkes werden als allgemeines Wohngebiet festgesetzt und damit
gebindelt ruhigere Wohnbereiche im Inneren geschaffen. Entlang der Bahntrasse, im
nordlichen Bereich des Plangebietes, erfolgt die Festsetzung von Sondergebieten, die
insbesondere aufgrund der geringeren Larmempfindlichkeit und der gewerblichen Pragung
als ,,Puffer” zwischen Bahn und dem neuen Quartier angeordnet werden.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Festsetzung
1. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind gemdfS §4 Abs. 2 BauNVO folgende Arten von
Nutzungen allgemein zuléssig:

=  Wohngebdiude,

= die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,

=  Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind gemdf8 § 4 Abs. 3 BauNVO folgende Arten von
Nutzungen ausnahmsweise zuléissig:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
=  Anlagen fiir Verwaltungen.

1.3 Im allgemeinen Wohngebiet sind folgende Arten von Nutzungen nicht zuldissig:
= die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO),
= Gartenbaubetriebe (gem. § 1 Abs. 6 BauNVO),
= Tankstellen (gem. § 1 Abs. 6 BauNVO).
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6.1.2

Begriindung

Die Festsetzung der allgemeinen Wohngebiete im Plangebiet dient der Umsetzung der
angestrebten stadtebaulichen Zielrichtung fiir Teilbereiche der Bestandsbebauung und zur
Entwicklung des Quartiers auf dem ehemaligen Walzwerkgeldande. Das allgemeine
Wohngebiet wird hinsichtlich des Males der baulichen Nutzung in Teilbaugebiete unterteilt.

Die Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes westlich entlang der BriihlstraRe und entlang
der Domanenstralle entspricht dem Nutzungscharakter des baulichen Bestands und ist
zudem aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. In diesem Teilgebiet iberwiegt
im Bestand die Wohnnutzung. Eine Ausnahme bilden dabei die Gebdude mit den
Hausnummern 27-28 in der BrihlstraRe. Darin befindet sich ein Dentallabor. Dieses wird
jedoch als eine in einem allgemeinen Wohngebiet vertragliche Nutzung angesehen.

Eine vorwiegende Wohnnutzung soll, dem Bestand folgend, daher auch weiterhin gewahrt
bleiben und wird liber die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets in WA 1 bis WA 5 fir
den Bestand gesichert. Erganzend erfolgt dies fir die SchlieRung der baulichen Liicke in WA 6
sudwestlich der Brihlstralle.

Ebenfalls werden im mittleren Bereich des ehemaligen Walzwerkgeldandes Teilbaugebiete als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dies dient der Umsetzung der stadtebaulichen
Nutzungsstrukturen mit Konzentration gewerblicher Nutzungen entlang des Quartiersplatzes
sowie der Planstralle A im Zusammenhang mit der Quartiersgarage und der Sporthalle.

In allgemeinen Wohngebieten werden die allgemein zuldssigen, der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, ausgeschlossen. Dies entspricht in erster Linie dem stadtebaulichen
Konzept zur Belebung insb. des Quartiersplatzes / Walzwerkplatzes und berlicksichtigt auch
die vorhandenen Versorgungsstrukturen an der SchénbornstraRe.

Der Ausschluss der ansonsten im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen wird damit begriindet, dass diese mit der Bebauungs-
und Nutzungsstruktur des Bestandes sowie mit dem angestrebtem Gebietscharakter des
neuen Quartiers, dem damit einhergehenden Flachenverbrauch, den baulichen
Anforderungen und dem Verkehrsaufkommen nicht vereinbar sind.

Besonderes Wohngebiet (WB)

Festsetzung
2. Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO)

2.1 Im besonderen Wohngebiet sind gemdf8 § 4a Abs. 2 BauNVO folgende Arten von
Nutzungen allgemein zuldssig:
=  Wohngebdiude,

= [dden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften,
= sonstige Gewerbebetriebe mit Ausnahme der unter Nr. 2.3 genannten,
=  Geschdfts- und Biirogebdude,

= Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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2.2 Im besonderen Wohngebiet sind gemdfs § 4a Abs. 3 BauNVO folgende Arten von
Nutzungen ausnahmsweise zuldssig:

= Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwaltung,

= Vergniigungsstétten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind, mit Ausnahme der unter
Nr. 2.3 genannten.

2.3 Im besonderen Wohngebiet sind folgende Arten von Nutzungen nicht zuldssig:
=  Gewerbebetriebe, die der Prostitution dienen, insbesondere Bordelle und
bordellartige Betriebe, und dhnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete
Betriebe (Eros-Center, Peep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterkiinfte u. d.) (gem.
§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO).

= Vergniigungsstdtten in Form von Spielhallen, spielhallenéhnliche
Vergnligungsstdtten, Casinos und Wettbiiros sowie Sexkinos, Striptease-Lokale,
Swinger-Clubs, Video-/Peep-Shows und vergleichbare Vergniigungsstdtten aus
dem Bereich Erotik (gem. § 1 Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO).

= Tankstellen (gem. § 1 Abs. 6 BauNVO).

= eigenstdndige gewerbliche Anlagen der Fremdwerbung (gem. § 1 Abs. 5 i. V. m.
Abs. 9 BauNVO).

Begriindung

Bei dem besonderen Wohngebiet WB 1 bis WB 3 handelt es sich um ein Baugebiet, das
hinsichtlich des Males der baulichen Nutzung in Teilbaugebiete unterteilt wird.

Stadtebauliches Entwicklungsziel im Bereich des besonderen Wohngebietes sind der Erhalt
und die Fortentwicklung der bestehenden Wohnnutzungen, jedoch unter Berlicksichtigung
der besonderen Eigenart des Gebietes. So soll auch weiterhin Raum fiir die bestehenden
gewerblichen Nutzungen gegeben sein, die Uber reine wohngebietstypische Nutzungen
hinausgehen. Diese sind im Bestand insb. an der Ecke Schénbornstrae / DoméanenstraRe
vorhanden. Zukinftig wird fir die Entwicklung des besonderen Wohngebietes nicht
unbedingt von einer verstarkten Ansiedlung gewerblicher Nutzungen ausgegangen; um auch
eine weitere Entwicklung in Richtung Wohnen zu ermoglichen, wird die Festsetzung eines
klassischen Mischgebietes im Sinne § 6 BauNVO nicht angestrebt.

Aufgrund der Lage zwischen zwei sich entwickelnden Quartieren (BK 24 mit Gberwiegend
gewerblicher Nutzung und BK 30 mit iberwiegend Wohnnutzungen) dient der Bereich der
SchénbornstraBe als Scharnier und Ubergang, dessen Anteil an Wohnnutzungen auch
weiterhin erhalten und entwickelt werden soll. Jedoch soll auch die Attraktivitat des
Standortes fir die bestehenden gewerblichen Nutzungen erhalten bleiben und Raum fir
gewerbliche Neuansiedlungen, die sich in die Eigenart der Umgebung einfligen, weiterhin
gewadhrleistet werden.

Die im besonderen Wohngebiet vorhandenen Gewerbebetriebe (u. a. Reisebliro, Stuckateur,
Kfz-Service, Tanzschule, Print- und Bilirotechnik) sind aufgrund ihrer Auspragungen mit dem
Charakter des Gebietes vereinbar und dahingehend auch weiterhin im Rahmen der
Festsetzung zulassig.
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6.1.3

Im besonderen Wohngebiet werden Gewerbetriebe, die der Prostitution dienen,
insbesondere Bordelle und bordellartige Betriebe, und dhnliche auf sexuelle Handlungen
ausgerichtete Betriebe (Eros-Center, Peep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterkiinfte u. &.)
ausgeschlossen, da diese im Konzept zur bauplanungsrechtlichen Steuerung von Bordellen
und bordellartigen Betrieben an diesem Standort nicht vorgesehen sind. Ebenso dienen sie
nicht der angestrebten Zielsetzung zur Sicherung der Wohnnutzung in diesem
Gebietsbereich.

Ebenso werden Vergnligungsstatten im Sinne des stadtischen Konzeptes zur , Steuerung von
Vergniigungsstatten - Schwerpunkt Spielhallen und Wettbiros“® von der Zuldssigkeit
ausgenommen. Dieses vom Rat der Stadt Trier im Jahr 2016 verabschiedete Konzept gibt fir
die Gesamtstadt Empfehlungen zur bauplanungsrechtlichen Steuerung von Spielhallen und
Wettbiiros. Das Plangebiet Walzwerk liegt nicht innerhalb der darin empfohlenen Raume fir
die Ansiedlung dieser Nutzungen, da diese dem angestrebten Charakter des Quartiers und
der stadtebaulichen Zielrichtung entgegenstiinden (Stichworte Wohnumfeldqualitat,
Trading-Down-Effekte).

Der Ausschluss der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen begriindet sich damit, dass deren
rdumliche Steuerung aufgrund der im Bestand vorhandenen Strukturen und der mit den
Nutzungen ggf. einhergehenden Storwirkungen (insb. Vergniigungsstatten aus dem Bereich
Spiel und Erotik) in andere Bereiche des Stadtgebietes vorgesehen ist.

Ebenfalls werden eigenstandige gewerbliche Anlagen der Fremdwerbung ausgeschlossen, um
den Charakter des Gebietes zukiinftig zu wahren. Tankstellen sind zusatzlich aufgrund des
damit verbundenen Verkehrsaufkommens ausgeschlossen.

Urbane Gebiete (MU)

Festsetzung
3 Urbane Gebiete (§ 6a BauNVO)

3.1 Im Urbanen Gebiet sind gemdf3 § 6a Abs. 2 BauNVO folgende Arten von Nutzungen

allgemein zuldssig:
= Wohngebdiude,

= Geschdfts- und Biirogebdude,

= die der Versorgung des Gebietes dienenden Einzelhandelsbetriebe mit einer
Verkaufsfliche von max. 400 m? fiir innenstadt- und nahversorgungsrelevante
Sortimente,

= Finzelhandelsbetriebe mit nicht-innenstadt- und nicht-nahversorgungsrelevanten
Sortimenten,

= Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= sonstige Gewerbebetriebe, mit Ausnahme der unter 3.2 genannten,

16 Stadt Trier: Konzept zur bauplanungsrechtlichen Steuerung von Vergnlgungsstitten - Schwerpunkt Spielhallen und
Wettbliros, 2016
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= Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

3.2 Im Urbanen Gebiet sind folgende Arten von Nutzungen nicht zuléissig:
= Wohnnutzungen im Erdgeschoss an der Strafienseite in den Teilbaugebieten
MU 2.1, MU 2.2, MU 3 und MU 4 (§ 6a Abs. 4 BauNVO).

=  Gewerbebetriebe, die der Prostitution dienen, insbesondere Bordelle und
bordellartige Betriebe, und dhnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete
Betriebe (Eros-Center, Peep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterkiinfte u. d.) (gem.§ 1
Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO)

= Vergnligungsstdtten (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
= Tankstellen (gem. § 1 Abs. 6 BauNVO)

= [Eigenstdndige gewerbliche Anlagen der Fremdwerbung (gem. § 1 Abs. 5 i. V. m.
Abs. 9 BauNVO).

Begriindung

Um den Walzwerkplatz soll ein gemischt genutzter Quartiersbereich entstehen. Durch
Einbeziehung der Bestandsstrukturen an Nell- und Domadnenstralle wird eine
Offnung/Anbindung an Alt-Kiirenz erreicht. Die Festsetzung eines urbanen Gebietes erfolgt
mit Untergliederung in Teilbaugebiete entsprechend unterschiedlicher MaRe der baulichen
Nutzung.

Ebenfalls wird hinsichtlich der stadtebaulichen Konzeption zur Konzentration gewerblicher
Nutzungen auch im Norden des Plangebietes ein urbanes Gebiet gegeniberliegend der
Quartiersgarage und der Sporthalle festgesetzt. Auch dies soll zur Belebung und Zuordnung
der gewerblichen Nutzungen auf einen zentralen Teilbereich entlang der Planstralle A mit
direkter Zuordnung zur Quartiersgarage und damit auch Zugangsmoglichkeiten zu den
geplanten Mobilitatsangeboten dienen.

In den Teilbaugebieten MU 2.1 bis MU 4 wird eine vertikale Gliederung vorgenommen, so
dass insbesondere die Erdgeschosse zur StraRenseite gewerblich genutzt werden und sich
dariiber Wohnnutzung entwickeln kann. Dies tragt der stadtebaulichen Zielsetzung und
Entwicklungsrichtung zur Schaffung einer neuen Stadtteil-Mitte in Alt- Kiirenz Rechnung. Die
Steuerung bericksichtigt jedoch auch den derzeitigen Bestand an Wohnnutzungen im
urbanen Teilbaugebiet MU 1 mit einem Nebeneinander von Wohnen und gewerblichen
Nutzungen, weshalb dieses Teilbaugebiet nicht mit in die vertikale Gliederung aufgenommen
wurde. Sie bericksichtigt ebenfalls die angestrebte Flexibilitdt zur Anordnung der Nutzungen
in den Teilbaugebieten MU 5, MU 6, MU 7 bis MU 9 auch nebeneinander bzw. in einer
Mischung auch in den Erdgeschossen.

Im urbanen Gebiet werden Vergniigungsstatten mit Schwerpunkt Spielhallen und Wettbiiros
ausgeschlossen, da diese im Konzept zur bauplanungsrechtlichen Steuerung von
Vergniligungsstatten - Schwerpunkt Spielhallen und Wettbiros aus dem Jahr 2016 - an
diesem Standort nicht vorgesehen sind. Zusatzlich sind alle weiteren Arten von
Vergniligungsstatten ausgeschlossen, da diese dem angestrebten hochwertigen Charakter des

39



Bl TRIER Bebauungsplan BK 30, Walzwerk Kiirenz“ Begriindung

Quartiers in der stadtebaulichen  Zielrichtung entgegenstiinden  (Stichworte
Wohnumfeldqualitat, Umfeldqualitdt der Quartiersmitte, Trading-Down-Effekte).

In den urbanen Gebieten werden auch Gewerbetriebe, die der Prostitution dienen,
insbesondere Bordelle und bordellartige Betriebe, und dhnliche auf sexuelle Handlungen
ausgerichtete Betriebe (Eros-Center, Peep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterkiinfte u. &.)
ausgeschlossen, da diese im Konzept zur bauplanungsrechtlichen Steuerung von Bordellen
und bordellartigen Betrieben an diesem Standort nicht vorgesehen sind und die Umsetzung
der Planungsziele erschweren kdnnen.

Die in den urbanen Gebieten ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen werden ausgeschlossen,
da diese aufgrund des Flachenbedarfs, der innerstiddtischen Lage sowie aufgrund des
Gebietscharakters des innerstadtischen Plangebiets nicht den Entwicklungszielen des
Bebauungsplans entsprechen.

Bezliglich der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben in den Urbanen Gebieten MU wurde
unterschieden zwischen solchen, die zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente
fihren und solchen, die diese nicht fiihren.

Solche, die keine zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente fihren, sollen generell
in dem Rahmen zuldssig sein, den die Baunutzungsverordnung fiir den Baugebietstyp
,Urbanes Gebiet” definiert.

Fiir Betriebe, die zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente fiihren, wird eine
GroBenbeschrankung auf max. 400 m? Verkaufsfliche vorgenommen. Dies geschieht unter
Beriicksichtigung des Einzelhandelskonzeptes 2025+ der Stadt Trier, welches u.a. definiert,
dass neue Nahversorgung in neu geplanten Wohngebieten nur ausnahmsweise zulassig ist,
wenn diese nicht durch Zentren in der Nachbarschaft versorgt sind (dies ist aber im
vorliegenden Fall durch das benachbarte Nahversorgungszentrum zwischen Schénborn- und
GuterstraBe (Bebauungsplan BK 24) gegeben); zum Schutz der Innenstadt sind gemaR
Einzelhandelskonzept grundséatzlich auch zentrenrelevante Sortimente an diesem Standort
auszuschlielen. Jedoch miissen diese im EZH-Konzept formulierten Ziele vor dem
Hintergrund eingeordnet werden, dass zum Zeitpunkt der Verabschiedung dieses Konzeptes
die Baugebietskategorie ,Urbanes Gebiet” MU noch nicht eingefiihrt war. Aufgrund der
besonderen stadtebaulichen Struktur und des Ziels der Entwicklung eines ,gemischten,
urbanen Quartiers” sind am Standort Walzwerk jedoch in bestimmtem Umfang auch Betriebe
erwlinscht, die eben diese o.a. Sortimente fuhren.

Um dies zu ermoglichen, wird eine Beschrankung der Verkaufsflache fiir
Einzelhandelsbetriebe mit innenstadt- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten auf
maximal 400 m? vorgenommen. Negative Auswirkungen auf das benachbarte
Nahversorgungszentrum in der SchonbornstralRe oder die Innenstadt von Trier sind aufgrund
der reglementierten GréBenordnung nicht zu befiirchten.

Die Zulassung dieser kleinflichigen Betriebe/Ldden erfasst im Wesentlichen die den
unmittelbaren Nahbereich versorgenden Nachbarschaftsladen. Diese Einschrankung auf 400
m? basiert auf der anerkannten Rechtsprechung, dass ein Einzelhandelsbetrieb mit einer
Nutzfliche von héchstens 400 m? als "Nachbarschaftsladen" oder "Convenience-Store" ein
festsetzungsfahiger Anlagentyp im Sinne vom § 1 Abs. 9 BauNVO sein kann.
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6.1.4

Durch die Steuerung der Nutzungsarten bzw. Nutzungsunterarten wird fiir das neu
entstehende Quartier die angestrebte stddtebauliche Zielsetzung gesichert, ohne
wohnumfeldvertragliche Folge- und Ergdanzungsnutzungen zu verhindern, die eine lebendige
Vielfalt schaffen.

Sondergebiet ,Parkgarage”

Festsetzung
1. Sondergebiet ,,Parkgarage” (§ 11 BauNVO)

1.1 Das sonstige Sondergebiet ,Parkgarage” dient vorwiegend der Unterbringung von
Stellplitzen fiir Fahrzeuge des motorisierten Individualverkehrs sowie Fahrrédern in
einer den ruhenden Verkehr biindelnden Garage fiir die im Plangebiet zuldssigen
Nutzungen. Ebenfalls dient es untergeordnet der Unterbringung gemeinschaftlicher
Mobilitétsangebote (z. B. Carsharing) sowie von Ladestationen fiir E-Mobilitiit.

1.2 Allgemein zuldssig sind Parkgaragen

1. mit zugehdrigen Zufahrten, Erschliefsungsfléichen, Neben-/
Infrastruktureinrichtungen (z.B. Rampen, Technikréume, Treppen- und
Aufzugsanlagen),

Stellpléitze fiir Fahrzeuge des motorisierten Individualverkehrs,
Stellpléitze fiir Fahrrdder,

Ladeinfrastruktur fiir E-Mobilitiit,

Zugehérige Lagerrdume und -fléichen,

Zugehdrige ErschliefSungsfldchen,

Zugehérige Nebenanlagen,

Offentliche Toiletten,

© % N O U A W N

Technikzentralen / Energiezentralen fiir das Walzwerkquartier (insb. MU 2 bis
MU 9, WA 6 bis WA 15).

Werkstdtten fiir Skater.

[
S

Begriindung

Das Sondergebiet ,,Parkgarage” dient der Ansiedlung einer Quartiersgarage, die den Verkehr
im Plangebiet bilindeln sowie zu einer ,autoarmen” Mitte im Quartier beitragen soll. Sie
bildet einen wesentlichen Baustein des Stellplatz- und auch Mobilitdtskonzeptes/
Planungskonzeptes zur Ordnung des ruhenden Verkehrs im neuen Quartier, in dem sie der
Unterbringung der im neuen Quartier auf dem ehemaligen Walzwerkgeldnde erforderlichen
Stellplatze fur den Kfz-Verkehr, aber auch fir Fahrriader dient. Ebenfalls sollen in der
Quartiersgarage Mobilitdtsangebote unterstiitzt werden, die zur Forderung des
Umweltverbundes beitragen, insb. Car-Sharing und Fahrrad-Sharing, E-Ladestationen
beitragen. Damit bietet sie auch einen Treffpunkt, der im Zusammenhang mit dem
gegenlber der Quartiersgarage und der Sporthalle festgesetzten urbanen Gebiet zur
Belebung durch gewerbliche Nutzungen sowie durch die o&ffentliche Grinflache
,Walzwerkwiese” als moglicher Treffpunkt im Quartier im Freien an dieser Stelle dient.
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6.1.5

Weitergehend werden erganzende Nutzungen mit beispielsweise Werkstatten fiir Skater, die
mit der angrenzenden Nutzung der Sporthalle in Verbindung stehen und somit auch einen
Treffpunkt im Zusammenhang mit der Umgebung darstellen kénnen, zugelassen.

Ausnahmsweise konnen mit der Sondernutzung als biindelnde Quartiersgarage in
Verbindung stehende Nutzungen, die dem typischen Charakter des Sondergebietes
entsprechen, zugelassen werden (z. B. Unterbringung einer Energiezentrale (die auch dem
Quartier dient), 6ffentlicher Toiletten, etc.).

Sondergebiet ,,Sporthalle und Parken”

Festsetzung
1. Sondergebiet ,,Sporthalle und Parken” (§ 11 BauNVO)
1.1 Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Sporthalle und Parken” dient

vorwiegend der Unterbringung einer Sporthalle und Anlagen und Einrichtungen, die
mit dieser Haupt-nutzung in direktem Zusammenhang stehen sowie der
Unterbringung von Stellpléitzen fiir Fahrzeuge des motorisierten Individualverkehrs
und Fahrrddern in einer den ruhenden Verkehr biindelnden Garage fiir im Plangebiet
zuldissige Nutzungen.

1.2 Allgemein zuldssig sind:
1. Sporthalle,

a. Zugehdrige Biiro- und Verwaltungsréiume,

b. Zugehdérige Aufenthaltsbereiche und -versorgungsrédume (fiir den
Vereinssport),

¢. Zugehdrige Lagerréume und -fléichen,

d. Zugehdrige ErschliefSungsfldchen und Stellplatzanlagen fiir
Fahrradabstellplétze,

e. Zugehérige Nebenanlagen.

2. Parkhaus

a. mit zugehérigen Zufahrten, Erschlieffungsflichen, Neben- /
Infrastruktureinrichtungen (z. B. Rampen, Technikréume, Treppen- und
Aufzugsanlagen),

Stellpldtze fiir Fahrzeuge des motorisierten Individualverkehrs
Stellpldtze fiir Fahrrdder.

Ladeinfrastruktur fiir E-Mobilitdt,

Zugehérige Lagerrdume und -fléichen

Zugehérige ErschliefSungsfléichen

Zugehérige Nebenanlagen.

Q@™o ans

1.3 Ausnahmsweise zuldssig sind in untergeordnetem Umfang Rdume und Fléchen, die
der Unterbringung von Anlagen fiir soziale Zwecke der Kinder- und Jugendarbeit
dienen sowie Werkstdtten fiir Skater.

Begriindung

Das Sondergebiet ,Sporthalle und Parken” dient vorwiegend der Unterbringung einer
Sporthalle. In dieser sollen nach derzeitiger Nutzungskonzeption insbesondere die beiden
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6.2

Sportarten Basketball sowie Skaten untergebracht werden. Um jedoch die Sporthalle auch
anderen Nutzungsoptionen offen zu halten, erfolgt keine konkrete Festlegung auf eine
Sportart.

Ebenfalls sollen eine Fortfiihrung der angrenzenden Quartiersgarage bzw. auch ein Angebot
an den Verkehr im Quartier blindelnden Stellplatzen grundsatzlich ermdoglicht werden. Daher
wird neben der vorwiegenden Zweckbestimmung des Gebietes fiir eine Sporthalle auch die
Unterbringung einer Parkgarage zugelassen.

Um einem Bedarf an Gemeinschafts- und Sozialrdumen fir die Nutzer der Sporthalle
nachzukommen, wird die Zulassigkeit von Aufenthalts- und Versorgungsraumen ermdoglicht.

Aufgrund der angestrebten Funktion der Sporthalle, die ebenfalls als Treffpunkt fir
Jugendliche in ihrer Freizeit unter Wahrnehmung ihrer sportlichen Freizeitaktivitdten dienen
kann, werden ausnahmsweise Rdume und Flachen fiir die Unterbringung von Anlagen fir
soziale Zwecke zugelassen, so dass ein Angebot hinsichtlich der Kinder- und Jugendarbeit an
zentraler Stelle im Quartier erfolgen kann. Ebenfalls wird auch hier ausnahmsweise die
Zulassigkeit von Werkstatten fir Skater aufgenommen, falls diese in direkter Zuordnung zur
Sporthalle ausgefiihrt wird und nicht in der direkt angrenzenden Parkgarage untergebracht
wird.

Die in den Festsetzungen unter allgemeiner Zulassigkeit aufgefiihrten Nutzungen dienen der
Klarstellung der angestrebten Zweckbestimmung.

MaR der baulichen Nutzung

Festsetzung

6.2.1 Grundfldchenzahl / zuléissige Grundfldche (§ 19 BauNVO)

6.2.1.1 In den Teilbaugebieten WA 6 bis WA 14 sowie MU 2 bis MU 9 ist eine Uberschreitung
der festgesetzten Grundfidchenzahl gemdf § 19 Abs. 2 BauNVO durch zur baulichen
Hauptanlage gehérige Terrassen und / oder Balkone um bis zu 0,05 zuldssig (§ 19 1. V.
m. § 16 Abs. 5 BauNVO).

6.2.1.2 In den Teilbaugebieten WB 1, WB 2, WB 3, WA 2 und WA 4 ist eine Uberschreitung
der festgesetzten Grundfidchenzahl gemdf § 19 Abs. 2 BauNVO durch zur baulichen
Hauptanlage gehérige Terrassen und / oder Balkone sowie eingeschossige Anbauten
(Wintergdrten) o. d. um bis zu 0,1 zuldssig (§ 19i. V. m. § 16 Abs. 5 BauNVO).

6.2.1.3 In den Teilbaugebieten WA 1 und WA 5 sind bauliche Anlagen i. S. d. § 19 Abs. 2
BauNVO bis zu einer Gréfe der Grundfldche von 350 m? je Baugrundstiick zuldssig.

6.2.1.4 Im Teilbaugebiet WA 3 sind bauliche Anlagen i. S. d. § 19 Abs. 2 BauNVO bis zu einer
Gréf3e der Grundfldche von 200 m 2 je Baugrundstiick zuldssig.

6.2.1.5 Im Teilbaugebiet WA 3 ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfléchen gemdy
§ 19 Abs. 2 BauNVO durch zur baulichen Hauptanlage gehérige Terrassen und / oder
Balkone sowie eingeschossige Anbauten (Wintergdrten) o. d. um bis zu 30 m? zuldssig
(§ 19i. V. m. § 16 Abs. 5 BauNVO).
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6.2.1.6 In den nachfolgend bezeichneten Teilbaugebieten darf abweichend von § 19 Abs. 4

6.2.2

6.2.2.1

6.2.2.2

6.2.2.3

6.2.3

6.2.3.1

6.2.3.2

Satz 2 BauNVO die festgesetzte Grundfldchenzahl durch Anlagen nach § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bis zu den nachfolgend festgesetzten Obergrenzen (iberschritten
werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO):

= WAI1bis WA11.1, WA 11.3, WA 12 und WA 14: 0,8.
= WAI13:1,0.

* MU2.1, MU6:0,8.

" MU2.2 MU 3und MU 4: 1,0.

= MU?7:0,0.

=  Sondergebiet , Parkgarage”: 1,0.

=  Sondergebiet ,Sporthalle und Parken”: 0,9

Geschossflidchenzahl / zuléssige Geschossfléche

In den Teilbaugebieten WA 1 und WAS5 ist eine Grifie der Geschossfléiche von
1.050 m? je Baugrundstiick zuldssig.

Im Teilbaugebiet WA 3 ist eine Gréfie der Geschossfliche von 600 m? je
Baugrundstiick zuldssig.

In den Teilbaugebieten WA 6 bis WA 14, MU 2 bis MU 9 sind die Flédchen von
Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschliefSlich der zu lhnen gehérenden
Treppenrdume und einschlieflich ihrer Umfassungswdnde ganz mitzurechnen. (§ 20
Abs. 3 S. 2 BauNVO)

Sofern in ansonsten iiberwiegend aus Stellpldtzen und den zugehédrigen
Nebeneinrichtungen im Sinne des § 21 a Abs. 1 BauNVO bestehenden Vollgeschossen
Nebenrdume/Abstellrdume errichtet werden, sind diese auf die festgesetzte GFZ nicht
anzurechnen.

Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Héhe baulicher Anlagen wird gemdf3 Planeintrag als Héchstmaf$ iiber dem
mafsgebenden unteren Bezugspunkt bzw. als Héchstmafs (ber Normalhéhenull (ii.
NHN) festgesetzt. Festgesetzt werden die Traufh6he und die Oberkante baulicher
Anlagen (Oberkante der Dachkonstruktion).

Als mafsgebender unterer Bezugspunkt wird die StrafSenoberkante nach Endausbau
an dem der Mitte der strafSenseitigen Gebdudefassade ndchstgelegenen Punkt
gemdf3 Zuordnung in nachfolgender Tabelle 1 festgesetzt:
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Tabelle 1: Maf3gebende Planstrafie fiir den unteren Bezugspunkt

Baugebiet Fir den unteren Bezugspunkt
maRgebende PlanstraRe

WA 1 BriihlstraBe
Als straBenseitige Gebaudefassade gilt bei
zwei strallenseitigen Gebdudefassaden die
nach Nordwesten bzw. Norden
ausgerichtete Gebaudefassade zur
Briihlstralle.

WA 2 Domanenstralie

WA 3 Fir Eckgrundstiicke / -gebaude:
Domanenstralle.
Fiir sonstige Gebdude, die mit der
Gebdudefassade entlang der Baulinie
liegen: DomadnenstraRe.
Flr alle sonstigen Gebaude: Briihlstralie.

WA 4 Domanenstralle

WA 5 Fliir Gebaude, die an der Langsseite des

Baufensters mit strallenseitiger
Gebdudefassade zur BrihlstralRe liegen:

BruhlstraRe.

Flr alle sonstigen Gebaude . NHN gemal
Planeintrag.

WA 11.2, WA 11.3

Planstrafle C

WB 1 Doménenstrale

WB 2 Schénbornstrale bzw. . NHN gemaR
Planeintrag

WB 3 BrihlistralRe

MU 1 Fur Eckgrundstiicke /  -gebaude:
Doménenstralie.

Fir Gebaude, die mit der Gebidudefassade
entlang liegen:
Domanenstralie.

der Baulinie

Flr alle sonstigen Gebdude: NellstraRe
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6.2.3.3 Mafsgebend zur Bestimmung der Traufhéhe ist der Schnittpunkt der Aufienwand mit
der Dachhaut (Trauflinie). Bei flachgeneigten Déchern und Pultddichern ist die untere
Trauflinie mafigebend. Bei Gebduden mit Flachdédchern gilt die festgesetzte
Traufhéhe zzgl. 0,5 m als zuldssige Héhe der Oberkante baulicher Anlagen (Oberkante
Attika).

6.2.3.4 Abweichend ist bei Gebduden mit Staffelgeschoss mafSsgebend zur Bestimmung der
festgesetzten Traufhéhe der Schnittpunkt der Gebdudeauflenwand mit der Oberkante
der Geschossdecke des obersten Vollgeschosses.

. oK - OK  OK = Oberkante
S TH l 3, \TH TH = Traufhbhe

Flachgeneigtes Dach "~ Flachdach Satteldach
Pultdach

Abbildung 1 : Prinzipskizze zur zuldssigen Héhe baulicher Anlagen

6.2.3.5 Uberschreitungen der zuldssigen H6he der Oberkante baulicher Anlagen durch
Kamine, Schornsteine, Abluft- und Abgasrohre sind um bis zu 1,5 m zuldssig. Dies gilt
auch fiir an die Auenwand angebaute Kamine / Schornsteine. (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

6.2.3.6 Uberschreitungen der zuldssigen Héhe der Oberkante baulicher Anlagen durch
sonstige Dachaufbauten fiir sonstige haustechnische Anlagen (einschlieflich
Photovoltaik-/ Solaranlagen) sind um bis zu 1,5 m zuldssig, wenn die Dachaufbauten
um mindestens 1,5 m von der GebdudeaufSenwand des darunterliegenden Geschosses
zurlicktreten (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

6.2.3.7 Uberschreitungen der zuldssigen Traufhéhe durch Bauteile, die als Absturzsicherung
dienen, sind um bis zu 1,5 m zuldissig (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

6.2.3.8 Uberschreitungen der zuldssigen Héhe der Oberkante baulicher Anlagen durch
Treppenhduser und Aufzugsiiberfahrten sind um bis zu 1,0 m zuldssig (§ 16 Abs. 5
BauNVO).

Begriindung
Grundfliche / Grundflichenzahl

Die Grundflachenzahl wird im Plangebiet differenziert nach den jeweiligen Teilbaugebieten
festgesetzt und entspricht der vorgesehenen stadtebaulichen Dichte fir das Quartier. Die
Festsetzung orientiert sich in den Bestandsbereichen an den vorhandenen Ausnutzungen
sowie den zukinftig stadtebaulich angestrebten Ausnutzungsmoglichkeiten — unter
Beriicksichtigung auch einer Auflockerung bzw. tlw. Nachverdichtung im Bestand. Im
ehemaligen Walzwerkquartier bericksichtigt die festgesetzte GRZ die Lage als
innerstadtisches Quartier mit innerstadtischen Verdichtungsmoglichkeiten aufgrund der
Ndhe zum Bahnhof und der Innenstadt sowie aufgrund der durch die vorangegangenen
Nutzungen bereits entstandenen hohen Versiegelungsgrade.

Da sich bei einer Nutzungsinderung bzw. Anderung baulicher Hauptanlagen keine weiteren
Versiegelungen ergeben, Nutzungsidnderung bzw. Anderung jedoch auch ermdglicht werden
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sollen, sowie durch Erweiterungen und Erneuerungen sich nur geringfligig Giber das bisherige
Mal} hinausgehende Versiegelungen ergeben konnten, ist fir diese Falle zuldssigerweise
errichteter baulicher Anlagen vor Rechtskraft des Bebauungsplans eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl gemall der differenzierenden Bestandsschutz-Festsetzung zuldssig (vgl.
Kap. 6.4 Differenzierende Bestandsschutz-Festsetzung).

Es wird darauf hingewiesen, dass Terrassen, die Bestandteil des Hauptgebaudes sind, bei der
Ermittlung der Grundflaiche gemalR § 19 Abs. 2 BauNVO anzurechnen sind. Daher werden
auch explizit Festsetzungen aufgenommen, die eine Uberschreitungsméglichkeit der
Grundflachenzahl bzw. in WA 3 der Grundflache gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO fiir Terrassen
und Balkone ermoglichen, um die wohnbauliche Ausnutzbarkeit der geplanten Gebaude
nicht Gber die Grundfliche / Grundflachenzahl sowie die Festsetzung der berbaubaren
Grundsticksflachen einzuschranken und explizit jedoch zur Steigerung der Wohnqualitat
Uber die Aullenwohnbereiche beizutragen. Hierbei werden differenzierte Festsetzungen fir
das neu geplante Quartier auf dem ehemaligen Walzwerkgelande und unter
Bericksichtigung des Bestands und der tlw. beengten Grundstiicksverhaltnisse in den
Bestandsbereichen um das ehemalige Walzwerkgelande getroffen.

In den Teilbaugebieten WA 1 und WAS5 befinden sich aufgrund der unterschiedlich
entwickelten Bestandsstrukturen und der teilweise sehr differenzierten unterschiedlichen
GrundstiicksgroBen Bebauungsstrukturen, fir die die stdadtebauliche Steuerung liber die
Regelzuldssigkeit der GRZ, z.B. von 0,4 nicht ausreichend ist, da dariber sehr
unterschiedliche Gebadudekoérper und -groflen entstehen konnten. Aufgrund der
gegeniberliegend sich entwickelnden neuen Quartiersstrukturen mit gréBeren Baukorpern
sowie der bereits sich im Bestand abzeichnenden Nachverdichtung mit gréBeren Baukorpern
wurde eine zuldssige maximale GroRe der Grundfliche auf 350 m? fir bauliche (Haupt-)
Anlagen i.S.d.§19 Abs.2 BauNVO festgesetzt. Dies dient der Vereinheitlichung der
Kubaturen, auch bei zukiinftigen Entwicklungen zur  Nachverdichtung der
Bebauungsstrukturen. Der Ansatz von 350 m? wurde dabei orientiert am Bestand eines
groReren Gebdudekorpers sidlich der BriihlstraRe gewahlt und berticksichtigt den Ansatz des
stadtebaulichen Konzeptes hinsichtlich der Nachverdichtung in WA 6 mit dhnlich grofRen
Gebaudekorpern. Entsprechend dieser Vorgehensweise wird auch die zuldssige
Geschossflache auf den Baugrundstiicken auf 1.050 m? beschrdnkt. Dies erméglicht eine
Bebauung mit Il Vollgeschossen, so dass in Bezug auf den baulichen Bestand eine
insbesondere vertikale Nachverdichtung erfolgen kann. Die Sicherstellung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse wird unter Berilcksichtigung der Abstandsflachenerfordernisse der
Landesbauordnung erwartet. Ein Gebdude mit einer groReren Grundflaiche bzw.
Geschossflache gibt es mit der BriihlstraBe Nr.31. Dieses wird Uber die differenzierende
Bestandsschutzfestsetzung aufgefangen (vgl. Kap. 6.4 Differenzierende Bestandsschutz-
Festsetzung).

In den Teilbaugebieten WA 2 und WA 4 wird unter Bericksichtigung der Grundstiickstiefen,
der Orientierungswerte des § 17 BauNVO und der Uberwiegenden Einhaltung im Bestand

eine GRZ mit 0,4 festgesetzt. Zur Beriicksichtigung, dass es bereits Uberschreitungen der
Grundflachenzahl durch die Bestandsbebauung gibt, wird auf die differenzierende
Bestandsschutzfestsetzung verwiesen (vgl. Kap. 6.4 Differenzierende Bestandsschutz-
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Festsetzung). Darliber werden vorhandene Bebauungsstrukturen in diesen Teilbaugebieten
sowie umgebende Bebauungsstrukturen mit Zuldssigkeiten tlw. bis 0,6 und die dorflich
gepragten Strukturen von Alt-Kirenz mit hoheren Dichtewerten beriicksichtigt.

Im Teilbaugebiet WA 3 wird aufgrund der beengten Grundstlicksverhaltnisse und sich daraus
ergebender entweder sehr hoher GRZ-Festsetzungen bzw. geringer
Ausnutzungsmoglichkeiten fur bauliche Hauptanlagen auf die Festsetzung der Grundflache
zurlickgegriffen. Damit konnen Hauptanlagen in dhnlicher GroRe in diesem Teilbaugebiet
entwickelt werden, die den Bestand bericksichtigen, sich hinsichtlich ihrer Kubaturen in die
bestehenden Strukturen und Bebauung einfligen und dennoch Nachverdichtungsoptionen
gewahrleisten, die heutigen baulichen Standards entsprechen.

Fir den Bestand werden in den Teilbaugebieten WA2, WA3 und WAA4
Uberschreitungsmoglichkeiten der GRZ gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu 0,8 festgesetzt.
Dies berticksichtigt zum einen, dass bereits im Bestand und aufgrund teilweise geringer bzw.
schmaler Grundstiickszuschnitte eine hohe bauliche Ausnutzung auch hinsichtlich der
Versiegelung durch Nebenanlagen, etc. erfolgt ist. Ebenfalls beriicksichtigt dies bauliche
Nachverdichtungs- und Entwicklungsméglichkeiten, die entsprechend der innerstadtischen
Lage und der Verdichtungsoptionen ggf. erforderlich werden, z. B. zur Unterbringung von
Stellplatzen auf den Grundstlicken. Die Festsetzung beriicksichtigt auch den Bestand
dahingehend, dass tlw. eine GRZ von 0,6 fiir bauliche Hauptanlagen besteht und zusatzlich
Ausnutzungsmoglichkeiten fiir Nebenanlagen gewahrleistet werden koénnen. Insbesondere
im Teilbaugebiet WA 3 werden damit hohere bestehende Ausnutzungen auf den
differenzierenden Bestandsschutz gesetzt (vgl. Kap. 6.4 Differenzierende Bestandsschutz-
Festsetzung).

Zur Berilicksichtigung von baulichen Nachverdichtungsmoglichkeiten entlang der Brihlstralie
und einer damit verbundenen Grundstlicksneuordnung sowie des vorhandenen baulichen
Bestands wird entsprechend der Begriindung fiir die Teilbaugebiete WA 2 bis WA 4 auch im
Teilbaugebiet WA 1 und WA 5 eine Uberschreitung der Obergrenze der GRZ fiir Anlagen nach
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer Obergrenze von 0,8 festgesetzt. Fiir das Teilbaugebiet
WA 1 wird beriicksichtigt, dass bereits im Bestand eine fast vollstindige Versiegelung
vorliegt, jedoch auch, dass bei einer zukiinftigen Neubebauung ein MindestmalRR an
Begriinung umgesetzt werden soll. Vormals zuldssige, vorhandene Versiegelungen, die
dariber hinaus gehen, genieBen differenzierenden Bestandsschutz (vgl. Kap. 6.4
Differenzierende Bestandsschutz-Festsetzung).

Im Teilbaugebiet WA 5 wird damit beriicksichtigt, dass sich aufgrund der umgebenden
Neuentwicklungen und als Bestandteil eines neuen ,Baublocks” hdohere
Ausnutzungsmoglichkeiten ergeben, die auch bei einer Neubebauung im Teilbaugebiet WA 5
entsprechend bericksichtigt werden kdnnen.

Im festgesetzten besonderen Wohngebiet wird in den Teilbaugebieten WB 2 und WB 3 unter
Beriicksichtigung der Orientierungswerte des § 17 BauNVO, der innerstadtischen Lage sowie
unter Berticksichtigung des vorhandenen Bestandes und von Nachverdichtungsmoglichkeiten
im Bestand eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Zur Berlcksichtigung, dass es bei
bestehender sehr geringer GrundstiicksgroBe im Bereich der SchonbornstralRe

Uberschreitungen der Grundflichenzahl fiir bauliche Hauptanlagen durch die
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Bestandsbebauung gibt, werden diese (ber die differenzierende Bestandsschutzfestsetzung
abgedeckt (vgl. Kap. 6.4 Differenzierende Bestandsschutz-Festsetzung).

Unter Berlicksichtigung der beengten Grundstiicksverhaltnisse im Teilbaugebiet WB 1 und
der geringen Grundstickstiefen wird in diesem Teilbaugebiet eine hohere GRZ mit 0,8 fir
bauliche Hauptanlagen iS.d. § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Damit kann der vorhandene
bauliche Bestand abgedeckt werden, es werden jedoch auch bei einer Neubebauung
aufgrund geringer Grundstlicksbreiten ausreichend Optionen belassen, um eine heutigen
Standards entsprechende bauliche Entwicklung, ohne Grundstiicksneuordnung, mit einer
ausreichenden Tiefe der baulichen Hauptanlage zu gewahrleisten. Eine weitergehende
Uberschreitungsméglichkeit nach § 19 Abs.4 BauNVO wird nicht aufgenommen, so dass
diese entsprechend der Vorgehensweise der anderen Teilbaugebiete entlang der
DomainenstraBe  entspricht.  Bestehende  Uberschreitungen  werden  iiber die
differenzierenden Bestandsschutzfestsetzungen abgedeckt.

Im Teilbaugebiet MU 1 wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Dies entspricht dem vorhandenen
urbanen Charakter, den dieser Bereich des Plangebietes entlang der Doméanenstraflie und als
Quartierseingang in Alt-Kirenz Gbernimmt. In den weiteren Teilbaugebieten des urbanen
Gebietes MU2, MU3, MU4 und MUG6 wird unter Bericksichtigung der nach der
stadtebaulichen Konzeption ermdglichten Entwicklungsmoglichkeiten eine GRZ von 0,5 bis zu
1,0 festgesetzt.

In den Teilbaugebieten MU3 und MU4 wird darliber bericksichtigt, dass keine
Grundsticksflaiche Uiber die Grundfliche der Gebdude hinaus besteht, so dass die
Festsetzung der GRZ von 1,0 erforderlich ist. Im Teilbaugebiet MU 2.2 wird der bauliche
Bestand berlicksichtigt, der erhalten werden soll. Im Teilbaugebiet MU 2.1 und MU 6
bestehen ausreichend groRe Baugebiete, fiir die eine reduzierte Festsetzung mit einer GRZ
von 0,5 ausreichend ist.

Entsprechend der vorgesehenen Verdichtung sowie der teilweise sehr eng gefassten
Teilbaugebiete im urbanen Gebiet und unter Beriicksichtigung des Bestandes wird in den
Teilbaugebieten MU 1, MU 2.2, MU 3 und MU 4 eine Uberschreitung der GRZ gemaR § 19
Abs. 4 BauNVO bis zu 1,0 festgesetzt. Des erfolgt ebenso im Teilbaugebiet WA 13, in dem
aufgrund der Abtrennung des Baugebietes kein wesentlicher Grundstiicksbestandteil
verbleibt. Im Teilbaugebiet MU 2.1 und MU 6 wird unter Beriicksichtigung der mdglichen
Obergrenze der BauNVO und der geplanten Entwicklung eine Uberschreitungsméglichkeit bis
zu 0,8 festgesetzt.

Die Festsetzung der GRZ im Teilbaugebiet MU 5 erfolgt unter Bericksichtigung der
Orientierungswerte des § 17 BauNVO. Fur die weiteren Teilbaugebiete MU 7, MU 8 und
MU 9 des urbanen Gebietes wird aufgrund der Beschrankung auf die Bereiche mit Bezug zur
PlanstraBe A die Festsetzung einer hoheren Ausnutzungsmoglichkeit mit einer GRZ von 0,7
bzw. 0,9 bereits fir die baulichen Hauptanlagen erforderlich, um die stddtebauliche
Konzeption umsetzen zu kénnen.

Fir die Teilbaugebiete WA 6, WA 10, WA 11.2 und WA 12 kann aufgrund der geplanten
Bebauungsstrukturen, insbesondere auch im Bereich von Townhouses, sowie der
ausreichend groRRen Baugebiete eine GRZ unter Berlicksichtigung der Orientierungswerte des
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§ 17 BauNVO festgesetzt werden. In den Teilbaugebieten WA 7 bis WA 9 sowie WA 11.1,
WA 11.3 und WA 14 wird unter Bericksichtigung der geplanten verdichteten Bebauung und
der angestrebten Blockrandstrukturen die Festsetzung einer GRZ von 0,5 bzw. 0,6 bereits fiir
bauliche Hauptanlagen erforderlich, um die mit der stadtebaulichen Konzeption verfolgten
innerstadtischen verdichteten Bebauungsstrukturen umsetzen zu kénnen. Dies wird ebenfalls
fir das Teilbaugebiet WA 13 mit der Festsetzung der GRZ auf 0,8 erforderlich, um aufgrund
der geringen BaugebietsgroRe eine Blockrandbebauung zu erméglichen.

Fir die Teilbaugebiete WA 6 bis WA 11.1, WA 11.3, WA 12 und WA 14 wird eine
Uberschreitung der GRZ gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu 0,8 festgesetzt. Dies beriicksichtigt
in den Teilbaugebieten WA 6, WA 10 sowie WA 11.3 und WA 14 die geplanten verdichteten
Strukturen und tlw. begrenzten Grundstlickszuschnitte, im naheren Umfeld der Kernstadt
sowie zum OPNV mit Bahnhofsnihe unter Beriicksichtigung der anteiligen Unterbringung von
privaten Stellplatzen auf den eigenen Grundstiicken. Die Uberschreitung ist in den
Teilbaugebieten WA 7 bis WA 9, WA 11.1 und WA 12 darin begriindet, dass der anteilig
erforderliche Stellplatznachweis, der nicht in der geplanten Quartiersgarage im Sondergebiet
untergebracht werden  kann, in  diesen Teilbaugebieten mit geplantem
Geschosswohnungsbau ganzlich in Tiefgaragen vorgesehen ist und entsprechende Flachen
flr diese in Anspruch genommen werden mdssen.

Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt durch die festgesetzten
Uberschreitungsméglichkeiten werden insbesondere durch Festsetzungen zur Begriinung der
Tiefgaragenflaichen und die Verwendung wasserdurchldssiger Flachenbefestigungen
minimiert. Ebenfalls minimierend wirken die Festsetzungen zur Dach- und
Grundstiicksbegriinung.

Im Sondergebiet ,Parkgarage” sowie im Sondergebiet ,,Sporthalle und Parken” wird aufgrund
der geringen BaugebietsgroRen und der groRformatigen Bebauungsstrukturen eine
entsprechend hohe Ausnutzbarkeit in den Sondergebieten festgesetzt. Dies beriicksichtigt
die beengten Verhdltnisse auf den Baugrundstiicken und die Zuschnitte gemaR
stadtebaulichem Konzept, dass flr diese Nutzungen moglichst wenig innerstadtische Flachen
in Anspruch genommen werden und somit diese Flachen insbesondere anderen Nutzungen
im ehemaligen Walzwerkgeldnde zur Verfligung stehen konnen. Entsprechend wird auch die
Uberschreitungsméglichkeit der GRZ im Sondergebiet ,Parkgarage” auf 1,0 und im
Sondergebiet ,Sporthalle und Parken” mit 0,9 unter Bericksichtigung der sidlich
vorgesehenen Bepflanzung festgesetzt.

Geschossfliche / Geschossflichenzahl / Anzahl der zulidssigen Vollgeschosse / Hoéhe
baulicher Anlagen

Geschossflache / Geschossflachenzahl

Im Bestand erfolgt keine Festsetzung einer Geschossflachenzahl. Hier wurde sich lediglich im
Teilbaugebiet WA 1, WA3 und WAS5 fir die Festsetzung der Geschossfliche unter
Bericksichtigung der zuldssigen Grundflache und der zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse
entschieden.

Auf die Festsetzung einer Geschossflache / Geschossflachenzahl wird im Bestand verzichtet,
da die stddtebaulichen Zielsetzungen uUber die Festsetzungen der Grundfliche/
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Grundflachenzahl, der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse und der Hohe baulicher Anlagen
ausreichend gesteuert werden kdnnen. Es ist zu bericksichtigen, dass sich entsprechend
gegenlber den Orientierungswerten gemal} § 17 BauNVO unter Verzicht auf die Festsetzung
der Geschossfliche / Geschossflichenzahl im Bestand in den Teilbaugebieten des
besonderen Wohngebietes, in den Teilbaugebieten WA 2 und WA 4 sowie unter Festsetzung
der Geschossfliche in den Teilbaugebieten WA 1, WA 3 und WA 5 Uberschreitungen der
Orientierungswerte ergeben koénnen. Diese sind wu.a. aufgrund der hohen
Ausnutzungsmoglichkeit der Grundflache / Grundflachenzahl unter Beriicksichtigung einer

zuldssigen  Bebauung mit bis zu Il Vollgeschossen, teilweise beengter
Grundsticksverhaltnisse und entsprechender Baugebietsabgrenzungen, z.B. WA 3,
begriindet. Hiermit sollen jedoch die angestrebten innerstadtischen

Nachverdichtungsoptionen im Bestand, insbesondere fiir das Wohnen in der rdumlichen
Nihe zu vorhandenen Infrastrukturen (OPNV, Nahversorgung, etc.), und damit auch die
Innenentwicklung, z.B.  Dachgeschossausbau, ermoglicht werden. Mit der
Uberschreitungsmdglichkeit der Orientierungswerte ist jedoch nicht davon auszugehen, dass
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse beeintrachtigt
werden. Uber die festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen erfolgt dahingehend eine
angestrebte stadtebauliche Steuerung im Bestand, die eine Nachverdichtung insbesondere in
ihrer horizontalen Ausdehnung begrenzt und in Richtung des StralRenraums lenkt.

Ebenfalls sind die Abstandsflachenvorschriften der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz auch
weiterhin zu berlicksichtigen, die ein MindestmalR der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sicherstellen. Zudem werden Festsetzungen zur Begriinung von
Grundsticksfreiflaichen getroffen, die die Auswirkungen hinsichtlich der Umwelt mindern.
Ebenso werden mit der Neuentwicklung auf dem ehemaligen Walzwerkgelande
Infrastrukturen, z. B. offentliche Grinflachen, Quartiersplatz mit angestrebter gemischter
Nutzung, entstehen, die auch zur Sicherung von Freiflachen in der Umgebung beitragen.

Die teilweise im Bestand hohere Ausnutzung gegeniliber den Orientierungswerten gemald
§ 17 BauNVO, die sich insbesondere bei der Bestandsbebauung mit IV Vollgeschossen sowie
beengter Grundstiicksverhaltnisse ergibt (u.a. im WA 3 BrihlstraBe Nr.15 / 17 und
SchonbornstraRe Nr. 29, 31 / 33, DomanenstraRe Nr. 47 und BriihlstraRe Nr.1 bzw. WA 3)
wird hinsichtlich der Hohenentwicklung und der festgesetzten Anzahl der zuldssigen
Vollgeschosse sowie Grundfliche / Grundflichenzahl (ber die differenzierenden
Bestandsschutzfestsetzungen aufgefangen (vgl. Kap. 6.4).

Im Bereich der Neuplanung des ehemaligen Walzwerkgelandes erfolgen die Festsetzungen
zur Geschossflachenzahl unter Beriicksichtigung der gemaR stdadtebaulicher Konzeption
vorgesehenen stadtebaulichen Dichte hinsichtlich der angestrebten Geschosse und unter
Berlcksichtigung  der festgesetzten  Grundflachenzahl. Ebenfalls erfolgt unter
Beriicksichtigung der stadtebaulichen Konzeption die Festsetzung zur Anrechnung von
Aufenthaltsraumen gemall § 20 Abs. 3 BauNVO in Nicht-Vollgeschossen, um die angestrebte
stadtebauliche Dichte in diesem Zusammenhang zu begrenzen. Dies wird unterstiitzt durch
die differenzierte Festsetzung zur Oberkante baulicher Anlagen,

Im Teilbaugebiet WA 6 wird entsprechend einer angestrebten Il bzw. Ill-geschossigen
Bebauung die Geschossflachenzahl unter Beriicksichtigung der stiadtebaulichen Konzeption
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und der angestrebten differenzierten Bebauungsstrukturen (Anzahl der Wohneinheiten)
unter Berlicksichtigung der Orientierungswerte der BauNVO festgesetzt.

Die in den Teilbaugebieten WA 7.2, WA 8 und WA 9 erforderlich werdende Uberschreitung
der Orientierungswerte des § 17 BauNVO begriindet sich durch die angestrebten
Blockrandstrukturen sowie die damit verfolgte innerstadtische Verdichtung der Bebauung in
zentraler Lage. In Teilbaugebiet WA 7.2 wird eine Uberwiegend lll-geschossige Bebauung
berlicksichtigt, wobei die Anrechnung von Aufenthaltsraumen in Nicht-Vollgeschossen
aufgrund der stadtebaulichen Kubatur mit einer IV-geschossigen Bebauungsmaoglichkeit zum
Walzwerk-Garten zusatzlich eine etwas hohere Festsetzung der GFZ bedingt. In den
Teilbaugebieten WA 7.2, WA 8 und WA ist eine Beeintrachtigung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse nicht zu erwarten, da die Abstandsflichen der Landesbauordnung
weiterhin  einzuhalten und nachzuweisen sind sowie (Uber die Uberbaubaren
Grundsticksflichen eine Begrenzung der Hauptanlagen mit Zuordnung in Richtung
StraRenraum erfolgt und die Blockinnenbereiche von baulichen Hauptanlagen freigehalten
werden.

Die im Teilbaugebiet WA 10 festgesetzte Uberschreitung der Orientierungswerte des § 17
BauNVO begriindet sich in der Anrechnung von Aufenthaltsrdaumen in Nicht-Vollgeschossen.
Hierbei wird bericksichtigt, dass eine Ill-geschossige Bebauung mit einem zuldssigen
Staffelgeschoss umgesetzt werden kann, die der angestrebten innerstadtischen Verdichtung
gemal stadtebaulicher Konzeption entspricht. Aufgrund der GroRe des Baugebietes sowie
des Abstandes zu weiteren Baugebieten ist keine Beeintrachtigung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu erwarten.

In WA 11.1 und WA 11.2 erfolgt die Festsetzung der Geschossflache unter Bericksichtigung
der Grundflachenzahl und der vorgesehenen Geschossigkeiten mit einer IV- bzw. IlI-
geschossigen Bebauungsstruktur. Daraus ergibt sich in WA 11.1 aufgrund der begrenzten
BaugebietsgroRe eine Uberschreitung der Orientierungswerte des § 17 der BauNVO. Diese ist
stadtebaulich hinsichtlich der Lage als Eckgrundstiick und der Blockrandstrukturen
begriindet. Die bauliche Ausnutzungsmoglichkeit soll hier eine Verdichtung im
Geschosswohnungsbau ermdglichen, die aufgrund des Abstandes zur sonstigen Bebauung
auch weiterhin gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherstellt. Die Festsetzung der GFZ
in WA 11.3 berticksichtigt die geringeren Grundstiickstiefen im Bereich dieses Baugebietes,
die bei einer angestrebten lll-geschossigen Bebauung zu einer geringfiigigen Uberschreitung
der Orientierungswerte des § 17 der BauNVO fiihren. Beeintrachtigungen gesunder Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse sind darliber jedoch nicht zu erwarten, es stehen ausreichend tiefe
Grundstiicke und Abstdnde zur nachstgelegenen Bestandsbebauung zur Verfligung.

Im Teilbaugebiet WA 12 erfolgt die Ableitung der Geschossflichenzahl unter
Berucksichtigung der Grundflachenzahl sowie der angestrebten Geschossigkeit mit drei
Geschossen.

Die Uberschreitung der Orientierungswerte des § 17 BauNVO fiir die Geschossfldchenzahl im
Teilbaugebiet WA 13 begriindet sich mit den angestrebten Blockrandstrukturen sowie der
Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse, die den Ausfahrtsbereich aus dem Quartier heraus auch
stadtebaulich im Ortsbild fassen sollen sowie der geringen BaugebietsgrofRe, die sich

Uberwiegend auf die lberbaubaren Grundstiicksflaichen und somit die Gebaudekubaturen
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beschrankt. Unter Bertlicksichtigung der Abstandsflachenvorschriften der Landesbauordnung,
der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflichen im Teilbaugebiet WA 12, der Nahe zu
offentlichen Griinflaichen im neuen Quartier ist hier nicht von wesentlichen
Beeintrachtigungen bzw. stadtebaulich negativen Auswirkungen auch unter Berlicksichtigung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auszugehen.

Ebenfalls wird in WA 14 der Orientierungswert der BauNVO aufgrund der geplanten
Ausnutzungsmoglichkeit mit Il Geschossen und der festgesetzten Grundflachenzahl
Uiberschritten. Es erfolgt jedoch nur eine geringe Uberschreitung, die den Rahmen eines
innerstadtischen Quartiers auch unter Beriicksichtigung der Orientierungswerte fir
gemischte Bebauungsstrukturen mit Wohnnutzung nicht Gberschreitet.

In den Teilbaugebieten der urbanen Gebiete werden, bis auf die Teilbaugebiete MU 3 und
MU 4, bei denen die Abgrenzung der Baugebiete auch gleichzeitig den Bebauungsstrukturen
/Baukérpern entspricht, die Geschossflachenzahlen gemaR der angestrebten stadtebaulichen
Konzeption unter Berlicksichtigung der Geschosse sowie der Anrechnung von
Aufenthaltsraumen in Nicht-Vollgeschossen festgesetzt. Dies entspricht der in diesen
Baugebieten angestrebten innerstadtischen Verdichtung und dem angestrebten
Nutzungsmix. Hierbei werden die Orientierungswerte des § 17 BauNVO weitgehend
eingehalten bzw. erreicht.

In den Teilbaugebieten MU 3 und MU 4, bei denen die Abgrenzung der Baugebiete auch
gleichzeitig den Bebauungsstrukturen/ Baukorpern entspricht ist insofern eine
Uberschreitung der Orientierungswerte bei Umsetzung der stidtebaulich angestrebten
Verdichtung um den Quartiersplatz erforderlich. Die Ableitung der Geschossflachenzahl
erfolgt in MU 3 und MU 4 unter Beriicksichtigung der Teilbereiche, in denen eine bis zu V-
geschossige Bebauung als markante stadtebauliche Bebauungsstrukturen im Bereich des
Quartiersplatzes ermoglicht werden sollen. Entsprechend wurde die GFZ unter
Bericksichtigung der geringen Baugebietsausdehnung sowie einer fiir Teilbereiche in MU 3
und MU 4 angestrebten lll-geschossigen Bebauung und fir Teilbereiche V-geschossigen
Bebauung abgeleitet und festgesetzt und liberschreitet die Orientierungswerte der BauNVO.
Aufgrund der angestrebten stadtebaulichen Verdichtung im Bereich des Quartiersplatzes und
der geringen BaugebietsgroRe wird dies in diesem Fall stiddtebaulich erforderlich.
Freibereiche werden Uber die Festsetzungen der Uberbaubaren Grundstiicksflaichen hinter
den Gebauden sowie durch den angrenzenden Quartiersplatz gewahrleistet. Damit wird auch
eine ausreichende Besonnung, Belichtung und Bellftung in den Blocken ermoglicht.

Flr das Sondergebiet ,Parkgarage” wird aufgrund der besonderen Funktion und Nutzung als
blindelnde Quartiersgarage keine Geschossflachenzahl festgesetzt. In diesem Gebiet ist
aufgrund der Funktion der Bebauung unter Berlcksichtigung der festgesetzten Hohe
baulicher Anlagen eine hohe Ausnutzungsmoglichkeit unter Berlicksichtigung einer fast
vollstandigen Uberbauung und einer beispielsweise IV-geschossigen Quartiersgarage somit
ermoglicht.

Hinsichtlich der Uberschreitungen der Orientierungswerte des § 17 BauNVO werden in den
jeweiligen Teilbaugebieten aufgrund der verfolgten Stellplatzkonzeption keine nachteiligen
Auswirkungen hinsichtlich des Verkehrs erwartet. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt

werden insbesondere durch die Begrenzung der (iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
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durch die Festsetzungen von Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen mit z.B. anteiliger
Dach- und Tiefgaragenbegriinung, Herstellung versiegelter Flachen mit wasserdurchlassigen
Beldgen, Festsetzungen zum Anpflanzen einer Mindestanzahl von Baumen je Baugrundstiick,
vermieden.

Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse / Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen wird (iber die Oberkante baulicher Anlagen festgesetzt. Zur
Erhaltung des bestehenden Straflenbildes im Bestand sowie zur Gewahrleistung von
Nachverdichtungsoptionen wird zudem in den Teilbaugebieten entlang der SchénbornstralRe
und der DomaénenstralRe (Teilbaugebiete WA 2 bis WA 4, WB 1, WB 2 sowie MU 1) eine
Traufhohe festgesetzt. In der Domaéanenstralle erfolgt zudem die Festsetzung einer
Mindestanzahl an Vollgeschossen, um das bestehende dorflich gepragte, verdichtete und
stralenraumbegleitende Bild der Blockrandstrukturen im StraBenbild in diesem
Zusammenhang weitergehend auch hinsichtlich der Hohe baulicher Anlagen zu erhalten.
Ebenfalls erfolgt in den Bestandsgebieten die Festsetzung der Zahl der zuldssigen
Vollgeschosse, um  (Uber diese auch im Bestand insbesondere vertikale
Nachverdichtungsoptionen zu gewahrleisten.

Die Oberkante baulicher Anlagen wird teilweise als HochstmalR (ber Normalhdhenull (NHN)
festgesetzt und teilweise (iber einem unteren Bezugspunkt mit der StraRenhdhe im
Endausbauzustand. Die exakten festgesetzten Hochstmalie finden sich in der Plankarte.

In den Gebieten mit Bestandsbebauung entlang der Briihlstrale, Schonbornstrafle und
Domanenstrale wird folgende Vorgehensweise zur Ableitung der Hohe baulicher Anlagen
gewahlt.

Die stralRenbegleitende Bebauung entlang der Schonbornstrafle sowie der Domanenstrale
sowie die Bebauung entlang der BrihlstraRe (Teilbaugebiete WB 1 bis WB 3, WA 1 bis WA 5
und MU 1) ist Gberwiegend iber eine ll-geschossige Bebauung (Il Vollgeschosse zzgl.
Staffelgeschoss) gepragt. Teilweise weist diese jedoch auch Il bzw. IV Geschosse auf.

Fir die Teilbaugebiete im Bestand entlang der BriihlstraBe, der Schénbornstralle sowie der
Domaénenstralle sollen insbesondere vertikale Nachverdichtungsoptionen ({ber ein
zusatzliches Vollgeschoss ermoglicht werden, um der innerstadtischen Lage und Nahe zu
vorhandenen Infrastrukturen (z. B. gute OPNV-Anbindung, Innenstadtnihe, Nahversorgung)
Rechnung zu tragen. So werden hier Il zuldssige Vollgeschosse entlang der die StralRe
pragenden Uberbaubaren Grundstilicksflachen festgesetzt. Damit kdnnen innerstadtische
Nachverdichtungsmdglichkeiten unter Berlicksichtigung eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden geschaffen werden. Hierbei kann z.B. ein Ausbau bestehender
Dachgeschosse bzw. eine weitere vertikale Hohenentwicklung unter Berlicksichtigung der
festgesetzten Traufhéhe und Oberkante baulicher Anlagen erfolgen.

Der untere Bezugspunkt in WA 1 ergibt sich nach Norden bzw. Nordwesten in paralleler
Stellung von Gebduden zur BrihlstraRe bzw. andererseits unter Berticksichtigung, dass im
Bestand die Ausrichtung der Gebaudefassaden teilweise nicht parallel erfolgte.
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Es wird klargestellt, dass fiir das Bestandsgebadude BriihlstraBe Nr. 12 sich die Ableitung der
Oberkante baulicher Anlagen Uber die festgesetzte Hohe in m (i.NHN ergibt und somit keine
Zuordnung zu einem unteren Bezugspunkt in der Brihlstrale erfolgt.

Um den das Ortshild pragenden typischen Charakter der Bebauung entlang der
DomaénenstralRe (Teilbaugebiete WB 1, WA 2, WA 3, WA 4 und MU 1) aufrecht zu erhalten
und straBenraumwirksame Gebdudekanten erhalten bleiben bzw. entstehen, wird entlang
der DomanenstralRe festgesetzt, dass mindestens Il Vollgeschosse zu errichten sind. Ebenfalls
werden im MU 2.2 mindestens Il Vollgeschosse als zu errichten festgesetzt, um den
Anschluss an den Bestand und den Eingang ins Quartier stadtebaulich zu fassen.

Die Festsetzung zur Traufhéhe beschrankt sich auf die Teilbaugebiete entlang der
Schénbornstralle sowie der Domdnenstralle, um einen einheitlichen strallenbildpragenden
Charakter unter Berlicksichtigung der Dachformen auch zukilinftig bei einer vertikalen
Nachverdichtung zu gewahrleisten. Die Traufhohe wird auf 10 m {iber der Stralenoberkante
festgesetzt. Sie ermoglicht den Ausbau eines 3. Vollgeschosses, beriicksichtigt Moglichkeiten
eines erhohten Erdgeschossniveaus sowie hohere Geschosshohen im Bestand.

Die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen ermdglicht vertikale Nachverdichtungen im
Bestand und berlcksichtigt die entlang der Domanenstrale angestrebten geneigten
Dachformen unter Berlicksichtigung des Bestandes mit Sattel-, Walm- bzw. Mansarddach.
Entlang der Domanenstralle und der BriihlstraBe wird eine einheitliche Oberkante baulicher
Anlagen mit 13,5 m festgesetzt, die den ortshildpragenden Charakter aufnimmt und
entsprechend der vorwiegenden Dachformen und festgesetzten Dachformen ausreichend ist.
In der Schénbornstralle wird die Oberkante auf 14,5 m festgesetzt. Diese berlicksichtigt den
Bestand und die stadtebauliche Entwicklung auf der gegeniiberliegenden Seite der
Schénbornstralle mit einer Hohenentwicklung der Neubebauung von bis zu ca. 16,5 m.

Teilweise werden die Bestandsstrukturen aufgrund hoherer Ausnutzung im Bestand
beschrdnkt. So sind z. B. im Teilbaugebiet WA 3 und WA 4 sowie WB 2 und WB 3 vereinzelt
Gebadude mit IV Vollgeschossen (u. a. im WA 3 BrihlstraBe Nr. 15/17 und SchénbornstralRe
Nr.29, 31/33, DomanenstraBe Nr.47 und BrihlstraBe Nr.1) vorhanden. Jedoch soll
langfristig ein einheitliches Stralenraumbild mit Il - Il Vollgeschossen im Bereich BriihlstralRe
/ DomanenstraRe entwickelt werden, das nicht zu einer GberméaRigen Verdichtung beitragt
und dem StralRenraumcharakter und vorhandenen Ortsbild entspricht. Entsprechend wird im
Bestand sowie gegenliberliegend die Bebauungsmaoglichkeit mit einem
straBenraumbegleitenden Liickenschluss, eine entsprechende Hohenentwicklung und Anzahl
der Vollgeschosse festgesetzt, die in diesem Fall die vorhandenen Strukturen beschranken.
Der Bestand, der darliber hinausgeht, wird jedoch {iber den differenzierenden
Bestandsschutz berlicksichtigt (vgl. Kap. 6.4).

Zur Beschrankung der Hohenentwicklung in den ,hinteren” Grundstiicksbereichen und damit
zur Auflockerung auch tlw. verdichteter Bestandsstrukturen wird eine rlckwartige
Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt, in der die Hohenentwicklung zur ausreichenden
Belichtung, Belliftung und Besonnung und somit auch zur Sicherung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse mit einer Oberkante von 4 m mit Bezug zur Strallenoberkante begrenzt
ist. In diesen Bereichen konnen sich somit erdgeschossig insbesondere gewerbliche

Nutzungen mit ggf. erforderlichen héheren Bebauungstiefen entwickeln.
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Die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen erfolgen im ehemaligen Walzwerkgeldande fir
die Neubebauung des geplanten Walzwerkquartiers unter Bericksichtigung folgender
Grundprinzipien:

Die Hohe baulicher Anlagen wird abgeleitet unter Beriicksichtigung der neu herzustellenden
Hohenlage der Planstralien.

Es wird beriicksichtigt, dass sich aufgrund der urbanen Lage und zum Schutz der Privatsphéare
sowie zur Starkregenvorsorge herausschauende Untergeschosse / Sockelgeschosse gemaR
der stadtebaulichen Konzeption herausbilden kénnen sollen. Diese werden mit bis zu 1,4 m
herausschauend berticksichtigt.

Es werden die unterschiedlichen Baugebietsarten dahingehend beriicksichtigt, dass sich im
urbanen Gebiet — insbesondere um den Quartiersplatz — erdgeschossige gewerbliche
Nutzungen ansiedeln konnen sollen, die eine hoéhere Geschosshéhe, mit bis zu 4 m
bendtigen.

GemaR den heutigen Baustandards werden Geschosshohen Gber 3,0 m bericksichtigt.

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption wird bericksichtigt, dass auf die Festsetzung
der Anzahl der Vollgeschosse in den Bereichen der Neuentwicklung auf dem ehemaligen
Walzwerk-Areal verzichtet wird. Dies erfolgt vor dem Hintergrund, dass zum einen
Gebaudeteile mit unterschiedlichen Geschossigkeiten innerhalb eines Gebaudes entstehen
kénnen. Zum anderen wird darauf verzichtet, da die Steuerung der stadtebaulichen Wirkung
und Dichte Uber die Festsetzungen zur Oberkante baulicher Anlagen sowie zur Anrechnung
von Aufenthaltsraumen in Nicht-Vollgeschossen gemall § 20 Abs.3 BauNVO bei der
Geschossflachenzahl ausreichend gewadhrleistet werden kann. Hier wird eine eng am
stadtebaulichen Konzept orientierte Stadtgestalt Uber die Festsetzungskombinationen
verfolgt.

Insofern wird bei Gebauden, die in ihren Gebdudeteilen teilweise Il und teilweise IV
Geschosse besitzen, die Oberkante liber die o. g. Grundprinzipien abgeleitet und auf die
Bereiche mit dem jeweils herauszubildenden Geschoss differenziert festgesetzt. Dies betrifft
insbesondere die , Kopfbauten” der Teilbaugebiete MU 7 bis MU 9 in Richtung Norden
entlang der StraBenrdaume zur Planstrale A und der FuRR- und Radwege, MU 5 sowie die
,Kopfbauten” der Teilbaugebiete WA 7.2 nach Siden in Richtung , Walzwerk-Garten“, sowie
hinsichtlich einer moglichen Teilbebauung in MU 3 und MU 4 mit bis zu 5 Geschossen beim
Quartiersplatz. Hier wird eine entsprechend um ein Geschoss (bzw. MU 3 und MU 4 zwei
Geschosse) hohere Oberkante baulicher Anlagen festgesetzt als im Ubrigen Teil des
ehemaligen Walzwerkgelandes.

In den Teilbaugebieten WA 7.1 / MU7, WA 7.2, WA8 / MUS8, WA9 / MU9 / MU 3 ist
aufgrund der gemial der stadtebaulichen Konzeption vorgesehenen unterschiedlichen
Geschossigkeiten und der mit dem Bebauungsplan entsprechend festgesetzten Oberkante
baulicher Anlagen die Anrechnung der Aufenthaltsraume in Nicht-Vollgeschossen
bericksichtigt. Die Ableitung der GFZ bericksichtigt, dass sich in den mit den héheren
Oberkanten baulicher Anlagen festgesetzten Gebietsteilen auch ein zusatzliches Geschoss
entwickeln kann. In den Gebaudeteilen mit lediglich Ill Geschossen wird die
Geschossflachenzahl ohne eine Anrechnung von Aufenthaltsrdumen in Nicht-Vollgeschossen
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6.3

abgeleitet, um zu vermeiden, dass eine ibermaRige stadtebauliche Dichte entsteht. Dadurch
soll verhindert werden, dass durch die Umsetzung von niedrigeren Geschosshéhen und ohne
herausschauendes Untergeschoss die Ausbildung eines Staffelgeschosses im Rahmen der
festgesetzten Hohen moglich ist.

Im Teilbaugebiet WA 6 wird aufgrund der Lage sudlich der BrihlstraBe und zwischen der
Bestandsbebauung die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse zur einheitlichen Steuerung
der stadtebaulichen Wirkungen im Zusammenhang mit den angrenzenden Teilbaugebieten
im Bestand festgesetzt.

Um die angestrebte urbane Funktion rund um den Quartiersplatz auch hinsichtlich der
Bebauungsstrukturen im Ortsbild zu fassen und den Quartiersplatz durch die angestrebten
Bebauungsstrukturen einzufassen, wird neben der Begrenzung der maximalen Hohe
baulicher Anlagen tiber die Oberkante auch eine Mindesthéhe der Oberkante baulicher
Anlagen in den Teilbaugebieten MU3, MU4 und MU 2.1 festgesetzt.

Staffelgeschoss

Bei Gebduden mit geplantem Flachdach wird durch die Festsetzungssystematik zur GFZ und
Hohe baulicher Anlage gewahrleistet, dass ein mogliches Staffelgeschoss kein Vollgeschoss
darstellt. Dies dient zudem der Begrenzung der stadtebaulichen Dichte gemall der mit dem
stadtebaulichen Konzept vorgesehenen Entwicklung.

Uberschreitungen der zuldssigen Oberkante baulicher Anlagen

Uberschreitungen der zuldssigen Oberkante baulicher Anlagen durch Kamine, Schornsteine,
Abluft- und Abgasrohre, durch sonstige Dachaufbauten fiir sonstige haustechnische Anlagen
(einschlieRlich Photovoltaik-/ Solaranlagen), durch Bauteile, die als Absturzsicherung dienen,
sowie durch Treppenhauser und Aufzugsiiberfahrten sind zuldssig, um die Umsetzung dieser
Anlagen, die fur die Funktionsfahigkeit der Gebaude erforderlich sind, zu ermdglichen. Sie
werden auf das erforderliche MaR begrenzt. Eine weitere Uberschreitung ist hinsichtlich der
damit verbundenen Hoheentwicklung aus stdadtebaulichen Griinden nicht gewiinscht.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen

Festsetzung
6.3.1 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 22 BauNVO)

6.3.1.1 Im Sondergebiet , Parkgarage” sowie im Sondergebiet ,Sporthalle und Parken” wird
eine abweichende Bauweise ,a 1 festgesetzt. In der abweichenden Bauweise muss
im Sondergebiet ,,Sporthalle und Parken“ an der Baugebietsgrenze zum Sondergebiet
,Parkgarage” eine Bebauung ohne seitlichen Grenzabstand an die Grundstiicksgrenze
Sondergebiet ,Parkgarage” erfolgen. In der abweichenden Bauweise muss im
Sondergebiet , Parkgarage” an der Baugebietsgrenze zum Sondergebiet ,Sporthalle
und Parken” eine Bebauung ohne seitlichen Grenzabstand an die Grundstiicksgrenze
zum Sondergebiet ,Sporthalle und Parken” erfolgen. In der abweichenden Bauweise
gilt ansonsten die offene Bauweise, wobei Gebdudeldngen tiber 50 m zuldssig sind.
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6.3.1.2

6.3.2

6.3.2.1

6.3.2.2

6.3.3.3

6.3.3.4

6.3.3.5

Im Teilbaugebiet WA 13 wird eine abweichende Bauweise ,a 2“ festgesetzt. In der
abweichenden Bauweise gilt bis auf folgende Ausnahme die geschlossene Bauweise:
an der Grundstiicksgrenze zum Teilbaugebiet WA 3 diirfen Gebdude mit oder ohne
seitlichen Grenzabstand errichtet werden.

Uberbaubare Grundstiicksfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO, § 9
Abs. 1 Nr. 4, Nr. 11 und Nr. 22 BauGB)

Im Teilbaugebiet WB 1, WB 2, WA 2, WA 3, WA 4 und MU 1 ist ein Zuriicktreten um
bis zu 0,5 m von der festgesetzten Baulinie ausnahmsweise zuldssig, wenn mindestens
auf einer Gesamtlinge von 2/3 die jeweilige Auflenwand des Gebdudes bis zur
festgesetzten Baulinie gebaut wird. Ausgenommen davon ist die Ausfiihrung von
Durchfahrten im Erdgeschoss zuldssig. (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Im Teilbaugebiet MU 2 bis MU 4 ist:
- im Erdgeschoss ein Zuriicktreten von der festgesetzten Baulinie nicht zuldssig.

- Davon abweichend ist ein Zuriicktreten fiir Geschosse oberhalb des obersten
Vollgeschosses (Staffelgeschosse) um bis zu 3,5 m von der festgesetzten Baulinie
ausnahmsweise zuldssig, wenn eine Wandhéhe von mindestens 10 m gegeniiber
der Verkehrsfldche im Endausbau erreicht ist. (§ 23 Abs. 1 iV. m. § 16 Abs. 5
BauNVO)

Im Teilbaugebiet MU 3 und MU 4 ist ein Uberschreiten der Baulinie in dem gemdpf
Planeintrag mit ,,Uberbauung” gekennzeichneten Bereich zuldssig.

In den Teilbaugebieten WA 6.1, WA 7 bis WA 11.1 und WA 13 sowie MU 2 bis MU 9
darf die festgesetzte Baugrenze durch Terrassen um bis zu 3,0 m, auf einer Ldnge von
héchstens 4 m je Terrasse und durch Balkone um bis zu 1,25 m, auf einer Ldnge von
héchstens 4 m je Balkon iiberschritten werden. Dabei darf die Summe der
Uberschreitungen durch Terrassen und Balkone héchstens 50 % der jeweiligen
Fassadenldnge betragen. Abweichend davon gilt fiir (vordere) Baugrenzen, die
Offentlichen Verkehrsflichen zugewandt sind, dass die festgesetzte Baugrenze durch
Terrassen und / oder Balkone um bis zu 1,25 m, auf einer Ldnge von héchstens 4 m je
Terrasse bzw. Balkon und auf héchstens insgesamt 1/3 der jeweiligen Fassadenldnge
liberschritten werden darf. (§ 23 i. V. m. § 16 Abs. 5 BauNVO).

In den Teilbaugebieten WA 6.2, WA 11.2, WA 11.3, WA 12 und WA 14 (Townhouses)
darf die festgesetzte Baugrenze durch Terrassen um bis zu 3,0 m, auf einer Ldnge von
héchstens 4 m je Terrasse und fiir Balkone um bis zu 1,25 m, auf einer Lénge von
héchstens 4 m je Balkon iiberschritten werden. Addiert sich die Gesamtlénge der
Uberschreitungen durch Terrassen und Balkone auf mehr als 4,0 m der jeweiligen
Fassadenlinge je Gebdude, diirfen diese zusammen héchstens 50 % der jeweiligen
Fassadenldnge betragen. Abweichend davon gilt fiir Baugrenzen, die éffentlichen
Verkehrsfldchen zugewandt sind, dass die festgesetzte Baugrenze durch Terrassen
und / oder Balkone um bis zu 1,25 m, auf einer Ldnge von hichstens 2,5 m je Terrasse
bzw. Balkon iiberschritten werden darf. Dabei darf die Summe der Uberschreitungen
durch Terrassen und Balkone héchstens 50 % der jeweiligen Fassadenlénge betragen,
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wenn die Summe der Uberschreitungen je Fassadenldnge insgesamt 2,5 m Lénge
liberschreitet.

Begriindung
Bauweise

In den Teilbaugebieten, in denen auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet wird, gelten
die Abstandsflachenvorschriften gemall Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBO). Hierbei
werden insbesondere die Bestandsstrukturen in WA 1 und WA 5 beriicksichtigt, in der keine
einheitliche Struktur der Bauweise im Bestand gegeben ist. Entsprechend wird auch im WA 6,
das die Baullicke im Bestand ergianzt, keine Bauweise festgesetzt und auf die
Abstandsflachenvorschriften verwiesen. Auch in WB 2 wird aufgrund der unterschiedlichen
Bestandsstrukturen sowie moglicher Entwicklungen im riickwartigen Bereich, die auch als
Anbauten auf anderen Grundstiicken ausgefiihrt werden kénnten, keine Bauweise
festgesetzt. Ebenso wird im WB 3 aufgrund der Bestandsstrukturen und ausreichender
Steuerungsmoglichkeiten (ber die Abstandsflaichenvorschriften auf die Festsetzung einer
Bauweise verzichtet.

In den Teilbaugebieten WA 7 bis WA 9, MU 3 bis MU 4 sowie MU 7 bis MU 9 wird die
geschlossene Bauweise festgesetzt, da sich hier insbesondere auch innerstadtische
Blockrandstrukturen  entwickeln  sollen. Eine Auflockerung der geschlossenen
Bebauungsstrukturen wird hierbei tGber die festgesetzten lGberbaubaren Grundstiicksflachen
und deren Unterbrechungen verfolgt.

Im Teilbaugebiet MU 5 wird auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet, da sich hier zwar
auch innerstadtische Blockrandstrukturen entwickeln kénnen sollen, jedoch auch andere
Bebauungsstrukturen im Zusammenhang mit den angrenzenden Teilbaugebieten verwirklicht
werden koénnen, die nicht Gber die Festlegung auf eine Bauweise abgedeckt werden kénnen.
Daher wurden hier die Abstandsflachenvorschriften der Landesbauordnung als ausreichend
zur stadtebaulichen Steuerung erachtet und auf die Festsetzung der Bauweise verzichtet.

In den Teilbaugebieten WB1, WA2 bis WA4 und MU1 wird aufgrund der
strallenbegleitenden Bebauungsstrukturen mit Grenzbebauung, entlang der Doméanenstralle
sowie in Teilbereichen der Brihlistrale und der NellstraBe, die geschlossene Bauweise
festgesetzt, um diese auch zukinftig fir eine Neubebauung zu sichern und so das pragende
und einheitliche Straflenbild auch weiterhin zu gewdhrleisten. Dies erfolgt zudem in
Kombination mit der Festsetzung einer Baulinie entlang der Domanenstralle, die auch
weiterhin die stralRenbegleitende Bebauung sichert. Zur Weiterfliihrung der in der
Rosenstralle vorhandenen Bebauungsstruktur entlang der Bahn (Nr.10-13) wird im
Teilbaugebiet WA 10 die geschlossene Bauweise festgesetzt.

Fir das Teilbaugebiet WA 11.1 bis WA 11.3 wird die geschlossene Bauweise festgesetzt, um
eine gemal} der stadtebaulichen Konzeption angestrebte Bebauungsstruktur, in Kombination
mit der Festsetzung zur Anzahl der Wohneinheiten, moglichst im Stil von ,, Townhouses” im
Quartier angeboten werden kann. Hiermit wird zudem eine einheitliche Raumkante und
Bebauungsstruktur erzeugt, die sich an die Bebauung der 6stlich angrenzenden RosenstralRe
anlehnt.

59



Bl TRIER Bebauungsplan BK 30, Walzwerk Kiirenz“ Begriindung

Im Teilbaugebiet WA 12 wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt, um eine gemal der
stadtebaulichen Konzeption angestrebte Bebauungsstruktur, in Kombination mit der
Festsetzung zur Anzahl der Wohneinheiten, moglichst im Stil von ,Townhouses” im
Teilbaugebiet WA 12 anzubieten und um eine geschlossene Blockrandstruktur als
Raumfassung gegeniiber des Walzwerkgartens umzusetzen. Zum Anschluss an das
Teilbaugebiet WA 12 und die darin angestrebte Blockrandbebauung wird in WA 13 eine
abweichende Bauweise festgesetzt. Da in Teilbaugebiet WA 13 eine Tiefgaragenzufahrt im
sidlichen Grundstiicksbereich vorgesehen ist, wird hier festgesetzt, dass an der
Grundsticksgrenze zum Teilbaugebiet WA 3 Gebaude mit oder ohne seitlichen Grenzabstand
errichtet werden dirfen.

Im Teilbaugebiet WA 14 wird im Zusammenhang mit den Teilbaugebieten MU 5 sowie WA 5
auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet, da hier insbesondere auch innerstadtische
Blockrandstrukturen sich entwickeln kénnen sollen, jedoch auch eine Anbaumdglichkeit an
die Bestandsgebaude der BriihlstraBe Nr. 8 gegeben bleiben soll.

Ebenfalls wird in den Teilbaugebieten MU 2.1 und MU2.2 zur Schaffung der
Blockrandstrukturen eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Um die stadtebauliche
Konzeption umsetzen zu kénnen und eine direkte Raumfassung der Raumkanten zum
Quartiersplatz zu erreichen, werden zudem Baulinien entlang der maRgeblichen Raumkanten
zu den offentlichen Verkehrsflaichen festgesetzt, die eine geschlossene, direkt an die
offentlichen Verkehrsflachen angebaute Bebauungsstruktur ermoglichen.

Die geplante Quartiersgarage sowie die Sporthalle kénnen als Schallschutzriegel und
Abschirmung der hinterliegenden Bebauung und Nutzungen vor Ldrmemissionen der Bahn
dienen. Entsprechend wurde diese in der stadtebaulichen Konzeption als Riegelbebauung
ausgebildet. Eine Sicherung dieser Ausfihrungsmoglichkeit erfolgt iber die Festsetzung zur
abweichenden Bauweise mit Gebaudeldngen tber 50 m und einer Anbauverpflichtung ohne
seitlichen Grenzabstand zwischen den jeweiligen Sondergebieten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die (iberbaubaren Grundstiicksflichen werden im Uberwiegenden Teil des Plangebietes
durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert. In den Teilbereichen, in denen explizit eine
stralenraumpragende Wirkung aufgrund des Bestandes entlang der Domanenstralle besteht
bzw. aufgrund der stadtebaulichen Konzeption zur Einfassung des Quartiersplatzes als
Raumkante vorgesehen ist, werden Baulinien festgesetzt. Durch grundstiicks- und teilweise
auch baugebietsiibergreifende (berbaubare Grundstiicksflichen wird eine grofere
Flexibilitdt zur Anordnung der Bebauung ermdoglicht. Hierdurch wird ein ausreichender
Gestaltungsspielraum fir die Realisierung der geplanten Nutzungen ermoglicht und
gleichzeitig dem stddtebaulichen Konzept Rechnung getragen, einheitliche Baufluchten mit
einem gewissen Spielraum (ber die Tiefe der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zu
ermoglichen. Dieser Gestaltungsspielraum wird im Bereich der Neuplanung auf dem
ehemaligen Walzwerkgeldande zumeist mit 13 m festgesetzt, der die Umsetzung der
stadtebaulichen Konzeption mit einer ausreichenden Gebaudetiefe ermdglicht, jedoch die
Bebauung entsprechend auf den Grundstiicken zur StraRe hin zugeordnet anordnet.
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Ebenfalls beriicksichtigt die Festsetzung der liberbaubaren Grundstiicksflachen im Plangebiet
die Freihaltung von Blockinnenbereichen (insb. WA 7 bis WA9, WA5 / MU 5 und WA 12 /
MU 2.1/ ,WA4 ebenso wie die Freihaltung von hinteren Grundstiicksbereichen
(insbesondere im Bestand der Teilbaugebiete WB1, WA 1 bis WA5 sowie bei der
Neuplanung in WA 11 in einem Abstand zur 0Ostlich gelegenen Bestandsbebauung der
Rosenstralie) von baulichen Hauptanlagen.

Mit dem Abstand von 3 m zu o6ffentlichen Verkehrsflachen wird in einer (iberwiegenden
Anzahl der Teilbaugebiete im ehemaligen Walzwerkbereich ein nicht (berbauter
Vorgartenbereich bzgl. der Hauptanlagen gesichert und ein einheitliches und geordnetes
StraRenbild Uber den erforderlichen Abstand der Hauptanlagen zur Verkehrsflache
eingehalten. Entlang der Planstrale A wird zur Strafenraumfassung und aufgrund des
ausreichenden Abstandes (iber die Breite der offentlichen Verkehrsflaiche auch eine
Bebauungsmoglichkeit in den Teilbaugebieten MU 5, MU 7 sowie den Sondergebieten mit
direkter Angrenzung an die 6ffentliche Verkehrsflaiche geschaffen. Dies erfolgt ebenso im
WA 9 zur NellstraRe.

Uber die festgesetzten Baugrenzen im Teilbaugebiet WA 6.1 und WA 6.2 kann die gemaR der
stadtebaulichen Konzeption angestrebte Nachverdichtung der Bauliicke auf dem ehemaligen
Parkplatz des Walzwerkes umgesetzt werden.

Die in den ,Blockbereichen” der Teilbaugebiete WA 7, WA 8 und WA9 angestrebten
Blockrandstrukturen sollen nicht durchgangig geschlossen werden. Eine Auflockerung wird
daher Uber die festgesetzten Baugrenzen, die entsprechend unterbrochen werden, erreicht.
Zur Raumfassung des Quartiersplatzes und der o6ffentlichen Verkehrsflaichen in diesem
Bereich sowie die Ausbildung des Stadtbildes gemal der stadtebaulichen Konzeption werden
in den Teilbaugebieten MU 2.1, MU 2.2, MU 3 und MU 4 Baulinien festgesetzt. Um eine
Uberbauung des Quartiersplatzes hinsichtlich der Raumpragung mit einer arkadenihnlichen
Struktur ermoglichen zu koénnen, werden in den Teilbaugebieten MU3 und MU4
Uberschreitungen der festgesetzten Baulinien sowie eine Uberbauungsméglichkeit mit
mindestens 3 m lichter Hohe festgesetzt, die fiir die nach stidtebaulicher Konzeption
geplanten héheren Gebaudebereiche eine Raumpragung auch lber einen ,halboffentlichen”
Raum in den Quartiersplatz hinein ausbilden kénnen. Mit diesen wird eine markante und
raumpragende Bebauungsstruktur fiir den Quartiersplatz und im Eingangsbereich zum
Quartier aus der NellstraRe kommend, geschaffen.

In den Teilbaugebieten WA 10, WA 11.2 und WA 11.3 wird in einem Abstand von 5 m zur
offentlichen Verkehrsflaiche die Baugrenze festgesetzt, um in Kombination mit der
Anordnung von Stellplatzen im vorderen Bereich zur Stralle die Abstellmdglichkeiten flr den
Kfz-Verkehr anordnen zu kdnnen. Die festgesetzten Baugrenzen ermdglichen im WA 10 den
Anschluss an die Bestandsbebauung der Rosenstral3e. In den Teilbaugebieten WA 11 wird in
Kombination mit der festgesetzten Bauweise eine durchgangige stralRenbegleitende
Bebauung gewahrleistet.

Um den Bestand entlang der Brihlistrale zu bericksichtigen werden die (berbaubaren
Grundsticksflachen in den Teilbaugebieten WB 3, WA 1 und WA 5 sowie entsprechend auch
in WA 3, WA 6 und WA 13 direkt angrenzend an die 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Ebenfalls soll in den Teilbaugebieten WA 1 und WA 5 aber auch ermdglicht werden, dass eine
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geanderte Ausrichtung der Gebaude zur BrihlstraBe mit paralleler Ausrichtung erfolgen
kann. Daher werden in diesen Teilbaugebieten hohere Tiefen der (berbaubaren
Grundsticksflichen mit 17 m festgesetzt. Im Teilbaugebiet WB 3 wird entlang der
BriihlstraRe eine Baugrenze festgesetzt. Diese berlicksichtigt die Bestandsbebauung entlang
der Stralle und ermoglicht Entwicklungen entsprechend der festgesetzten liberbaubaren
Grundsticksflachen. Entsprechend kann eine StraBenraumeinfassung geschaffen werden.

Die vorhandenen ,neueren” Gebdude im Teilbaugebiet WA 1, die hinsichtlich einer
Nachverdichtung bereits im Geschosswohnungsbau etabliert wurden und hier den
entsprechenden Entwicklungsdruck im innerstadtischen Bereich aufzeigen, werden Uber die
Baugrenzen mit umfasst und entsprechend abgesichert.

Zur Schaffung von Nachverdichtungsoptionen, insbesondere auch hinsichtlich einer
gewerblichen Ausnutzungsmoglichkeit im Erdgeschoss werden in den Teilbaugebieten WA 1,
WAS5, WB 1, WA2, WA 3, WA4 und MU 1 weitergehende Uberbauungsmoglichkeiten fiir
Hauptanlagen mit einer Tiefe von 5 m und einer maximalen Héhe von 4,0 m festgesetzt.

Entlang der Doméanenstralle wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, die Blockrandstrukturen
auch weiterhin zu erhalten und zu férdern, jedoch auch Entwicklungsmoglichkeiten aufgrund
der liberbaubaren Grundstiicksflachen hinsichtlich der Bautiefe zu gewahren. Weitergehend
wird das stddtebauliche Ziel verfolgt, perspektivisch die StralRenverkehrsfliche der
DomanenstraRe aufgrund der beengten Verhaltnisse aufweiten zu kénnen und FuBRgangern
mehr Raum in diesem Bereich einrdumen zu koénnen. Entsprechend werden zur
Domanenstrale Baulinien in den Teilbaugebieten WB 1, WA 2, WA3, WA4 und MU 1
festgesetzt. Diese berlicksichtigen teilweise die baulichen Hauptanlagen, die den
Straenraum begrenzen, riicken jedoch auch teilweise weiter in die Baugebiete hinein, um
den StraRenraum bei einer zukiinftigen Neubebauung vergroRern zu kdnnen. Hier erfolgte
eine Festsetzung dann entsprechend als 6ffentliche Verkehrsflache. Erganzend wird in diesen
Teilbaugebieten die geschlossene Bauweise festgesetzt, um die Blockrandstrukturen entlang
der Domanenstralle auszubilden. Die in den Teilbaugebieten WB 1, WA 2, WA 4 und MU 1
festgesetzte Tiefe der lGiberbaubaren Grundstiicksflaichen von 14 m umfasst im Wesentlichen
die Bestandsstrukturen, die den StraBenraum zur Domanenstralle prdagen. Mit einer Tiefe
von 14m werden (berdies bauliche Entwicklungspotentiale in den hinteren
Grundsticksbereich hinein fir den Bestand gewahrleistet sowie eine ausreichende Tiefe bei
einer Neubebauung bericksichtigt. Zur Auflockerung der Bestandsstrukturen auch
hinsichtlich einer ausreichenden Belichtung, Beliiftung, Sicherung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse ~ werden in den hinteren Grundstiicksbereichen keine
Erweiterungsmoglichkeiten oder Erneuerungen des Bestands ermdoglicht. Hier geniellen die
vorhandenen baulichen Anlagen Bestandsschutz gemaR der differenzierenden
Bestandsschutzfestsetzung.

In MU 1 wird die bestehende Uberbauung durch das Sparkassengebiude dahingehend
beriicksichtigt, dass hier eine Uberbauungsmaéglichkeit iiber die festgesetzte Baugrenze mit
einer lichten Héhe von 3 m festgesetzt wird.

In den hinteren Grundsticksbereichen der SchonbornstralRe (Hausnummern 15 bis 29)
werden aufgrund der Grundstiickstiefen gemaR der stadtebaulichen Zielrichtung zum Erhalt

von Wohnen sowie auch Bestandsgewerbe bzw. zur Bereitstellung von
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Entwicklungsmoglichkeiten fiir die jeweiligen Nutzungen, um die Eigenart des besonderen
Wohngebietes auch weiterhin zu erhalten, Gberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt, die
unter Berlicksichtigung der zuldssigen Oberkante baulicher Anlagen insbesondere fiir eine
gewerbliche Nutzung in Angrenzung an eine Wohnnutzung entlang der Schonbornstralie
pradestiniert sind. Die daran angrenzenden Baugrenzen ermoglichen wiederum in
Kombination mit der Hohenfestsetzung eine Nachverdichtung im Blockinnenbereich, die sich
in den Bestand einfligt. In Kombination mit der Festsetzung zur Anzahl der zulassigen
Wohneinheiten sollen hier Gebdude entstehen kénnen, die im Blockinneren eine geringere
bauliche Dichte aufweisen. In den hinteren Grundstiicksbereichen genieRen die vorhanden
baulichen Anlagen Bestandsschutz gemaR der differenzierenden Bestandsschutzfestsetzung.

Im Bestand sind entlang der Schonbornstrale mit den Hausnummern 23 und 25 zwei
Gebaude vorhanden, die sich auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen mit Bezug zur
offentlichen Verkehrsfliche befinden. Diese werden (iber die differenzierenden
Bestandsschutzfestsetzungen abgedeckt, jedoch nicht UGber die festgesetzten Baugrenzen
bericksichtigt, um langfristig eine einheitliche Anordnung der baulichen Hauptanlagen zur
SchénbornstralRe zu verfolgen.

Von den festgesetzten Baulinien werden Ausnahmen hinsichtlich eines Vor- und
Zuricktretens aufgenommen, die weiterhin die Verwirklichung der stadtebaulichen
Zielsetzung im Bereich der DomanenstraBe hinsichtlich der stralenraumbegleitenden
Bebauung und im Bereich des Quartiersplatzes hinsichtlich der Platzeinfassung und
besonderen Bedeutung der Stadtgestalt in diesem Teilbereich des Quartiers verfolgen,
jedoch auch einen Gestaltungsspielraum fiir die zuklinftige Bebauung berticksichtigen.

Die Uberschreitungsméglichkeit von Terrassen und Balkonen {iber die festgesetzten
Baugrenzen hinaus berilcksichtigt die relativ ,eng” gezogenen (berbaubaren
Grundsticksflachen hinsichtlich der Anordnung der baulichen Hauptanlagen auf den
Grundsticken. Damit werden die raumbildenden Hauptbaukorper gesteuert. Jedoch sollen
hinsichtlich der Wohn- und Aufenthaltsqualitdit AuRenwohnbereiche liber Terrassen und
Balkone in einer ausreichenden GrofRe und Tiefe erméglicht werden. Um dies umsetzen zu
kénnen werden differenzierte Uberschreitungsméglichkeiten der Baugrenzen festgesetzt, die
die angestrebten Bebauungsstrukturen auch im Geschosswohnungsbau bzw. der
,Townhouses”  berlicksichtigen. Ebenfalls  wird Uber die differenzierenden
Uberschreitungsmoglichkeiten beriicksichtigt, dass die Uberschreitungen in Richtung des
offentlichen Raums / StraBenraums geringer ausfallen als in den privaten Bereich hinein, um
die angestrebte Stadtgestalt hinsichtlich der Hauptbaukdrper in ihrer Anordnung und
Wahrnehmung auf den Grundstiicken weiterhin gewahrleisten zu kénnen.

Differenzierende Bestandsschutz-Festsetzung
Festsetzung

=  GemdfS § 16 Abs. 6 sowie § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO wird in den Teilbaugebieten WA 1
bis WA 5, WB 1 bis WB 3 sowie MU 1 festgesetzt, dass Erweiterungen, Anderungen,
Nutzungsdnderungen sowie die Erneuerung vorhandener Gebdude/ baulicher Anlagen,
die zum Zeitpunkt der Bekanntmachung des Bebauungsplans Bestandsschutz geniefsen,
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ausnahmsweise zuldssig sind, soweit das MafS der baulichen Nutzung und die (iberbaute
Grundstiicksfliche der bestandsgeschiitzten Gebdude/ Anlagen nicht mehr als nur
geringfiigig liberschritten sowie die Lage des Gebdudes nicht wesentlich veréndert wird.

Hinweis: Diese ausnahmsweise Zuldssigkeit gilt auch fiir Bestandsschutz geniefsende
Nebenanlagen gemdf3 § 14 BauNVO, Stellpldtze und Garagen mit ihren Zufahrten sowie
unterirdische Anlagen unterhalb der Geléindeoberfléiche i. S. d.§ 19 Abs. 4 BauNVO.

= Ausgenommen von der ausnahmsweisen Zuldssigkeit fiir geringfiigige Erweiterungen
bestandsgeschiitzter Gebdude/ baulicher Anlagen ist dabei die Erh6hung der Zahl der
Vollgeschosse.

Begriindung

Um durch die zukiinftige Beschrankung derzeit ausgelibter Rechte keine unbillige Harte zu
erzeugen, wird zuldssigerweise errichteten Bestandsgebdauden im Plangebiet des
Bebauungsplans BK 30 Uber die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung sowie zur
Lage und der Uberbaubaren Grundstiicksflache ein erweiterter Bestandsschutz eingerdumt.
Der erweiterte Bestandsschutz des BK 30 ermdglicht es, dass untergeordnete Anpassungen,
Erganzungen, Erweiterungen oder Erneuerungen der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung
des Bebauungsplans bestandsgeschiitzten Gebdude ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen, sofern hierdurch die vom Bestandsschutz umfassten (berbauten
Grundsticksflachen und MaRe (gemall § 16 und § 23 BauNVO) nicht mehr als nur geringfiigig
Uberschritten  werden. Die Zahl der Vollgeschosse ist bei geringfligigen
Erweiterungsfahigkeiten von der Ausnahme der vom Bestandsschutz umfassten Gebaude
ausgenommen, da eine Erhéhung der Zahl der Vollgeschosse gegeniliber dem Bestand immer
auRerhalb des Rahmens der Geringfiigigkeit liegt.

Neben der Anpassung des Gebdudebestandes ermoglicht der erweiterte Bestandsschutz,
dass auch ein Ersatzbau, welcher von den Festsetzungen des BK 30 abweicht, ausnahmsweise
zugelassen werden kann. Dies schlieBt auch den kurzfristigen, d.h. innerhalb weniger Jahre
erfolgenden Wiederaufbau von durch Feuer oder andere dulRere Umstdnde zerstorter
Gebaude mit ein. Weicht der Ersatzbau aber in Lage, Uberbauter Grundflache und/oder MaR
mehr als nur geringfigig vom Vorgdngerbau ab, gelten die Festsetzungen des
Bebauungsplans BK 30, ohne dass eine teilweise Ausnahme von den Festsetzungen des BK 30
zulassig ist. Somit wird der rechtmaRig bestehende Vorgangerbau zum ZulassigkeitsmaRstab
fir eine Ausnahmefestsetzung im Sinne des § 31 Abs. 1 BauGB.

Hohenlage o6ffentlicher Verkehrsflachen
Festsetzung
Héhenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

=  Abweichungen von der in der Plankarte festgesetzten geplanten Héhenlage der
PlanstrafSen A bis D, der FufSwege F 1 und F 4 sowie des Quartiersplatzes sind um bis zu
0,2 m zuldssig.
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Hinweis: Die im Bebauungsplan festgesetzte Hohenlage dient der Bestimmung der
Gelédndeoberfliche i.5.d. § 2 Abs. 6 LBO Rheinland-Pfalz. Zwischen den H6henpunkten ist
innerhalb der Verkehrsfliichen sowie liber die Teilbaugebiete hinweg zwischen den
Verkehrsfldchen zu mitteln.

Begriindung

Das im Plangebiet vorhandene Geldnde ist aufgrund der Baufeldfreimachung, Abriss- und
Gelandearbeiten zur Vorbereitung der Planung im ehemaligen Walzwerk bereits stark
verandert worden. In diesem Zusammenhang dient die Festsetzung der Hohenlage der
offentlichen Verkehrsflachen zukiinftig auch als zu bestimmende Bezugshdhe zur Ableitung
der festgesetzten maximalen Hohe baulicher Anlagen. Die Festsetzung der geplanten
Hohenlage der offentlichen Verkehrsflaichen dient u.a. auch der Bericksichtigung der
Entwasserungsplanung zur sicheren Ableitung des Abwassers sowie der Sicherstellung des
Anschlusses der ErschlieBung an die bestehenden umliegenden Anlagen hinsichtlich ihrer
Hoéhenlage.

Um auf ggf. erforderliche Anpassungen im Rahmen der spateren Bauausfiihrung reagieren zu
konnen, wird festgesetzt, dass Abweichungen von der festgesetzten Hohenlage der
offentlichen ErschlieBung um bis zu 0,2 m zulassig sind.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Hohenlagen koénnen zur Bestimmung der
Gelandeoberflache i.S.d. § 2 Abs. 6 LBO Rheinland-Pfalz herangezogen werden. Zwischen
den Hohenpunkten ist innerhalb der Verkehrsflachen sowie liber die Teilbaugebiete hinweg
zu mitteln.

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

(8 21 a BauNVO)

Festsetzung
=  Garagengeschosse sind in sonst anders genutzten Gebauden auf die Zahl der zulassigen
Vollgeschosse nicht anzurechnen (§ 21a Abs. 1 BauNVO).

=  Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben die Flachen von Stellplatzen und Garagen
in Vollgeschossen unberiicksichtigt (§ 21a Abs. 4 BauNVO).

Begriindung

Die Festsetzungen zur Nicht-Anrechnung von Stellplatzen und Garagen auf die zuldssige
Anzahl der Vollgeschosse und der Geschossflache in den Teilbaugebieten WA 7 / MU 7, WA 8
/MU 8, WA9 /MU 3 und MU 9, WA 11.1, WA 12, WA 13, MU 2.1 dient der Verwirklichung
der geplanten Stellplatzkonzeption. Insbesondere in diesen Teilbaugebieten, fiir die
groltenteils Geschosswohnungsbau vorgesehen ist, sollen die Anwohnerstellplatze sowohl in
der Quartiersgarage aber auch in Tiefgaragen untergebracht werden. Durch die
Unterbringung von Stellpldtzen und Garagen im Gebdude ergeben sich keine zusatzlichen
stadtebaulichen Auswirkungen bzgl. der Nutzungsdichte, der Einwohnerzahl oder des
Verkehrsaufkommens, weshalb diese nicht angerechnet werden sollen. Da aufgrund der
geplanten herausschauenden Untergeschosse nicht ausgeschlossen ist, dass ein
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Garagengeschoss als Geschoss unterhalb der Geldandeoberflaiche anzusehen ist und als
Vollgeschoss zu zdhlen ware, werden vorsorglich Sonderregelungen fiir Garagengeschosse
entsprechend den Vorgaben der BauNVO festgesetzt.

Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Festsetzung

6.7.1 In den Teilbaugebieten WA 6 bis WA 14 sowie MU 2 bis MU 9 sind Tiefgaragen und
Garagen, die ganz oder teilweise unterhalb der Geldndeoberfliche liegen, nur
innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfldchen oder der fiir sie festgesetzten Fléichen
, TG zuldssig.

6.7.2 In den Teilbaugebieten WA 6 bis WA 14 sowie MU 2 bis MU 9 sind Stellplétze nur in
Garagengeschossen oder in sonst anders genutzten Geschossen zuldssig.

6.7.3 Davon abweichend sind oberirdische Stellpléitze fiir mobilititseingeschrinkte Personen
sowie in den Teilbaugebieten WA 6, WA 10 und WA 11 Stellplétze generell auch
innerhalb der (liberbaubaren Grundstiicksfldchen oder in den fiir sie festgesetzten
Fldchen , St” zuldssig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

6.7.4 In den Teilbaugebieten WA 6, WA 10 und WA 11 sind (iberdachte Stellplitze
(Carports) und oberirdische Garagen nicht zuldssig.

Begriindung

Durch die Festsetzung soll die Unterbringung wesentlicher Teile der erforderlichen Stellplatze
auf den privaten Grundstiicksflachen gelenkt werden.

Die Festsetzungen zur Nicht-Anrechnung von Stellpldatzen und Garagen auf die zulassige
Anzahl der Vollgeschosse und der Geschossflache dient der Verwirklichung der geplanten
Stellplatzkonzeption. Insbesondere in den Teilbaugebieten, fir die groRtenteils
Geschosswohnungsbau vorgesehen ist, sollen die Anwohnerstellplatze in der
Quartiersgarage, aber auch in Tiefgaragen untergebracht werden. Durch die Unterbringung
von Stellplatzen und Garagen im Gebdude ergeben sich keine zusatzlichen stadtebaulichen
Auswirkungen bzgl. der Nutzungsdichte, der Einwohnerzahl oder des Verkehrsaufkommens,
weshalb diese nicht angerechnet werden sollen. Da aufgrund der geplanten
herausschauenden Untergeschosse nicht ausgeschlossen ist, dass ein Garagengeschoss als
Geschoss unterhalb der Gelandeoberflache anzusehen ist und als Vollgeschoss zu zahlen
ware, werden vorsorglich Sonderregelungen fiir Garagengeschosse entsprechend den
Vorgaben der BauNVO festgesetzt.

Bei Garagengeschossen i. S. d. Festsetzung handelt es sich um Geschosse, die nur Stellpldtze
oder Garagen nebst zugehoriger Nebenanlagen enthalten dirfen.

Die Festsetzung, dass Unter- und Garagengeschosse nur innerhalb der Baugrenzen oder der
flir sie festgesetzten Flachen zuldssig sind, dient insbesondere der Umsetzung der
Stellplatzkonzeption mit Lenkung auf die Quartiersgarage und Lenkung auf wenige
ausgewahlte Tiefgaragen in den neu geplanten Quartiersblocken.
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Zur Steuerung der Lage der Tiefgaragen und um weitergehend, insbesondere in den
Blockinnenbereichen WA 7 bis WA 9 auch noch Grundstiicksbereiche mit Bodenanschluss
vorhalten zu kénnen, werden die Flachen fiir Tiefgaragen festgesetzt und somit die Lage fir
diese innerhalb und auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen gesteuert.

Um eine gewisse Gestaltungsqualitat im StraBenraumbild sowie auch Stérungsfreiheit von
privaten Grundstiicksflichen gewahrleisten zu kénnen wird die Festsetzung getroffen, dass
oberirdische Stellplatze, Carports und weitgehend herausschauende Garagengeschosse in
den benannten Teilbaugebieten nicht zuldssig sind.

Weiterhin werden Flachen fiir oberirdische Stellplatze in den Teilbaugebieten WA 6, WA 10
und WA 11 festgesetzt. Mit der Festsetzung soll sichergestellt werden, dass oberirdische
Stellplatze insb. fiir die Anwohner der innerstadtisch geplanten Einfamilienhausstrukturen in
den ,, Townhouses” sowie in WA 6 ortsnah untergebracht werden kénnen. Zudem wird damit
sichergestellt, dass diese nicht auf hinteren Grundstiicksbereichen, die von Zu- und
Abfahrten auf Stellplatze freigehalten werden sollen, angeordnet werden und somit ruhigere
Bereiche ausgebildet werden kénnen.

Abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Festsetzung

= Im Teilbaugebiet WA 13 betrdgt die Tiefe der Abstandsficichen in dem Bereich, in dem die
Baugrenze mit der Grenze der festgesetzten éffentlichen Strafienverkehrsfidche (Briihl-
strafSe) libereinstimmt, 0,3 H, mindestens jedoch 3,0 m.

= Im Teilbaugebiet MU 4 betrdgt die Tiefe der Abstandsfldchen entlang der nordéstlichen
Baugrenze (Baugrenze in Richtung Fuf3- und Radweg F 2), 0,3 H, mindestens jedoch
3,0m.

Begriindung

In den Teilbaugebieten WA 13 sowie MU 4 werden aufgrund der angestrebten stadtebaulich
verdichteten Strukturen sowie der vorgesehenen Hohenentwicklungen mit der Ausbildung
auch von Raumkanten sowie der Breite der festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen die
Festsetzung abweichender Malle der Tiefe der Abstandsflaichen erforderlich. Die
abweichende Tiefe der MaRe der Abstandsflaichen wird auf die erforderlichen Bereiche, in
denen davon auszugehen ist, dass die Mitte der offentlichen Verkehrsflachen durch die
erforderlichen Abstandsflachen Gberschritten wird, auf das erforderliche MaR beschrankt.

Im Teilbaugebiet WA 13 soll entsprechend der Funktion im Quartiersiibergang zur
BrihlstralRe eine bis zu IV-geschossige Bebauung ermdoglicht werden. Da bei einer Bebauung
entlang der StralRengrenze die Mitte der offentlichen Verkehrsflaichen durch die
Abstandsflachen bei 0,4H Uberschritten wirde, wird eine reduzierte Tiefe der
Abstandsflachen festgesetzt. Dabei wird beriicksichtigt, dass zukilinftig eine ausreichende
Belichtung, Bellftung und Besonnung auch weiterhin gewdhrleistet ist, indem die
gegeniberliegen Oberkante baulicher Anlagen im WA 6.1 entsprechend begrenzt wird, so
dass diese hinter der StraRenmitte der Brihlstralle zuriickbleibt. Gegenliber dem Baugebiet
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WA 3 wird auch von einer ausreichenden Belliftung, Belichtung und Besonnung bei
reduzierter Abstandsflachentiefe ausgegangen, da sich hier der StraRenraum der BriihlstraRe
erweitert bzw. gegeniiber der Bestandsbebauung im WA 13 dann ggf. geringere Hohe
baulicher Anlagen bzw. Rickstaffelung erforderlich wird.

Im Teilbaugebiet MU 4 soll eine bis zu V-geschossige Bebauung entlang des Quartiersplatzes
ermoglicht werden. Da jedoch in nordéstlicher Richtung die festgesetzten offentlichen
Verkehrsflaichen nicht ausreichen wiirden, um die Anforderungen hinsichtlich der
Abstandsflachen zu erfillen, da die Mitte der Verkehrsflache durch die Abstandsflache einer
V-geschossigen Bebauung (berschritten wirde, wird eine reduzierte Tiefe der
Abstandsflachen festgesetzt. Dabei wird berlicksichtigt, dass zuklinftig eine ausreichende
Belichtung, Bellftung und Besonnung auch weiterhin gewahrleistet ist, indem die
gegeniberliegen Oberkante baulicher Anlagen im WA 9 entsprechend begrenzt wird, so dass
die Abstandsflichen aus WA9 in diesem Bereich hinter der Mitte der offentlichen
StraBenverkehrsflichen  zuriickbleiben, entsprechend keine Uberschneidung der
Abstandsflachen zwischen MU 4 und WA 9 in diesem Bereich erfolgt.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Festsetzung

= Im Teilbaugebiet WB 2 sind in der gemdfS Planeintrag mit 2 WE gekennzeichneten
liberbaubaren Grundstiicksfliche héchstens zwei Wohnungen je Wohngebdude zuléssig.

= In den Teilbaugebieten WA 6.2, WA 11.2, WA 11.3, WA 12 und WA 14 sind héchstens
zwei Wohnungen je Wohngebdude zuldssig.

Begriindung

Zur Mischung unterschiedlicher Wohn- und Bebauungsformen und zur Schaffung
unterschiedlicher Wohndichten werden in Teilbereichen des Plangebietes Festsetzungen zur
hochstzulassigen Zahl der Wohnungen in Wohngebduden getroffen. Dies dient der
Begrenzung der stadtebaulichen Dichte sowie der Schaffung eines Angebotes auch im
Segment sog. ,,Townhouses” (Ein- bis Zweifamilienhduser) im Stadtgebiet.

Im Teilbaugebiet WB 2 erfolgt die Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten fiir den inneren
Bereich im Quartier. In diesem Bereich soll auch weiterhin eine gewerbliche Entwicklung, die
das besondere Wohngebiet pragt, zuldssig sein, ebenso jedoch eine Entwicklung in Richtung
Wohnen. Um jedoch nicht eine (berméaRige Verdichtung sowie den damit
zusammenhadngenden Verkehr in das Innere des Gebietes hineinzuziehen und dariber hinaus
ein  zusatzliches Angebot an innerstadtischen Bebauungsstrukturen i.S. von
Einfamilienhausstrukturen zu férdern, wird die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten in
diesem Teilbereich begrenzt.

Wohngebaude i. S. d. Festsetzung sind Gebaude, die im Wesentlichen dem Wohnen dienen.
Doppelhduser sind gekennzeichnet durch das Aneinanderbauen von zwei Gebauden an einer
gemeinsamen Grundstlicksgrenze auf benachbarten Grundstiicken. Fiir die Festsetzung
bedeutet dies, dass je Gebdude zwei Wohneinheiten und somit fir eine Doppelhauseinheit
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insgesamt vier Wohneinheiten zuldssig sind. Analog gilt dies auch fiir Wohngebaude
innerhalb einer Hausgruppe.

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Festsetzung

s. Plankarte

Begriindung

Die Festsetzung der offentlichen StralRenverkehrsflichen erfolgt auf Grundlage der
ErschlieBungsplanung sowie des daraus entwickelten stadtebaulichen Konzeptes und ist mit
dem Tiefbauamt und der StraBenverkehrsbehérde der Stadt Trier abgestimmt. Es erfolgt
keine kleinteilige differenzierte Festsetzung der unterschiedlichen Flachenaufteilung
innerhalb der Verkehrsflachen, um eine groRtmagliche Flexibilitdt und Gestaltungsfreiheit bei
der spateren Bauausfihrung zu erhalten.

Die MIV-ErschlieBung des Quartiers erfolgt ausschlieRlich Gber zwei Zufahrten, welche nicht
miteinander verbunden sind, damit Schleichverkehr durch das Quartier verhindert wird. Die
Hauptzufahrt befindet sich im Norden von der BriihlstraRe aus und wird als Einbahnring
ausgebildet. Im Stidwesten des Plangebietes schlielSt der Ring wieder an die Brihlstralle an.

Die BriihlstraRe wird durch die Planung ebenfalls Gberplant und soll als Einbahnstralle von
der SchonbornstraBe zur Domanenstralle ausgebildet werden. Zwischen der neuen Einfahrt
ins Quartier und der Ausfahrt aus dem Quartier wird aufgrund der gednderten
ErschlieBungsfunktion eine Mischverkehrsfliche entstehen, dazu setzt der Bebauungsplan
eine  Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich fest. Im Norden der BriihlstralRe weist diese einen Querschnitt
von ca. 11,5 m auf. Dabei soll eine 6,45 m breite Fahrbahn und ein 2,5 m breiten Gehweg auf
beiden Seiten ausgebildet werden. Der Querschnitt verengt sich bis zur Einfahrt ins Quartier
auf 5,0 m. Dabei werden eine 3,5 m Fahrbahn und Gehwege mit einer Breite von 1,0 m bzw.
1,5m Breite ausgebildet. Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich weist an der der schmalsten Stelle einen
Querschnitt von ca. 5,8 m auf. Nach der Quartiersausfahrt weitet sich die o6ffentliche
Verkehrsflache wieder auf und beinhaltet eine Trennung der Verkehre. Zudem werden in der
Verkehrsflache Stellplatze und Verkehrsgriin untergebracht.

Im Bereich der Doméanenstralle werden auf Flachen, die teilweise im Eigentum Privater
stehen, aber bereits derzeit als Bestandteil des StraBenraums genutzt werden und diesen
Uber die privaten Flichen erganzen, Verkehrsflachen festgesetzt. Ebenfalls werden unter
Bericksichtigung der geplanten Bebauungsstrukturen und festgesetzten Baulinien teilweise
private Grundstliicke zur Doménenstrale beschnitten und entsprechend offentliche
Verkehrsflaichen festgesetzt. Die Festsetzung der offentlichen Verkehrsflichen dient
zuklnftig zur Verbreiterung der DoméanenstraRe im Stralenraum aufgrund der im Bestand
doch sehr beengten Strukturen. Der Einbezug von privaten Flachen, die bereits im Bestand
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teilweise als ,halboffentlicher” Stralenraum genutzt werden, stellt dabei den
geringstmoglichen Eingriff fir eine zuklinftige Ausbauplanung der DomanenstraRe dar. Dies
betrifft die Grundstiicke der Gebdude Domanenstrae Nr. 11A, und 11 sowie Nr. 19, 21, 23
und 45A. Hier wird im Bestand bereits der StraBenraum bis zur Gebdudekante als Bestandteil
des Gehweges genutzt. Bei den Gebdauden Domanenstralle Nr. 25, 27 und 29 sowie Nr. 35,
37, 39, 41 und 43 werden vorhandene Bestandsgebdude zur Verbreiterung des
Stralenraumes abgeschnitten. Um die Eingriffe in die ausgelibte Nutzung und den Bestand
der Bebauung so gering wie moglich zu halten, wird auf die differenzierende
Bestandsschutzfestsetzung verwiesen. Dennoch soll langfristig der StraRenraum der
Domaénenstralle im Bereich dieser Engstellen verbreitert werden kénnen. Dabei wurden auch
bestehende Baufluchten der umgebenden Bebauung berlicksichtigt, wobei die hier
betroffenen Bestandsgebdude der Nr. 25, 27 und 29 sowie Nr. 35, 37, 39, 41 und 43 weiter in
den Strallenraum hineinragen.

Die Quartiersgarage sowie die Sport- und Skaterhalle und die Tiefgaragenzufahrt des
mittleren Gebdudeblocks werden durch eine Stichstralle inklusive Wendhammer vor der
Sporthalle erschlossen. Die zweite Zufahrt ins Quartier befindet sich an der NellstraRe und
bindet im Norden an die RosenstraBe an, sodass ebenfalls ein Einbahnring mit der
Rosenstralie entsteht.

Die im Plangebiet festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen ermdoglichen die nach dem
Konzept vorgesehenen EinbahnerschlieBungen im Westen und Osten des Plangebietes.
Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen ist zudem die Anlage von straBenbegleitenden
Gehwegen und insbesondere in der Planstralle A von strallenbegleitenden Griinstrukturen
Uber Baumpflanzungen moglich.

Die Planstralle A hat in der Regel einen Querschnitt von 12,0 m. Dabei kdnnen eine 6,0 m
breite Fahrbahn sowie sudlich angrenzend ein 3,0 m breiter Grinstreifen und ein 2,5m
breiter Gehweg sowie nordlich ein 0,5 m breiter Bordstein ausgebildet werden.

Die PlanstraRe B hat einen Querschnitt von 7,0 m. Dabei kdnnen eine 4,0 m breite Fahrbahn
(Einbahnstralle) und 6stlich ein 2,5 m breiter Gehweg zzgl. Rand ausgebildet werden.

Die Planstrafle C hat einen Querschnitt von 8,55 m. Dabei konnen eine 5,55 m breite
Fahrbahn (EinbahnstraRe) und westlich ein 2,5 m breiter Gehweg zzgl. Rand ausgebildet
werden. Die Fahrbahnbreite resultiert hier aus der Erforderlichkeit, die Stellpldatze vor den
geplanten Townhouses (WA 11,2 und WA 11.3) mit den schmalen Grundstiicksbreiten
anfahren zu kénnen.

Die PlanstralRe D ist vollstdndig als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt und weist mindestens einen
Querschnitt von 4,0 m auf. Die Planstrale D soll lediglich der MIV-ErschlieBung der
gewerblichen Nutzungen um den Quartiersplatz herum dienen.

Die festgesetzten Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ,F“ (FuB- und Radweg)
dienen der weitergehenden Ausbildung eines Erschliefungsnetzes fiir FulRganger und
Radfahrende im Quartier. Hierdurch wird die Durchldssigkeit des Plangebiets fiir diese
Nutzergruppen erhoht und zusatzliche Anschlusspunkte an das Umfeld geschaffen.
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6.11

6.12

Die festgesetzten Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ,Quartiersplatz” dienen
der Anlage einer zentralen Platzflache mit Aufenthaltsfunktion im Quartier. Diese kann durch
die Zulassigkeit der gewerblichen Nutzungen in den umliegenden Gebduden belebt und als
eine Art Treffpunkt und zentraler Aufenthaltsort im Quartier ausgebildet werden.

Darliber hinaus dienen die festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen
»Parkplatz” der Sicherung von 6ffentlichen Stellplatzangeboten im Quartier.

Die Festsetzungen zum Verbot von Ein- und Ausfahrten in bestimmten Bereichen
beriicksichtigen die besondere Verkehrsfunktionen, z.B. mit Beschriankung von
Zufahrtsmoglichkeiten und der Lenkung des Verkehrs im Bereich der Sporthalle nicht in
Richtung der Rosenstralle, der Freihaltung von Kreuzungsbereichen aufgrund des damit
verbundenen hoheren Kollisionsrisikos sowie Klarstellung, dass keine Zu- / Abfahrtsbereiche
in die FuB- und Radwege sowie zu 6ffentlichen Grinflachen hin erfolgen.

Flachen fiir die Ver- und Entsorgung

(§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Festsetzung

s. Plankarte

Begriindung

Im Plangebiet wird die bestehende Versorgungsflache in der BriihlstralRe entsprechend ihrer
Versorgungsfunktion festgesetzt. Ebenfalls wird im Einfahrtsbereich zur Planstrafle C ein
Standort zur Elektrizitdtsversorgung festgesetzt.

Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
Festsetzung

6.12.1 Offentliche Griinfliiche ,Parkanlage mit Spielplatz / Spielanlagen - Walzwerk-
Garten”

6.12.1.1 Die &ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage mit Spielplatz /
Spielanlagen - Walzwerk-Garten “ dient der Unterbringung einer Parkanlage mit
Spielplatz / Spielanlagen.

6.12.1.2 Auf der offentlichen Griinfldche ,Parkanlage mit Spielplatz / Spielanlagen -
Walzwerk-Garten”  sind  mindestens 5  standortgerechte  Laubbdume,
Mindestqualitdt 4 x verpflanzt, Mindeststammumfang 20 - 25 cm, gemessen in 1 m
Héhe, Mindestdurchmesser der Krone 8 m (ausgewachsen) als Baumreihe in der
Pflanzfldche ,,P 2“ zu pflanzen. Die Griinfldchen und Einzelgehélze sind dauerhaft zu
erhalten, extensiv zu unterhalten und nach Abgdngigkeit nach spdétestens 1 Jahr
wiederherzustellen/ nachzupflanzen. Bei der Artenauswahl ist auf die Eignung und
Unbedenklichkeit der Gehélze fiir Spielplétze und Kinderspielfldchen zu achten.
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6.12.1.3 In der 6ffentlichen Griinfldche sind Anlagen der Oberfléichenentwdsserung zuléissig.

6.12.2 Offentliche Griinfléiche ,,Parkanlage zum Aufenthalt mit Spiel- und Freizeitanlagen -
Walzwerk-Wiese*

6.12.2.1 Die dffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung , Parkanlage zum Aufenthalt
mit Spiel- und Freizeitanlagen - Walzwerk-Wiese” dient der Unterbringung einer
Parkanlage zur Naherholung, dem Aufenthalt sowie der Freizeitgestaltung. Sie ist
als offen gestaltete Wiesen- / Rasenfldche mit Stréuchern und Bdumen zu gliedern.

6.12.2.2 Zuldssig sind Spiel- und Freizeitangebote fiir alle Altersgruppen (z.B.
Mehrgenerationen-Spielplatz, Bewegungsparcours, Pumptrack) sowie weitere
bauliche Anlagen, die der Zweckbestimmung der Griinfléiche dienen sowie in
untergeordnetem Umfang am Rand der G&ffentlichen Griinfldche zentrale,
gemeinschaftliche Anlagen fiir das Plangebiet, wie Fahrradabstellanlagen und
Ladestationen zur  Nutzung von E-Mobilitdt  fiir  E-Bikes und
Feuerwehraufstellfléichen fiir das angrenzende Teilbaugebiet MU 8.

6.12.2.3 In der dffentlichen Griinfldche sind Anlagen der Oberfléichenentwdsserung zuldssig.

6.12.2.4 Auf der Offentlichen Griinfliche ,Parkanlage zum Aufenthalt mit Spiel- und
Freizeitanlagen - Walzwerk-Wiese” sind mindestens 6 standortgerechte
Laubbdume, Mindestqualitit 4 x verpflanzt, Mindeststammumfang 20 - 25 cm,
gemessen in 1 m Héhe, Mindestdurchmesser der Krone 8 m (ausgewachsen) zu
pflanzen. Die begriinten Fldchen und Einzelgehélze sind dauerhaft zu erhalten,
extensiv zu unterhalten und nach Abgdngigkeit von Begriinung nach spdtestens 1
Jahr, spdtestens jedoch in der folgenden Pflanzperiode, wiederherzustellen/zu
ersetzen.

Begriindung

Die im Plangebiet festgesetzten Ooffentlichen Grinflichen dienen insbesondere der
Unterbringung von Freizeit- und Spielangeboten fir die zuklnftigen Bewohner des
Plangebietes. Die Flachen sind so angeordnet, dass sie im Quartier und auch von auflerhalb
kommend fulRlaufig und mit dem Fahrrad gut erreichbar sind.

Im Stdwesten des ehemaligen Walzwerks wird der sogenannte ,Walzwerk-Garten” als
offentliche Grinflache festgesetzt. Dieser soll insbesondere Kindern als Spielplatz zur
Verfligung stehen. Damit kdnnen die bestehenden Spielplatzbedarfe fir Kinder in Alt-Kirenz
erganzt und im Quartier gewahrleistet werden.

GemaR der angestrebten Funktion wird slidwestlich der geplanten Sporthalle mit der
,Walzwerk-Wiese” eine offentliche Grinfliche mit Aufenthalts- und Freizeitfunktion
festgesetzt, die in ihrer Funktion allen Altersgruppen zur Freizeitgestaltung und zum
Aufenthalt zur Verfligung stehen soll. Die im Zuldssigkeitskatalog beispielhaft genannten
moglichen Nutzungsvarianten sind im konkreten Baugenehmigungsverfahren auf ihre
immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit gegeniiber angrenzenden Nutzungen zu priifen.
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6.13

Zulassig sind in den o6ffentlichen Griinflachen der Zweckbestimmung dienende Nutzungen.
Dazu zahlen u. a. auch FuBwege, Sitzgelegenheiten, Spiel- und Freizeitanlagen, etc. Daneben
werden in der oOffentlichen Griinflaiche ,Parkanlage zum Aufenthalt mit Spiel- und
Freizeitanlagen- Walzwerk-Wiese” untergeordnet erganzende Funktionen im Randbereich
aufgenommen, die (iber Mobilitatsstation, Paketstation, Feuerwehraufstellflichen, etc.
insbesondere auch zur Forderung der kurzen Wege im Quartier und der Umsetzung des
Mobilitatskonzeptes dienen.

Die Festsetzungen zur Begriinung der offentlichen Griinflichen stellen ein Mindestmal® an
Gestaltungsvorgaben auf diesen Flachen sicher und besitzen kleinklimatische Effekte. Ebenso
sorgen sie flir Verschattung der Flachen im Sommer und bilden in der Pflanzflache ,P 2“ eine
wegebegleitende Raumkante aus. Weitere Konkretisierungen zur Gestaltung und Begriinung
kénnen im Rahmen der Detailplanungen erfolgen.

Flachen und MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Anpflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
Festsetzung

Fldichen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Flédchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Stréiuchern und sonstigen
Anpflanzungen — Mafinahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 und 25 a und b BauGB)

6.13.1 Allgemeine Anforderungen an Gehdlze

Fiir alle anzupflanzenden Gehélze im Plangebiet — sofern in den Festsetzungen nicht
Ndéheres bestimmt ist — gilt:

= Fir Gehdlzpflanzungen sind Laubgehélze zu verwenden. Nadelgehélze sind
ausnahmsweise  zuldssig, jedoch nicht als baumartige Nadelgehélze,
Grofsstréucher und Einfriedungen.
= Bei der Gehélzauswahl sind vorrangig heimische / standortgerechte, insektenfér-
dernde und / oder vogelfreundliche Arten zu verwenden, z. B. gemdf3 Pflanzliste A.
= Laubbdume miissen folgende Mindestqualitéiten aufweisen:
- In den festgesetzten Pflanzbereichen ,P 1” der Teilbaugebiete WA 7.1,
WA 7.2, WAS8 WAD9: 4x verpflanzt, Mindeststammumfang 20 — 25 cm,
gemessen in 1 m Héhe, Mindestdurchmesser der Krone 8 m (ausgewachsen).
- In den festgesetzten Fuf3- und Radwegen, den dffentlichen Griinfldchen, den
verkehrsberuhigten  Bereichen und der Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung ,, Quartiersplatz“ sowie den Verkehrsflichen mit der
Zweckbestimmung ,Offentliche Stellpldtze: 4 x verpflanzt,
Mindeststammumfang 20 - 25cm, gemessen in 1m Hobhe,
Mindestdurchmesser der Krone 6 m (ausgewachsen).
- Die Pflanzung von Laubbdumen hat in offenen Baumscheiben mit mindestens
8 m? Flidche oder Baumgquartieren von mindestens 16 cbom Volumen zu
erfolgen.
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6.13.2
6.13.2.1

6.13.2.2

6.13.2.3

Laubstrducher miissen folgende Mindestqualitdten aufweisen: Mindestqualitdit: 2
x verpflanzt, Héhe 80 - 100 cm. Grofstrducher / Heister: Mindestqualitdt 3 x
verpflanzt, Héhe 150- 175 cm.

Die festgesetzten Mafinahmen und Pflanzungen auf den privaten
Baugrundstiicken sind spdtestens im ersten Jahr nach Bezugsfdhigkeit des
jeweiligen Gebdudes, durchzufiihren, soweit nichts anderes festgesetzt wird.

Die Gehélze sind fachgerecht anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Im Bereich von Leitungstrassen und deren Schutzstreifen sind zum Schutz vor
Wurzelschéden durch Bepflanzungen nur flachwurzelnde Strducher zuléissig.
Abgdngige Pflanzungen und Gehdlze sind gemdfSs den Anforderungen der
jeweiligen Festsetzung und der Mindestqualitéten innerhalb eines Jahres,
spdtestens jedoch in der folgenden Pflanzperiode, zu ersetzen.

Begriinung von Grundstlicksfreifléichen

In den Teilbaugebieten WA 7, WA 8 und WAS9 st innerhalb der mit ,P1“
bezeichneten Fldchen anteilig je angefangene 65 m? Anpflanzfliche mindestens
ein Laubbaum mit der Mindestqualitéit: 4 x verpflanzt, Mindeststammumfang 20 —
25cm, gemessen in 1m HG6he, Mindestdurchmesser der Krone von 8 m
ausgewachsen, zu pflanzen. Innerhalb der Anpflanz-fliche ist die Anlage von
Retentionsrdumen zur Regenwasserriickhaltung (und -versickerung) zuldssig.

In den Teilbaugebieten WA 1 bis WA 2, WA 4 bis WA 6, WA 10 bis WA12, WA 14,
WB1 bis WB3, MU 1, MU 2.1, MU5, MU 6 und Sondergebiet ,Sporthalle und
Parken” ist / sind:

auf Baugrundstiicken bis 500 m? Grundstiicksfléiche mindestens ein Laubbaum mit
einem Mindestdurchmesser der Krone von 6 m oder einer Mindesth6he von 10 m
ausgewachsen, Mindestqualitit 3 x verpflanzt, Mindeststammumfang 20 — 25 cm,
gemessen in 1 m Héhe, zu pflanzen. Alternativ kénnen auch zwei Grofsstréucher
oder zwej Heister von Kleinbdumen gepflanzt werden.

auf Baugrundstiicken gréfier 500 m? bis 750 m? Grundstiicksfliche sind
mindestens zwei Laubbdume mit einem Mindestdurchmesser der Krone von 6 m
oder einer Mindesthéhe von 10 m ausgewachsen, Mindestqualitit 3 x verpflanzt,
Mindeststammumfang 20 — 25 cm, gemessen in 1 m H6he, zu pflanzen.

auf Baugrundstiicken gréfier 750 m? Grundstiicksfliche sind mindestens drei
Laubbdume mit einem Mindestdurchmesser der Krone von 6 m oder einer
Mindesthéhe von 10m ausgewachsen, Mindestqualitit 3x verpflanzt,
Mindeststammumfang 20 — 25 cm, gemessen in 1 m Héhe, zu pflanzen.

Alternativ kénnen anstatt eines Laubbaums auch jeweils zwei Grofsstréucher oder
zwei Heister von Kleinbdumen gepflanzt werden.

Anpflanzung aufgrund sonstiger Festsetzungen, zum Erhalt festgesetzte
Bestandsbdume sowie vorhandene Gehdlze, die erhalten werden, kénnen auf die
Anzahl der geforderten Anpflanzungen angerechnet werden.
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6.13. 3 Verwendung wasserdurchléssiger Fldchenbefestigungen

6.13.4

6.13.4.1 Flachddcher und flachgeneigte Ddcher bis 15° Neigung ab einer Gréfse von 20 m

Im allgemeinen Wohngebiet, im besonderen Wohngebiet, im urbanen Gebiet sowie in
den Sondergebieten sind auf Fléichen, die nicht unterbaut sind, zur Befestigung von
Zufahrten, Stellpldtzen, Platz- und Hoffldchen sowie von FuBwegen und Wegen, die
ausschliefSlich als Feuerwehr- und Rettungszufahrt dienen, nur versickerungsféhige
Materialien (z. B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken,
Schotterrasen etc.) mit einem Abflussbeiwert von héchstens 0,6 zuldssig. Auch der
Unterbau ist entsprechend wasserdurchldssig herzustellen. Die Verwendung anderer
Materialien ist zuldssig, wenn das anfallende Niederschlagswasser (iber eine
geeignete Oberflichenneigung in angrenzende unbefestigte Grundstiicksfreiflichen
auf dem Grundstiick entwdssert wird.

Begriinung von Dachfléchen

2

sind mindestens extensiv - Typus Sedum-Kraut-Gras-Begriinung (gem. FLL-
Dachbegriinungsrichtlinien) - mit einem Flédchenanteil von mindestens 85 % der
gesamten Dachfliche (ausgenommen sind haustechnische Einrichtungen,
Wartungswege, Abstandsflidchen zu Dachridndern und aufgehenden Bauteilen oder
Dachfenster) zu begriinen. Eine flichendeckende und dauerhafte Dachbegriinung ist
mit einer Vegetationstragschicht von im Mittel mindestens 10 cm anzulegen. Die
Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgdngigkeit im Folgejahr
wiederherzustellen.

6.13.4.2 Eine Kombination der Dachbegriinung mit aufgesténderten Anlagen fiir die Nutzung

6.13.5

6.13.6

der Sonnenenergie ist zulissig. Die Uberdeckung mit diesen Anlagen darf dabei
maximal 42 % (senkrechte Projektion) der begriinten Dachfléchen betragen. Die
retentionswirksame Vegetations- und Drainschicht ist dabei auch unter den
aufgestdnderten Anlagen weiterzufiihren.

Begriinung von Tiefgaragen und unterbauten Fldchen

Im allgemeinen Wohngebiet, im besonderen Wohngebiet sowie im Urbanen Gebiet
sind die durch Tiefgaragen oder sonstige bauliche Anlagen unterbauten Fldchen, die
nicht iiberbaut sind bzw. nicht als Nebenanlagen gemdf8 § 14 BauNVO, als Zuwegung
oder als Feuer-wehr- und Rettungszufahrten dienen, mit einer Vegetationstragschicht
von im Mittel mindestens 10 cm Stdrke mindestens extensiv zu begriinen, gdrtnerisch
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Fassadenbegriinung im Sondergebiet

In den Sondergebieten , Parkgarage” und ,,Sporthalle und Parken” sind geschlossene
Fassadenabschnitte ab einer Gréfle von 20 m? dauerhaft mit Kletterpflanzen an
vorgestdinderten oder vorgehdingten Kletterhilfen zu begriinen. Ein Direktbewuchs der
Wandfldchen ist durch Auswahl geeigneter Pflanzen auszuschliefen. An den
betreffenden Wandfldchen ist mindestens alle 2 m eine Pflanze zu setzen, z. B. gemdif
Pflanzliste C.
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6.13.7 Anpflanzung im Sondergebiet

Im Sondergebiet ,,Sporthalle und Parken” ist in der Pflanzflédiche ,,P 3“ eine Baumreihe
aus mindestens 5 standortgerechten Laubbdumen, Mindestqualitit 3 x verpflanzt,
Mindest-stammumfang 20 — 25 cm, gemessen in 1 m H6he, Mindestdurchmesser der
Krone 6 m (ausgewachsen), z. B. gemdf3 Pflanzliste A, zu pflanzen. Der Pflanzabstand
zwischen den Bdumen muss mindestens 8 m betragen. Zuldssig sind zudem
Feuerwehraufstellflchen fiir das angrenzende Teilbaugebiet MU 9, sofern die
Funktion der Anpflanzficiche nicht beeintréichtigt wird.

6.13.8 Begriinung von 6ffentlichen Verkehrsfléchen

6.13.8.1 Innerhalb der dffentlichen Verkehrsflichen Planstraffe A und C, dem
verkehrsberuhigten Bereich Planstrafe D und dem Quartiersplatz  sind
standortgerechte mittelkronige Laubbdume mit der Mindestqualitéit: 4 x verpflanzt,
Mindeststammumfang 20 — 25 cm, gemessen in 1 m Héhe, Mindestdurchmesser der
Krone 8 m (ausgewachsen), z. B. gemdfs Pflanzliste A, zu pflanzen.

6.13.8.2 Folgende Mindestanzahl an Bdumen ist zu pflanzen:
= Planstrafie A: 14,
= Planstrafie C: 4,
= Planstrafie D und Quartiersplatz insgesamt: 8.

6.13.8.3 Der Pflanzabstand zwischen den Bdumen muss mindestens 10 m und maximal 25 m
betragen, ausgenommen hiervon sind Baumpflanzungen auf dem Walzwerkplatz.
GréfSere Abstinde sind ausnahmsweise zur Beriicksichtigung von Anforderungen an
Feuerwehraufstellflichen oder die Anfahrbarkeit von Grundstiicken, zuldssig.

6.13.8.4 Baumpflanzungen im &ffentlichen Raum sind mit einem Anfahrschutz zu versehen.

6.13.9 Insektenfreundliche Aufsenbeleuchtung.

Im Plangebiet sind fiir die G6ffentliche sowie die private AufSenbeleuchtung nur
»insekten-freundliche” Aufsenbeleuchtungen mit einem uv-freien Lichtspektrum (z.B.
Natriumdampf-Hochdruckleuchten, Natriumdampf-Niederdruckleuchten, LED)
zuldissig. Die Lichtfarbe muss warm bis neutralweifs mit einer Farbtemperatur bis
maximal 2.700 Kelvin und einem Hauptspektralbereich zwischen 570 — 630 nm
(Nanometer) betragen, sofern Belange der Verkehrssicherheit nicht entgegenstehen.
Die Abstrahleinrichtung ist so zu gestalten, dass keine Lichtstrahlung (iber die
Horizontale hinausstrahlt (Upward Light Ratio = 0 %).

6.13.10 Erhalt von Bdumen

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baumstandorte sind zu erhalten. Zum
Schutz, besonders gegen mechanische Schdden am Stamm-, Wourzel- und
Kronenbereich wdhrend der Bauarbeiten, sind fiir die in der Planzeichnung
festgesetzten Bdume Schutzmafinahmen gemdf3 DIN 18920 zu treffen.
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6.13.11 Artenschutzrechtlich Vermeidungsmafinahmen

6.13.11.1Nistkdsten fiir den Haussperling

Entlang der nordwestlichen und silidéstlichen Gebdudeseite der Parkgarage im
Sondergebiet ,Parkgarage” sind mindestens 30 Nistkdsten als Ersatzlebensraum fiir
den Haussperling auszubringen. Die Nistkdsten sind in einer Mindesthéhe von 3 m,
bevorzugt unterhalb eines Dachliberstands, aufzuhdngen. Der Einflug-Durchmesser
der Nistkdsten hat 32 — 35 mm zu betragen; alternativ ist auch ein 35 mm breiter
Einflugschlitz (am besten als verdeckter Schlitz) geeignet. Die Nistkdsten sollten eine
BrutplatzgréfSe von im Mittel 20 x 20 x 20 cm bieten. Zwischen den Nistkdsten sollte
ein Abstand von 0,5m eingehalten werden. Hierbei sind die Nistpldtze in
unmittelbar rédumlichen Zusammenhang zueinander anzubringen.

Die Nistkdsten / -bausteine / -plitze sind auf Dauer funktionsféhig zu erhalten.

6.13.11.2 Habitate als Gefiederpflegeplatz fiir den Haussperling

Auf der Mafsnahmenfldche ,,M 1 ist eine mindestens 5 x 2 m grofie Fldche als
Fléche zur Gefiederpflege fiir den Haussperling durch die Anlage oder den Erhalt
vegetationsarmer Fldchen und grabbarer, sandiger Rohbodenfldchen in besonnter
Lage zu schaffen.

6.13.11.3 Reptilienschutzzaun

Vor baulichen Eingriffen und vor der Baufeldfreimachung ist entlang der
Gleisanlagen ein Reptilienschutzzaun aufzustellen, der ein Einwandern der
Eidechsen ins Baufeld / Plangebiet verhindert. Der Zaun ist aus Rhizom- /
Waurzelsperren mit einer H6éhe von mindestens 60cm herzustellen. Der
Uberlappungsbereich zweier Bahnen muss mit handelsiiblichen Verschlussschienen
fiir Rhizomsperren verschraubt werden. Die Befestigungspfdhle kénnen aus Holz
oder Metall sein. Sehr wichtig ist, dass sie auf der baustellenzugewandten Seite
angebracht werden. Die Rhizomsperren sind ca. 10 cm tief in den Untergrund
einzubinden.

6.13.11.4 Ersatzlebensraum fiir Mauereidechsen

In der Mafinahmenfliche ,M 1“ sind Habitatstrukturen zur Schaffung von
Nahrungsquellen, Tages- und  Winterverstecken,  Sonnenpldtzen  sowie
Eiablageplédtzen durch die Anlage und den Erhalt vegetationsarmer Flédchen in
Verbindung mit der Anlage und Offenhaltung grab-barer sandiger Rohbodenfldchen
in besonnter Lage und die Anlage von eines siidexponierten Totholzhaufen als
Ersatzlebensraum in einer Gréf3e von mindestens 300 m? fiir die Mauereidechse zu
schaffen. Die folgenden Einzelstrukturen sind auf der Fldche herzurichten:

Anlage von 8 Uberwinterungsplétzen durch Aushub von Vertiefungen (L 4,0 m x B
2,0m x T 0,8 m) und anschliefSendes Auffiillen mit Bruchsteinen (100 — 300 mm)
bis ca. 80cm liber Geldndeoberkante. Sofern geeignet, kann der Aushub
(Stein/Erdgemisch) auf der Fldche verbleiben und einseitig um die
Uberwinterungsplitze (auf der sonnenabgewandten Seite) als kleiner Wall
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angeschliittet werden (Festlegung im Geldnde nach Vorgabe durch die
Umweltbaubegleitung).

= Anlage von 4 Eiablagehabitaten in Form von Sandlinsen mit einer MindestgréfSe
von 2,0m? (L 2,0 m x B 1,0 m). Die Sandlinsen sollen ca. 0,5—-0,7 m unter die
Gelindeoberkante reichen, biindig mit der Geldndeoberkante abschliefen und in
Kontakt mit den Winterquartieren stehen.

= Anlage von 4 Totholzhaufen als Verstecke (jeweils ca. 2 m? gemischt aus Astwerk,
Stdmmen oder Wurzelstubben).

= Zur Férderung der Entwicklung von Ruderalfluren wird auf etwa einem Drittel der
Fldche der Boden gefréist bzw. oberfldchlich gelockert. Der (ibrige Bereich mit
anstehendem, grusig-sandigem Substrat kann als verdichtete, nur gering
bewachsene Bodenfldche erhalten blieben.

Jahrlich aufkommende Gehdlze / Spontanvegetation ist zu beseitigen, um eine
Verbuschung der Flidche zu verhindern.

Eine Durchgdngigkeit des Lebensraumes zu den angrenzenden Bahngleisen ist auch
bei notwendigen LdrmschutzmafSnahmen zu gewdhrleisten bzw. bei diesen zu
beriicksichtigen.

Begriindung

Zur Berlcksichtigung der naturschutzfachlichen und -rechtlichen Schutzziele wurde ein
Fachbeitrag Naturschutz erstellt, der auch die Grundlage fiir den Umweltbericht bildet. In
diesem wurden u a. die umweltbezogenen Auswirkungen zu Fauna, Pflanzen und Biotopen
ermittelt und bewertet sowie eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung durchgefuhrt und
Malnahmenvorschlage erarbeitet. Die in diesem Fachbeitrag vorgeschlagenen MaRRnahmen
zum Ausgleich von Eingriffen sowie artenschutzfachliche MaRRnahmen werden innerhalb des
Plangebietes als Festsetzungen in den Bebauungsplan (ibernommen und dienen somit zur
Vermeidung, Verminderung und dem Ausgleich im Plangebiet.

Insgesamt dienen die Festsetzungen zur Anpflanzung sowie dem Erhalt von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen der Zielsetzung zur Schaffung einer
Mindestbegriinung im Quartier sowie zur Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes,
Herstellung von siedlungsnahen Lebensraumen fir siedlungsbewohnende Tiere,
Verbesserung des Kleinklimas und Beriicksichtigung der Boden- und
Wasserhaushaltsfunktionen. Ebenfalls wird damit ein Mindestmal an Begriinung im Stadtbild
erzeugt. Zur Sicherung einer Mindestqualitdt der Bepflanzung wurden Vorgaben zu den
Pflanzqualitdten getroffen.

Damit Bdaume auch unter Beriicksichtigung des Klimawandels langfristig ihre Funktionen
innerhalb des Stadtraumes erfiillen konnen, soll sich die Arten- und Standortwahl an
stadtklimatischen Verhéltnissen orientieren. Es sollen klimaangepasste Baume gepflanzt
werden, die insofern hinsichtlich Uberwdrmung, Trockenstress, Luftverschmutzung,
klimabedingter Zunahme von Schadorganismen, etc. besser geeignet sind, langfristig ihre
Funktionen im Stadtraum zu erfiillen. Ebenfalls sollen heimische Arten verwendet werden,
die dem Standort angepasst dem Naturraum entsprechen sowie insektenfordernd oder
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vogelfreundlich sind und somit die Fauna als Lebens- und Nahrungsraum weiter
unterstitzen.

Bestandsbdume sowie aufgrund anderer Festsetzungen zu pflanzende oder zu erhaltende
Bdaume kénnen auf die jeweiligen Bepflanzungsvorgaben angerechnet werden, sofern dies in
der Festsetzung entsprechend angegeben ist.

Anpflanzung von Geholzen auf den privaten Grundstiicksfreiflachen

Die anteilige Anpflanzung von Laubbdaumen bzw. alternativ Grof3strduchern auf den
begriinten Grundsticksfreiflichen erfolgen aus gestalterischen Grinden und zur
Durchgriinung des Plangebietes. Sie berticksichtigen die Lage und angestrebte stadtebauliche
Dichte eines innerstadtischen Quartiers und gewahrleisten eine Mindestbegriinung im
innerstadtischen Raum. Weitergehend sollen durch die Neuanpflanzungen die Auswirkungen
auf das Kleinklima vermindert und durch die vorrangige Verwendung heimischer Geholze die
Beeintrachtigungen von Lebensraumfunktionen gemindert werden.

Die Anordnung der Begriinung innerhalb der Pflanzflache , P 1“ stellt in den Teilbaugebieten
WA 7, WA 8 und WA 9 eine Mindestbegriinung der Blockinnenbereiche sicher und kann dort
insbesondere auch kleinklimatisch wirken. Eine Kombination mit Retentionsrdumen kann den
im verdichteten Quartier geringen Platzbedarf multifunktional nutzen und steht der
Umsetzung einer Bepflanzung bei entsprechender Artenauswahl nicht entgegen.

Zudem ist das Anlegen von Schotter-, Splitt-, Kies- und Schieferflaichen sowie das Abdichten
des Untergrunds mit Folien nicht zuldssig, um die natirlichen Versickerungsmaoglichkeiten
weiterhin zu erhalten sowie die Biotop- und Artenvielfalt im Plangebiet zu erh6hen, da in
,Kies- / Schottergarten” die Artenvielfalt stark eingeschrankt ist.

Versickerungsfihige Befestigungen

Die Verwendung versickerungsfahiger Befestigungen wurde im Plangebiet festgesetzt, um
die Abflussmengen des anfallenden Niederschlagswassers zu reduzieren, diese vor Ort dem
nattirlichen Wasserkreislauf wieder zuzufilhren und die Belastung des bestehenden
Kanalsystems zu reduzieren. Die erforderlichen und festgesetzten Versiegelungen innerhalb
der Baugebiete werden somit in ihren boden- und wasserhaushaltsbezogenen Auswirkungen
abgemildert.

Dachbegriinung / Tiefgaragenbegriinung

Begriinte Dachflachen stellen in begrenztem Male Ersatzlebensraume fir trockenes
Offenland liebende Pflanzen- und Tierarten bereit. Als weitere ©6kologische Funktion der
Dachbegriinung ist auf die Verbesserung des Lokalklimas durch den Ausgleich von
Temperaturextremen sowie durch die Erhéhung der Luftfeuchtigkeit im Vergleich zu einer
frei bewitterten oder bekiesten Dachbedeckung hinzuweisen. Wahrend sich versiegelte
Flachen im Sommer aufheizen und somit das Stadtklima negativ beeinflussen, tragen
begriinte Dachflachen zur Abkihlung bei, was sich nicht zuletzt positiv auf die Lebens- und
Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet auswirkt. Hierdurch wird auch ein Teilausgleich fiir den
Bodenverlust sowie den Wasserhaushalt erreicht. Eine Dachbegriinung tragt auch zur
Verbesserung des Landschaftsbildes bei. Ferner ermoglichen begriinte Déacher eine
Verringerung der Beanspruchung des Dachaufbaus und insb. der Dachabdichtung durch
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Ausgleich von Temperaturextremen sowie durch Schutz gegen Immissionen. Als weitere
0konomische Funktion verbessert eine Dachbegriinung den winterlichen und sommerlichen
Warmeschutz.

Die Tiefgaragendachbegriinung erflllt wie die Dachbegrinung vergleichbare Okologische
Funktionen. Begriinte Tiefgaragendacher stellen Ersatzlebensraume fir Pflanzen- und
Tierarten bereit. Als weitere 6kologische Funktion ist auf die Verbesserung des Lokalklimas
durch den Ausgleich von Temperaturextremen sowie durch die Erh6hung der Luftfeuchtigkeit
im Vergleich zu einer versiegelten Flache hinzuweisen. Die Begriinung tragt ferner zur
Verbesserung des Landschaftsbildes bei. Durch das Einbringen von Griinelementen als
Gestaltungselemente erflillt eine Tiefgaragenbegriinung stadtgestalterische Funktionen.

Fiir die Begriinung der Dachflachen und Tiefgaragen wird eine erforderliche Mindeststarke
des Substrats bzw. der Erdiberdeckung festgesetzt, um eine ausreichende Qualitdt und
damit eine Dauerhaftigkeit der Begriinung sicherzustellen.

Fassadenbegrinung

Ahnlich der Dachbegriinung bietet auch eine Fassadenbegriinung zahlreiche positive
Wirkungen auf das Gebdude sowie die unmittelbare Umgebung bzw. das Mikroklima. Die
Effekte auf Luftfeuchtigkeit, Schadstoffgehalt sowie Artenvielfalt sind aufgrund des groBeren
Pflanzenhabitus und des gesamten Wachstums deutlich besser als bei einer einfachen
Dachbegriinung, weshalb eine Festsetzung zur Begriinung von Fassaden im Sondergebiet und
insofern in den Bereichen mit groReren Fassadenflachen, die sich fir diese Begriinung
insbesondere eignen, erfolgt.

Anpflanzflachen

Die Anpflanzflachen , P 2“ und ,P 3“ dienen der straBenbegleitenden Ausgestaltung einer
Baumreihe, die neben Stadtbildfunktionen auch kleinklimatische und fir die Tierwelt
Lebensraumfunktionen im Siedlungsraum tGbernehmen.

Begriinung von 6ffentlichen Verkehrsflachen

Mit den festgesetzten Baumpflanzungen in den offentlichen Verkehrsflachen erfolgt zum
einen eine Qualitatssicherung des offentlichen Strafenraumes, einem Mindestmall des
begriinten Siedlungsbildes und zum anderen dienen die Anpflanzungen u. a. der Minderung
kleinklimatischer Effekte mit Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im Straenraum und der
Schaffung neuer Biotopstrukturen als Lebensraum in der Siedlung.

AuRenbeleuchtung

Die Festsetzung zur Verwendung eines bestimmten Lichtspektrums der Beleuchtung mit
einem uv-armen Lichtspektrum erfolgt zum Schutz nachtaktiver Fluginsekten. Ebenso werden
die Auswirkungen der Lichtaufhellung (,Lichtverschmutzung”) mit der Festsetzung zur
Begrenzung der Lichtausstrahlung auf den unteren Halbraum im Plangebiet gemindert. Da in
offentlichen Flachen aus Verkehrssicherheitsgriinden ggf. ein anderes Lichtspektrum bzw.
gef. eine andere Lichtabstrahlung erforderlich wird, ist eine Ausnahme im Bebauungsplan fir
diese Erfordernisse aufgenommen.

80



Bl TRIER Bebauungsplan BK 30, Walzwerk Kiirenz“ Begriindung

Abstrahlwinkel

~— g

Erhalt von Bdumen

Im Plangebiet werden im Bereich der BriihlstraBe in Anbindung an die DomanenstraRBe 3
Bestandsbdume aufgrund ihrer pragenden Wirkungen und der Tatsache, dass diese erhalten
und in die Planung integriert werden konnen, zum Erhalt festgesetzt.

Artenschutzrechtliche MaRnahmen

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist die Umsetzung von MaRnahmen erforderlich, die im
Plangebiet selbst umgesetzt werden kdnnen.

Nistkdsten fiir den Haussperling

Die Festsetzung zum Aufhdngen von Nistkdsten und Nistpldtzen fir den Haussperling dient
der Kompensation des Verlustes von vorhandenen Lebens- und Fortpflanzungsstatten im
Zuge der Planungsumsetzung sowie der Sicherung und Erhéhung des Angebotes an Ruhe-
und Fortpflanzungsstatten. Es erfolgt eine Konzentration und Zuordnung der Nistkdsten im
Sondergebiet, da Haussperlinge Koloniebriter sind.

Habitat als Gefiederpflegeplatz fiir den Haussperling

In der MaBnahmenflache ,M 1“ erfolgt eine multifunktionale Zuordnung von MaRnahmen.
Ergdnzend zu vegetationsarmen Flachen, die fir die Mauereidechse zur Verfligung stehen,
wird ein Gefiederpflegeplatz fiir den Haussperling angeboten, der sich somit auch in
unmittelbarer Ndhe zu den Nistkasten befindet.

Reptilienschutzzaun

Zum Schutz der vorhandenen Eidechsenpopulation, die sich insbesondere im Bereich der
Bahngleise und deren Umgebung aufhalt, wird vor baulichen Eingriffen ein
Reptilienschutzzaun aufgestellt, um ein weiteres Einwandern der Eidechsen in das Plangebiet
zu verhindern und somit eine potentielle Totung wahrend der Bauarbeiten.

Ersatzlebensraum fir die Mauereidechsen

Der im Plangebiet vorhandene Lebensraum der Mauereidechse kann bei Durchfiihrung der
Planung nicht erhalten werden. Vor diesem Hintergrund wird in der MaBnahmenflache
,M 1“, die auch weiterhin in raumlichen Austausch mit der Population der Bahngleise steht,
eine Flache und MaRRnahme zur Sicherung und Férderung bzw. Neuschaffung von Habitaten,
Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir die Mauereidechse, i. S. e. CEF-MaBBnahme geschaffen.
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6.14

Die Umsetzung der CEF-MalRnahme muss vorlaufend vor dem baulichen Eingriff erfolgen,
abgeschlossen und funktionsfahig sein (Herstellungs- und Strukturkontrolle der MalRnahme),
damit die MalRnahmenfunktionalitat zu Beginn des Eingriffs gewahrleistet ist.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Festsetzung

6.14.1 Die im zeichnerischen Teil mit ,,GFL1“ bezeichnete Fldche ist mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Erschliefung der Baugrundstiicke des
Teilbaugebietes WA 6.1 und WA 6.2 zu belasten.

6.14.2 Die im zeichnerischen Teil mit ,,GL 1“ bezeichnete Fléiche ist mit einem Geh- und
Leitungsrecht zugunsten der Erschliefung der Baugrundstiicke des Teilbaugebietes
WA 14 zu belasten.

6.14.3 Die im zeichnerischen Teil mit ,G1“ bezeichnete Fldche ist mit einem Gehrecht
zugunsten der ErschlieSung der Baugrundstiicke des Teilbaugebietes WA 11.2 und
WA 11.3 zu belasten.

6.14.4 Die im zeichnerischen Teil mit ,L1 “ bezeichnete Fléche ist mit einem Leitungsrecht
zugunsten der ErschliefSung der Baugrundstiicke des Teilbaugebietes WA 6.1 und WA
6.2 zu belasten.

6.14.5 Die im zeichnerischen Teil mit ,L2 “ bezeichnete Fldche, die der Abgrenzung der
Anpflanzfliche ,P 1“ entspricht, ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Riickhaltung von Niederschlagswasser der jeweiligen Teilbaugebiete im WA 7: WA 7
und MU 7, im WA 8: WA 8 MU 4 und MU 8, im WA 9: WA 9, MU 3 und MU 9 zu
belasten.

Begriindung

Zur planungsrechtlichen  Sicherung von der verkehrlichen sowie ver- und
entsorgungstechnischen ErschlieBung werden innerhalb des Plangebietes Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte festgesetzt.

Die mit ,,GFL 1“ bezeichnete Flache dient der Sicherung der als private ErschlieBung fur das
Teilbaugebiet WA 6.1 und WA 6.2 vorgesehenen ErschlieBungs- und Versorgungsflachen zur
Anbindung an die BriihlstralRe.

Zur ver- und entsorgungstechnischen Anbindung des Teilbaugebietes WA 6.1 und WA 6.2 an
die BriihlstraBe wird zudem ein Leitungsrecht ,L1“ festgesetzt. Die Festsetzung des
Leitungsrechts in Kombination mit den (berbaubaren Grundstiicksflichen in WA 1
ermoglicht zukinftig auch grundsatzlich eine Bebauung an dieser Stelle — unter
Beriicksichtigung des Leitungsrechts.

Das Leitungsrecht ,L 2“ das der Flachenabgrenzung der Anpflanzfliche ,P 1 entspricht,
dient der Sicherstellung, dass sich innerhalb der Blockinnenbereiche Anlagen zur
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6.15

Niederschlagswasserretention auch bei einer Grundstlicksteilung (iber die gesamte Flache
verwirklichen lassen.

Das mit einem ,G 1“ festgesetzte Gehrecht dient der rickwartigen ErschlielRung der
Teilbaugebiete WA 11.2 und WA 11.3. Uber diese kdnnen die Garten auch riickwartig ohne
Durchwegung der Gebaude erreicht werden.

Zur Gewdbhrleistung einer ver- und entsorgungstechnischen Anbindung geplanter
Reihenhausbebauung im Teilbaugebiet WA 14 sowie zur fulllaufigen Erreichbarkeit dieser,
wird ein Geh- und Leitungsrecht fiir die Baugrundstiicke in diesem Teilbaugebiet festgesetzt.

Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes
Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Festsetzung
Lérmschutzeinrichtung

6.15.1 Zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes ist im Sondergebiet ,Parkgarage” und im Sondergebiet
»Sporthalle und Parken” Lédrmschutzeinrichtung wie folgt zu errichten:

Die Schalldémmung der Ldrmschutzeinrichtung muss mindestens DLR = 24 dB(A)
betragen.

» Mindestlinge der Ldrmschutzeinrichtung auf der vollen Lénge der in der
Planzeichnung festgesetzten Linie , Ldrmschutzeinrichtung” (obere Schirmkante)
ohne Unterbrechung.

= Baulicher Anschluss der Lédrmschutzeinrichtung ohne Unterbrechung an die
Ldrmschutzeinrichtung im Teilbaugebiet WA 10.

® Durchgehende Mindesthéhe der Lédrmschutzeinrichtung mit der gemdf
Planeintrag festgesetzten Mindesthéhe von 147,6 m ii. NHN.

= Verortung der oberen Schirmkante der Ldrmschutzeinrichtung entsprechend der in
der Planzeichnung festgesetzten Linie ,Ldrmschutzeinrichtung”. Im Sondergebiet
,Parkgarage” ist eine Verschiebung der oberen Schirmkante parallel zur
festgesetzten Linie ,Ldrmschutzeinrichtung” innerhalb der Flédche fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schéddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetztes” in Richtung Norden zu den Bahnanlagen
zuldssig, sofern die Mindestlinge und die Mindesthéhe durch die parallele
Verschiebung ohne Unterbrechung eingehalten werden. Ein Versatz innerhalb der
Ldrmschutzeinrichtung ist unter den zuvor genannten Mindestanforderungen
mdglich.

= Die Ldrmschutzeinrichtung kann ganz oder teilweise als Teil baulicher Anlagen der
Nutzungen in den Sondergebieten ausgefiihrt werden, sofern die zuvor genannten
Anforderungen erfiillt sind.

83



Bl TRIER Bebauungsplan BK 30, Walzwerk Kiirenz“ Begriindung

6.15.2

6.15.3
6.15.3.1

6.15.3.2

6.15.4

Zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes ist im Teilbaugebiet WA 10 eine Ldrmschutzeinrichtung
wie folgt zu errichten:

= Die Schalldimmung der Lérmschutzeinrichtung muss mindestens DLR = 24 dB(A)
betragen.

» Mindestlinge der Lédrmschutzeinrichtung auf der vollen Lénge der in der
Planzeichnung festgesetzten Linie , Ldrmschutzeinrichtung” (obere Schirmkante)
ohne Unterbrechung.

= Baulicher Anschluss der Lédrmschutzeinrichtung ohne Unterbrechung an die
Ldrmschutzeinrichtung im Sondergebiet ,,Sporthalle und Parken”.

= Durchgehende Mindesthéhe der Ldrmschutzeinrichtung gemdfs Planeintrag mit
141,0 m (. NHN.

= Verortung der oberen Schirmkante der Ldrmschutzeinrichtung entsprechend der in
der Planzeichnung festgesetzten Linie ,,Lérmschutzeinrichtung”.

Grundrissorientierung im WA 10

Im Teilbaugebiet WA 10 sind Balkone und Loggien (Aufienwohnbereiche) nur an der
der Bahn abgewandten siiddstlichen Gebdudeseite zuldssig; hiervon kann
ausnahmsweise  abgewichen  werden, wenn  durch konkrete  bauliche
Schallschutzmafinahmen, wie z.B. verglaste Loggien, verglaste Balkone oder
vergleichbare SchallschutzmafSnahmen sichergestellt wird, dass der Beurteilungspegel
des Verkehrsldrms im jeweiligen AufSenwohnbereich am Tag die Orientierungswerte
der DIN 18005 fiir Mischgebiete nicht iiberschreitet.

Im WA 10 ist eine Grundrissorientierung in der Art vorzusehen, dass mindestens ein
schutzbediirftiger Aufenthaltsraum (z.B. Wohnraum oder Schlafzimmer) an der
ldrmabgewandten, siidéstlichen Fassadenseite anzuordnen ist.

Baulicher Schallschutz nach DIN 4109

Im gesamten Plangebiet mit Ausnahme der Teilbaugebiete MU 2.1, MU 3 und MU 4
sind  fiir Aufenbauteile von Aufenthaltsrdumen die Anforderungen der
Luftschalldémmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1:
Mindestanforderungen”, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die erforderlichen
resultierenden Schalldimm-Mafe der Aufsenbauteile sind gemdf$ DIN 4109-1 (Januar
2018) aufgrund des mafigeblichen Aufenldrmpegels fiir das jeweilige Geschoss
gemdfs Planeintrag in Teilplan 3 und 4 zu bestimmen.

Ausnahmen von der Festsetzung kénnen zugelassen werden, wenn durch ein
schalltechnisches Gutachten niedrigere als die im Plan festgesetzten mafSgeblichen
Auflenldrmpegel nachgewiesen werden.

In  Rdumen, die (iberwiegend zum Schlafen benutzt werden, ist eine
fensterunabhdngige Beliiftung durch schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen bei
geschlossenen Fenstern sicher zu stellen. Ausnahmen von der Festsetzung zu
Liiftungseinrichtungen kénnen zugelassen werden, wenn durch ein schalltechnisches
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Gutachten die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 nachgewiesen wird.
In den urbanen Gebieten sind dabei die Orientierungswerte fiir Mischgebiete
mafSgeblich.

Begriindung

Im Plangebiet ergeben sich erhebliche Verkehrslarmeinwirkungen, insbesondere von der
Bahnstrecke Trier-Koblenz, der Schonbornstrale und der Domanenstrafle. Durch die
Larmeinwirkungen werden sowohl im Tag- und im Nachtzeitraum die Orientierungswerte der
DIN 18005 bzw. der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fiir allgemeine Wohngebiete,
besondere Wohngebiete und urbane Gebiete Uberschritten (Vgl. dazu Umweltbericht, Kap
2.3).

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrslarm sind daher
SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Die Schallschutzmallnahmen werden als aktive und
passive SchallschutzmaRnahmen festgesetzt.

Larmschutzeinrichtung entlang der Bahn

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen aufgrund von Verkehrslarmeinwirkungen
der Bahn nordlich des Plangebietes sieht das stadtebauliche Konzept einen geschlossenen
Larmschutzriegel vor. Dieser besteht aus der geplanten Parkgarage, der geplanten Sporthalle
und einer erganzenden Larmschutzwand im WA 10. Die MalBnahmen werden insgesamt als
durchgangige Larmschutzeinrichtung im Sondergebiet ,Parkgarage”, im Sondergebiet
,Sporthalle und Parken” sowie im Teilbaugebiet WA 10 festgesetzt. Die Festsetzung stellt
unabhangig von der konkreten Ausgestaltung der Gebauderiegel die Mindestanforderungen
an die Larmschutzeinrichtung hinsichtlich Lage, Lange und Mindest-Hohe (obere
Schirmkante) sicher.

Grundrissorientierung

Im allgemeinen Wohngebiet WA 10 sind durch den Schienenverkehr
Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu 64 dB(A) am Tag und in der Nacht zu erwarten. Diese
kénnen mit der geplanten Larmschutzeinrichtung oberhalb des Erdgeschosses nicht wirksam
abgeschirmt werden. Daher sind Balkone und Loggien nur an der larmabgewandten
Gebaudeseite nach Siden zuldssig, es sei denn sie kdnnen durch entsprechende bauliche
Malnahmen die Orientierungswerte am Tag der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” fir
Mischgebiete einhalten.

Terrassen im Erdgeschoss kénnen auch an der Nordwest- bzw. Slidwestseite angeordnet
werden, da diese durch die festgesetzte Larmschutzeinrichtung ausreichend abgeschirmt
werden.

Weiterhin wird festgesetzt, dass in jeder Wohnung mindestens ein Aufenthaltsraum zur
larmabgewandten Gebadudeseite, d. h. ohne Sichtverbindung zur Bahnstrecke, zu errichten
ist. Zusammen mit den festgesetzten MaRnahmen zum passiven Schallschutz, wonach in
Rdaumen, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden, fensterunabhadngige Beliiftung
vorzusehen ist (schallgeddmmte Liuftungseinrichtungen) wird diese planungsrechtliche
Vorgabe als addquates Mittel angesehen, hier ausreichende Mindestwohnqualitdten zu
sichern.
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6.16

Baulicher Schallschutz nach DIN 4109

Aufgrund der verbleibenden Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 im
Plangebiet sind nahezu im gesamten Plangebiet passive SchallschutzmaBnahmen
erforderlich. Nur in den Teilbaugebieten MU 2.1, MU 3 und MU 4 werden die
Orientierungswerte eingehalten.

Die Anforderungen an die passiven SchallschutzmaBnahmen werden durch die festgesetzten
malgeblichen AuBenlarmpegel nach DIN 4109 definiert. Die Ermittlung der maRgeblichen
Aullenlarmpegel erfolgte dabei geschossweise unter Bericksichtigung der Abschirmung
durch die vorhandene Bebauung sowie die geplanten Larmschutzeinrichtungen. Die
differenzierte Darstellung nach Geschossen ist notwendig, da sich hinter der
Larmschutzeinrichtung sowie hinter vorhandenen Gebduden in den oberen Geschossen
deutlich hohere Larmpegel ergeben als in den unteren Geschossen.

Die Abschirmung der neu geplanten Gebdude im Plangebiet wurde nicht beriicksichtigt,
insofern berilcksichtigen die maRgeblichen AuRenlarmpegel jeweils die unglnstigste
Ausbreitungssituation.

Da auf larmabgewandten und -abgeschirmten Gebaudeseiten geringere Pegel zu erwarten
sind, kénnen Ausnahmen von der Festsetzung zugelassen werden, wenn ein entsprechender
gutachterlicher Nachweis des ausreichenden Schallschutzes vorliegt.

In Rdumen, die lGberwiegend zum Schlafen benutzt werden, ist eine fensterunabhangige
Beltiftung durch schallgedammte Liftungseinrichtungen bei geschlossenen Fenstern sicher
zu stellen. Ausnahmen von der Festsetzung zu Liftungseinrichtungen kdnnen zugelassen
werden, wenn durch ein schalltechnisches Gutachten die Einhaltung der Orientierungswerte
der DIN 18005 nachgewiesen wird. Raume, die tiberwiegend zum Schlafen benutzt werden
sind insbesondere Schlafzimmer und Kinderzimmer, Bettenrdume in Krankenhdusern und
Pflegeeinrichtungen sowie Ubernachtungsraume in Beherbergungsbetrieben.

Flachen, auf denen bauliche und sonstige Nutzungen und Anlagen bis zum Eintritt
bestimmter Umstande nicht zuldssig sind — bedingte Zuldssigkeit von Nutzungen und
Anlagen

Festsetzung
Bedingte Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

6.16.1 In den Teilbaugebieten MU 2 bis MU 9 sowie den Teilbaugebieten WA 5 bis WA 14 ist
die Nutzung erst zuldssig, wenn die Ldrmschutzeinrichtungen gemdf3 Festsetzung
Nr. 6.15 errichtet sind. Davon ausgenommen sind Anderungen von baulichen Anlagen
im Teilbaugebiet WA 5.

6.16.2 Wird die Ldrmschutzeinrichtung ganz oder teilweise als Teil baulicher Anlagen der
Nutzungen in den Sondergebieten ausgefiihrt, muss diese mindestens als Rohbau i. S.
d. §78 Abs. 3 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBO) (Fertigstellung Rohbau)
errichtet sein.
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6.17

6.16.3 Die Nutzung kann vorher zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren
sichergestellt ist, dass die Aufnahme der Nutzung i. S. d. § 79 LBO (Benutzung der
baulichen Anlage) erst nach Errichtung der Ldrmschutzeinrichtung erfolgt.

Begriindung

In den Teilbaugebieten MU 2 bis MU 9 sowie den Teilbaugebieten WA 5 bis WA 14 ist die
Nutzung erst zuldssig, wenn die Larmschutzeinrichtungen entlang der Bahn errichtet sind.
Durch die Festsetzung wird sichergestellt, dass die LirmschutzmalRnahmen bei Aufnahme der
Nutzung wirksam sind. Mit der Herstellung der schutzbedirftigen Bebauung kann unter
dieser Bedingung vor Fertigstellung der Larmschutzeinrichtung begonnen werden.

Anderungen von baulichen Anlagen im Teilbaugebiet WA 5 sind davon ausgenommen, da
Anderungen an vorhandenen baulichen Anlagen im Plangebiet nicht von der Fertigstellung
einer LarmschutzmaBnahme fiir die Neubebauung abhidngig gemacht werden sollen.

Ortliche Bauvorschriften

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzung

16.17.1 Auflere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und 7 LBO)
Dachform / Dachneigung

1 In den Teilbaugebieten WA 7 bis WA 13 sowie MU 2 bis MU 9 sind nur Flachddcher
oder flachgeneigte Ddcher mit einer Neigung bis zu 10° zuldssig.

2 In den WA2 bis WA4, WB1 und MUI1 sind Sattelddcher mit einer
Mindestdachneigung von 30°, Walm- und Mansardddcher mit einer Dachneigung von
60 - 80° in der unteren Ebene und maximal 35° in der oberen Dachebene zuldssig.

Straflenseitig diirfen Dachgauben und Zwerchhduser in der Summe 2/3 der
Gebdudebreite nicht iberschreiten. Der First von Dachgauben und Zwerchhdusern
muss mind. 50 cm (lotrecht) unter dem Hauptfirst liegen. Traufen diirfen lediglich von
Zwerchhdusern unterbrochen werden.

StrafSenseitig sind Dachbalkone und Dacheinschnitte in die Dachflédche nicht zuldssig.

Dachgauben und Zwerchhduser in oberen Dachebene von Mansardddchern sind
unzuldssig.

Dacheindeckungen geneigter Ddcher sind ausschlieflich in grauem bis schwarzem
Farbton im Rahmen der natiirlichen Farbenvielfalt von Schiefer zuldssig. Gldnzende,
stark reflektierende und edelengobierte Materialien sind nicht zuldssig.

3 Die festgesetzten Dachformen gelten fiir alle Hauptgebdude, d. h. Gebdude, die
weder Nebengebdude noch Garagen sind.

16.17.2 Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

In den Baugebieten sind Einfriedungen zu déffentlichen Verkehrs- oder 6ffentlichen
Griinflichen bis maximal 0,5m HG6he zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
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6.17.3

6.17.4

Einfriedungen zur Abschirmung von Stellflichen fir Miill- / Abfallbehdlter gemdf3
Festsetzung Nr. Il 1.6.

Gestaltung von Stellfléichen fiir Miill- / Abfallbehéilter (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Stellflichen fiir Miill- / Abfallbehdlter sind durch Strauchpflanzungen, intensiv
begriinte Einfriedungen oder geschlossene Einfriedungen optisch abzuschirmen.

Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO)

Im Plangebiet sind Anlagen der AufSenwerbung (Werbeanlagen) nur an der Stétte der
Leistung als Eigenwerbung fiir ansdssige Einrichtungen und Betriebe zuldssig.

Im Plangebiet sind Skybeamer, Billboards oder sonstige Werbung mit bewegtem,
laufendem, blendendem oder blinkendem Licht, Bildern usw. sowie Himmelsstrahler
und Fahnenmasten nicht zuldssig.

Im Plangebiet diirfen Werbeanlagen die Elemente der Fassadengliederung, z.B.
Bauteile wie Gesimse, Pilaster, Risalite, Rahmungen, Fenster, historische Hauszeichen
oder Inschriften, nicht liberdecken.

Im Plangebiet ist das Anbringen von Werbeanlagen an Zéunen und
Grundstiicksmauern nicht zuldssig.

In den Teilbaugebieten WA 6 bis WA 14 sowie MU 2 bis MU 9 sind selbststdndige
Werbeanlagen nicht zuldssig.

In den Teilbaugebieten WA 6 bis WA 14 sowie MU 2 bis MU 9 miissen Werbeanlagen
und Firmenaufschriften vollfiéchig (fassadenbiindig) auf der Fassade untergebracht
werden. Sie diirfen

= qusschlieflich in horizontaler Ausfiihrung errichtet werden,
= eine maximale Héhe der Werbeanlage von 0,75 m nicht {iberschreiten und
=  maximal 1/3 der jeweiligen Fassadenldnge nicht iiberschreiten.

Ausgenommen hiervon sind Werbeanlagen, die als ausladende Werbeanlagen
rechtwinklig zur Fassade angebracht werden. Diesen diirfen nicht mehr als 0,5 m von
der Fassade, an der sie angebracht werden, ausladen und eine maximale Gréf3e von
0,75 m? nicht iiberschreiten.

Je Nutzungseinheit ist nur eine Werbeanlage auf Fassadenfldchen und eine
Werbeanlage als Ausleger zuldssig. Bei Eckgebduden gilt dies fiir jede StrafSenfassade.

Das Anbringen von Werbeanlagen oberhalb des 1. Obergeschosses ist nicht zuldssig.

In den Teilbaugebieten WA 1 bis WA 5, WB 1 bis WB 3 sowie MU 1 sind selbststdndige
Werbeanlagen bis zu einer Gréfie von 3 m? zuldssig.

Je Nutzungseinheit ist nur eine Werbeanlage zuldssig. Bei Eckgebduden gilt dies fiir
jede Strafienfassade.

Freistehende Sammelhinweisschilder und Werbeanlagen zur Besucherfiihrung sind
nur im Bereich der Grundstiickszufahrten zuldssig.
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In den Teilbaugebieten WA 1 bis WA5, WB1 bis WB3 sowie MU1 miissen
(unselbststéndige) Werbeanlagen und Firmenaufschriften an Gebduden vollfidichig
(fassadenbiindig) auf der Fassade untergebracht werden. Sie diirfen

= qusschlieflich in horizontaler Ausfiihrung errichtet werden,
= eine maximale Héhe der Werbeanlage von 0,75 m nicht liberschreiten und
=  maximal 1/3 der jeweiligen Fassadenldnge nicht (iberschreiten.

Ausgenommen hiervon sind Werbeanlagen, die als ausladende Werbeanlagen
rechtwinklig zur Fassade angebracht werden. Diesen diirfen nicht mehr als 0,5 m von
der Fassade, an der sie angebracht werden, ausladen und eine maximale GréfSe von
0,75 m? nicht iiberschreiten.

Das Anbringen von Werbeanlagen oberhalb der Traufe ist nicht zuléssig.

Je Nutzungseinheit ist nur eine Werbeanlage auf Fassadenflidchen und eine
Werbeanlage als Ausleger zuldssig. Bei Eckgebdiuden gilt dies fiir jede Strafsenfassade.

Begriindung
Dachgestaltung / Dachform

Gemal der stadtebaulichen Konzeption sollen im Plangebiet unterschiedliche Dachformen
zuldssig sein, die in den jeweiligen Teilbaugebieten ein einheitliches Erscheinungsbild
wiedergeben.

In den Teilbaugebieten WA 7 bis WA 13 sowie MU 2 bis MU 9 sind nur Flachdadcher oder
flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von bis zu 10° zuldssig. Damit wird innerhalb des
neuen Quartiers auf dem ehemaligen Walzwerkgeldande eine einheitliche Dachlandschaft
gewdhrleistet, die zudem die Voraussetzungen zur Integration begriinter Dacher,
Retentionsrdume und zur Integration von Anlagen fiir erneuerbare Energien begiinstigt.

In den Teilbaugebiet WA 2 bis WA 4 und WB 1 und MU 1 wird aufgrund des bislang noch
einheitlich gepragten StraBenbildes entlang der Doméanenstrafle und zum Erhalt dessen die
vorherrschende Dachform mit der Zuldssigkeit von Sattel-, Walm-, Mansarddachern mit einer
Neigungsbeschriankung festgesetzt.

Mit der Festsetzung zu Dachaufbauten wird das Erscheinungsbild der Dachlandschaft,
insbesondere auch zu o6ffentlichen Raumen und zu benachbarter Wohnbebauung hin
geregelt. Die Festsetzung regelt, welche Aufbauten zuldssig sind und erganzend welche Hohe
diese erreichen dirfen bzw. inwieweit diese von der Fassade des darunterliegenden
Geschosses zurlicktreten miissen.

Dacheindeckung

Um dem bestehenden Erscheinungsbild der Dachlandschaft entlang der DomanenstralRe
Rechnung zu tragen werden in den Teilbaugebieten WA 2 bis WA 4, WB 1 und MU 1
Vorgaben fir die Farbgestaltung von geneigten Dachern aufgenommen. Durch die
Festsetzung soll eine Anpassung an den baulichen Bestand und auch bei Erneuerung von
Dachdeckungen bzw. bei Neubau die Beriicksichtigung des bestehenden Ortsbildes erfolgen.
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Es sollen Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes, z.B. durch ortsuntypische oder
glanzende Dacheindeckungen, vermieden werden.

Gestaltung von Stellfldchen fur Mall- / Abfallbehélter

Mit der Festsetzung zur Gestaltung von Mill- und Abfallbehédltern wird dem Ortsbild zur
optischen Abschirmung insbesondere von Millsammelpldtzen mit Ansichtsmoglichkeiten aus
dem Stralenraum und von Nachbargrundstiicken Rechnung getragen.

Einfriedungen

Die baugestalterischen Festsetzungen zu Einfriedungen regeln ein einheitliches Bild von
Einfriedungen an Grundstlicksgrenzen zum offentlichen StraBenraum und 6ffentlichen
Grunflachen. Sie gewahrleistet durch die Beschrankung der Hohe eine Wahrnehmung und
Austausch der unterschiedlichen privaten und 6ffentlichen Aufenthaltsbereiche und férdern
die soziale Kontrolle im 6ffentlichen Raum.

Werbeanlagen

Stadtgestalterisch nicht beabsichtigte Wirkungen, die durch eine Vielzahl unterschiedlicher
Werbeanlagen oder eine unangemessene Hohe oder Lage von Werbeanlagen entstehen
kénnen, werden im Plangebiet durch die Vorgaben zur Gestaltung von Werbeanlagen
vermieden. Hierbei erfolgt die Differenzierung zwischen dem Bestandsgebiet und dem neu
geplanten Quartier innerhalb des ehemaligen Walzwerkgelandes.

Es sind Werbeanlagen nur als Eigenwerbung an der Statte der Leistung zulassig.
AulRenwerbeanlagen flir Fremdwerbung aullerhalb des Plangebietes sind unzuldssig. Eine
weite Sichtbarkeit und Dominanz der Werbeanlagen wird beispielsweise durch die
Hohenbeschrankung und den Ausschluss von Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. auf
Dachflachen vermieden. Ebenso werden storende Einfliisse, die durch standig bewegte bzw.
beleuchtete Werbung entstehen kdnnen, mit der Festsetzung ausgeschlossen. Ebenfalls wird
die Zul3dssigkeit selbststandiger Werbeanlagen zur Begrenzung deren Anzahl, Hohe und deren
Ansichten unter Berlicksichtigung des stadtischen Rahmenplanes ,Aullenwerbung” auf ein
stadtebaulich vertragliches MaR beschrankt und damit Auswirkungen auf das Ortsbild
begrenzt.

6.17.2 Stellplatzsatzung

1 Zahl der notwendigen Stellplitze nach § 88 Abs. 3 LBauO Rheinland-Pfalz i. V. m. der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24.07.2000 iiber die Zahl,
Gréfie und Beschaffenheit der Stellpléitze fiir Kraftfahrzeuge

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 3 LBauO Rheinland-Pfalz)

Festsetzung

1 Die Satzung gilt fiir die Teilbaugebiete WA 6 bis WA 14 sowie MU 2 bis MU 9.
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2 Fiir Stellpldtze und Garagen zur Unterbringung von Kraftfahrzeugen gilt § 47 LBauO in
Verbindung mit der Verwaltungsvorschrift des Landes Rheinland-Pfalz zur Zahl, Gréf3e und
Beschaffenheit der Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge.

3 Die Zahl der gem. Nr. 2 notwendigen Stellpldtze kann um bis zu 30 v. H. reduziert werden,
wenn das Grundstiick im Bereich eines Mobilitétskonzeptes mit dem Ziel einer Reduzierung
der Anzahl und der Nutzung privateigener Kraftfahrzeuge liegt und der Antragsteller sich
zur Umsetzung der damit verbundenen Ziele schriftlich verpflichtet (teilweise Aussetzung
der Stellplatzpflicht).

Begriindung
Die fuir den Bebauungsplan aufgenommene Stellplatzsatzung fur den Kfz-Verkehr umfasst nur
die Teilbaugebiete, die im ehemaligen Walzwerkgeldnde liegen.

Wesentlicher Aspekt der Entwicklung im ehemaligen Walzwerk ist die gréRtenteils raumliche
Entkopplung von Wohnen/ Arbeiten und Stellplatzen, insbesondere durch die Verortung
eines GroRteils der Stellplatze in der Quartiersgarage. Ebenfalls zu bericksichtigen ist die
raumliche Nahe zur Innenstadt, zum Nahversorgungszentrum an der SchénbornstraBe (BK
24), zu Angeboten des offentlichen Nahverkehrs sowie ein verkehrstrageribergreifendes
Mobilitatskonzept, aufgrund dessen unter Forderung nachhaltiger Mobilitatsformen
gegenilber konventionellen Wohnquartieren die Stellplatzanzahl fir den Kfz-Verkehr
reduziert werden kann. Angestrebt wird ein autoarmes Wohngebiet mit reduziertem Kfz-
Besitz und einer reduzierten Nutzung von Kraftfahrzeugen.

Der Anspruch auf ein autoreduziertes Quartier mit dem teilweisen Verzicht auf PKW-Besitz
setzt jedoch gleichzeitig voraus, dass die fir ein konventionelles Quartier gesetzlich
definierten Anforderungen zum Nachweis von Stellplatzen modifiziert werden. Die
vorgesehene Lenkung auf die Quartiersgarage sowie das vom Mobilitdtskonzept vorgesehene
Angebot zur Forderung des Radverkehrs, inkl. Radverleihsystemen, ein Car-Sharing-Angebot,
die Starkung der Nahversorgung im Quartier selbst aufgrund des Angebotes
unterschiedlicher Nutzungen von Wohnen, Gewerbe, Dienstleistungen, etc. sowie sonstige
Malnahmen im Mobilitdtskonzept, wie eine Austauschplattform fur Mitfahrgelegenheiten,
Hol- und Bringdienste, personliche Beratung, o. d. und die fuRlaufige und radverkehrliche
Durchquerung im Quartier tragen diesem Sachverhalt Rechnung.

Vor diesem Hintergrund wurde in den Bebauungsplan BK 30 eine Stellplatzsatzung fiir den
Kfz-Verkehr auf Grundlage von § 88 Abs.3 LBO integriert. Hiernach gilt u.a., dass die
Gemeinden fiir abgegrenzte Teile des Gemeindegebiets oder fiir bestimmte Falle durch
Satzung auf die Herstellung von Stellplatzen ganz oder teilweise verzichten kdnnen.
Voraussetzung ist, dass die Bediirfnisse des Verkehrs nicht entgegenstehen oder ein Bedarf
an Stellplatzen nicht besteht, insbesondere weil die Benutzerinnen und Benutzer der
baulichen Anlagen 6ffentliche Verkehrsmittel in Anspruch nehmen kénnen.

Flr die von der Satzung erfassten Bereiche gelten grundsatzlich die Anforderungen gem. § 47
LBauO in Verbindung mit der Verwaltungsvorschrift (VV) des Landes Rheinland-Pfalz zur Zahl,
GroRe und Beschaffenheit der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge'’. Hierbei kommen
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Ublicherweise in Trier jeweils die Mittelwerte der in der VV angegebenen Spannen fiir die
Zahl der notwendigen Stellplatze zur Anwendung - insofern fiir eine Bebauung im Stile von
Einfamilienhdusern (max. 2 Wohneinheiten) 1,5 Stellplatze je Wohneinheit, 1,25 Stellplatze je
Wohneinheit im Geschosswohnungsbau, beim Gewerbe jeweils der Mittelwert je nach
Nutzung.

Die im Bebauungsplan BK 30 integrierte Stellplatzsatzung eréffnet unter Beriicksichtigung der
0.g. Aspekte eine Reduzierung der Anzahl und Nutzung von Kfz. Hierbei kann die Zahl der
notwendigen Stellpldtze unter Berlcksichtigung der Lage des Grundstlicks im Bereich des
Mobilitatskonzeptes sowie der Verpflichtung zur Umsetzung der Ziele des
Mobilitatskonzeptes um 30% reduziert werden. Dies wurde u.a. im Rahmen der
Verkehrsuntersuchung mit Zuordnung von Stellplatzen zu den Tiefgaragen bzw.
Quartiersgaragen bericksichtigt.

Im weiteren Verfahren des Bebauungsplanes soll geprift werden, inwiefern die mit der
moglichen Reduzierung des Stellplatzschlissels verbundenen Auswirkungen weiteren
Handlungsbedarf beispielsweise in Form der Ermoglichung einer ,Rickfalloption” zur
Herstellung weiteren Parkraumes im Gebiet (beispielsweise durch Erweiterung der
Quartiersgarage) oder der Einfihrung einer Parkraumbewirtschaftung im Umfeld erfordern.

Die konkrete Umsetzung mit Berlicksichtigung einer 30 %-igen Reduktionsmoglichkeit der
notwendigen Stellplatzanzahl im Wohnen und Gewerbe wird zwischen der Stadt Trier und
der Triwo GmbH in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

2 Stellplatzsatzung - Stellplétze fiir Fahrréider (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 3 LBauO)
Festsetzung
1 Allgemeines

Die Satzung gilt fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Bei der Errichtung, wesentlichen Anderung oder wesentlichen Nutzungsdnderung
baulicher Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr mittels Fahrrad zu
erwarten ist, sind gemdfs § 47 Abs. 1 LBauO Abstellpldtze fiir Fahrrider
(Fahrradabstellpldtze) in ausreichender Anzahl und Gréfie sowie in geeigneter
Beschaffenheit gemdpf dieser Satzung herzustellen.

Fahrradabstellpléitze sind Fldchen, die dem Abstellen von Fahrréddern aufSerhalb der
Offentlichen Verkehrsfliche dienen. Notwendige Fahrradabstellplétze miissen
spdtestens zum Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme bzw. Benutzbarkeit der baulichen
oder sonstigen Anlagen fertiggestellt sein. Sie diirfen nicht zweckentfremdet benutzt
werden.

Zahl, GroRe und Beschaffenheit der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge - Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen
vom 24. Juli 2000 (12 150 — 4533), MinBI. 2000, S. 231; MinBI. 2020, S. 190, gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom
05.10.2020 (MinBI. 2020, S. 190).
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2.2

2.3

3.2

3.3

3.4

Anzahl der notwendigen Fahrradabstellpléitze

Die Anzahl der notwendigen Fahrradabstellplétze ergibt sich aus der nachstehenden
Richtwerttabelle.

Fiir bauliche und sonstige Anlagen, deren Nutzungsart in der nachstehenden
Richtwerttabelle nicht aufgefiihrt ist, richtet sich die Anzahl der notwendigen
Fahrradabstellpldtze nach dem voraussichtlichen tatsdchlichen Bedarf. Dabei sind die
in der Tabelle fiir vergleichbare Nutzungen festgesetzten Zahlen als Richtwerte
heranzuziehen.

Bei der Ermittlung der Gesamtzahl der herzustellenden notwendigen
Fahrradabstellplétze ist auf ganze Zahlen auf- bzw. abzurunden (ab 0,5 aufrunden).

Lage, GréfSe, und Beschaffenheit der Fahrradabstellplitze

Fahrradabstellpldtze sind auf dem Baugrundstiick herzustellen und dauerhaft zu
unterhalten. Ist dies nicht méglich, kénnen sie auf einem anderen Grundstiick in
zumutbarer Entfernung hergestellt und miissen dauerhaft unterhalten werden.
Zumutbar ist eine fufSléufige Entfernung von maximal 50 Metern zum Baugrundstiick
(Grundstiicksgrenze). Die Benutzung ist Offentlich-rechtlich (z.B. durch Baulast) zu
sichern und vor Baubeginn nachzuweisen. Wenn Griinde des Verkehrs dies erfordern,
kann im Einzelfall bestimmt werden, dass die Fahrradstellplédtze auf dem
Baugrundstiick oder auf einem anderen Grundstiick herzustellen sind.

Als Herstellung auf einem anderen Grundstiick gilt auch die Beteiligung an einer
vorhandenen Anlage, wenn diese die Voraussetzungen nach Abs. 1 erfiillt und die
betreffenden Stellplidtze nicht bereits als Fahrradabstellpldtze eines anderen
Vorhabens nachgewiesen sind.

Fahrradabstellpldtze miissen von der G6ffentlichen Verkehrsfliche aus ebenerdig,
leicht und verkehrssicher erreichbar sein. Alternativ ist eine Anordnung max. ein
Geschoss unter oder iiber der Gffentlichen Verkehrsfliche zuldssig, sofern die
Erreichbarkeit iiber Rampen (Neigung max. 15 %) oder Treppen mit Rampen oder
Schieberillen oder ausreichend grofie Aufziige leicht und verkehrssicher sichergestellt
ist. Dies gilt nicht fiir Fahrradabstellplidtze fiir Besucher. Im Falle von Aufziigen/
Schiebemdoglichkeiten sind (sofern diese nicht fiir Lasten-rdder / Fahrradgespanne
geeignet ausgefiihrt werden) fiir diese Fahrradtypen die nach dieser Satzung
notwendigen Abstellméglichkeiten an ebenerdiger Stelle zu schaffen.

Fiir Fahrradabstellpldtze ist eine Flidche von mindestens 1,5 m? (2,00 m x 0,75 m) pro
Fahrrad zuziiglich der jeweils notwendigen Verkehrsflidche vorzuhalten. Eine
Unterschreitung dieser Flédche ist méglich, wenn durch ein Ordnungssystem eine
benutzergerechte Handhabe nachgewiesen wird. Je 10 Fahrradabstellpléitze ist
mindestens eine Fldche von mindestens 2,5 m? fiir Fahrrdder mit Anhdnger,
Lastenrdder oder dhnliches vorzusehen und entsprechend zu kennzeichnen. Ldnge und
Breite der Fldchen sind jeweils an die Abmessungen handelsiiblicher Lastenrdder /
Fahrradgespanne anzupassen (z.B. 3,00 m x 0,83 m).
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3.5 Insbesondere die in 3.4 genannten Grofien sind als Mindestgréfsen zu verstehen.
Sofern die  Platzverhdltnisse es erlauben, sollen  grundsdtzlich  alle
Fahrradabstellanlagen  gréf8enmdfSig  fiir alle  Nutzeranspriiche (Fahrrdder,
Lastenfahrrdder, Fahrradgespanne mit Anhénger etc.) ausgestaltet werden. Auf eine
spezielle Kennzeichnung der Lastenradstellplitze kann verzichtet werden, wenn
grundsdtzlich aufgrund der Abmessungen eine Wahlfreiheit besteht.

3.6 Fahrradabstellplétze sind grundsdtzlich mit fest verankerten Einstell- oder
Anlehnvorrichtungen auszustatten, die es ermdéglichen, den Fahrradrahmen
anzuschliefSen. Reine Laufradhalter sind unzuléssig.

3.7 Bei Fahrradabstellpldtzen fiir Besucherinnen und Besucher ist in besonderem Mafe
auf eine gute Auffindbarkeit und leichte Zugdnglichkeit zu achten. Sie sind daher in
der Ndhe der Eingangsbereiche anzuordnen und miissen direkt von der éffentlichen
Verkehrsfldche und auf gleichem Niveau zu erreichen sein. Auf Tiiren bzw. Tore soll
verzichtet werden.

3.8 Fahrradabstellpldtze miissen einzeln zugdnglich, ausreichend beleuchtet und
witterungsgeschiitzt sein. Fiir Besucherstellpldtze kann auf einen Witterungsschutz
verzichtet werden.

3.9 Die relevanten technischen Regelwerke der Forschungsgesellschaft fiir Strafsen- und
Verkehrswesen (FGSV), insbesondere die ,Hinweise zum Fahrradparken” sind bei der
Planung und Ausfiihrung von Fahrradabstellpldtzen zu beachten.

Richtwerttabelle fiir Fahrradabstellplitze
Nr. Bauvorhaben Richtwert Fahrrad Hiervon fiir
(Mindestwerte) Besucher*innen
1 Wohngebadude
1.1 Wohnungen < 65 m? 2 Stpl.
(sowohl im Einfamilien- als
auch Mehrfamilienhausbau)
1.2 Wohnungen > 65 m? 4 Stpl.
(sowohl im Einfamilien- als
auch Mehrfamilienhausbau)
1.3 Altenwohnungen 1 Stpl./5 WE 1 Stpl. je 25
mind. 2 Stpl. (nicht Wohnungen (nicht
einzelnen WE einzelnen WE
zugeordnet) zugeordnet)

1.4 Seniorenwohnheime 1 Stpl./25 Betten 1 Stpl./ 10 Betten

mind. 2 Stpl. mind. 2 Stpl.

1.5 Wohnheime fiir Studierende 1 Stpl./Bett 1 Stpl. / 4 Betten

mind. 2 Stpl.

2 Pflegeeinrichtungen

2.1 Altenpflegeheime 1 Stpl. / 10 Betten,

mind. 2 Stpl.

3 Bildungseinrichtungen

3.1 Kindergérten, - 10 Stpl./ Gruppe (9 davon | 1 Stpl. /2 Gruppen,

tagesstatten Kinderfahrrader) mind. 2 Stpl.

4 Gewerbliche Anlagen
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4.1 Gewerbe- und 1 Stpl./100 m? NF 20%
Handwerksbetriebe
4.2 Ausstellungs- und 1 Stpl./100 m? NF 50 %
Verkaufsplatze
4.3 Lagerrdume, -platze 1 Stpl./1.000 m? NF -
4.4 Kfz-Werkstatten 2 Stpl. -
4.5 Automatische Kfz- 2 Stpl. -
WaschstraRen
4.6 Kfz-Waschplatze zur - -
Selbstbedienung
5 Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen
5.1 Biiro- und Verwaltungsraume 1 Stpl./70 m? NF 50 %
allgemein
5.2 Biiro- und Verwaltungsraume 1 Stpl./35 m? NF 75 %
mit erheblichem
Besucherverkehr (z.B.
Arztpraxen)
6 Verkaufsstadtten
6.1 Laden, Geschaftshduser (< 800 | 1 Stpl./50 m2VK, mind.3 | 75%
m? Verkaufsfliche) Stpl., davon mind. 1 fir
Lastenrad
6.2 Geschaftshauser mit geringem | 1 Stpl./50 m? VK, mind.3 | 75%
Besucherverkehr Stpl.,
davon mind. 1 fur
Lastenrad
6.3 Grofflachige 1 Stpl. / 100m? VK, 90 %
Einzelhandelsbetriebe (> 800 mind. 2 Stpl. fir
m? Verkaufsflache) Lastenrader
6.4 GroRflachige 1 Stpl./ 300 m? VK 90%
Einzelhandelsbetriebe mit mind. 2 Stpl. fur
nicht zentrenrelevanten Lastenrader
Kernsortimenten
7 Versammlungsstatten
7.1 Versammlungsstatten von 1 Stpl./ 25 Sitze 90 %
Uberortlicher Bedeutung
7.2 Sonstige 1 Stpl./ 25 Sitze 90 %
Versammlungsstatten
7.3 Gemeindekirchen 1 Stpl./ 25 Sitze 90 %
7.4 Kirchen von tuberdrtlicher 1 Stpl./ 25 Sitze 90 %
Bedeutung
8 Sportstdtten
8.1 Sporthallen ohne 1 Stpl./ 50 m? 90 %
Besucherplatze Hallenflache
8.2 Sporthallen mit 1 Stpl./ 50 m? 90 %
Besucherplatzen Hallenflache zzgl. 1 Stpl.
/10 Besucherplitze
8.3 Kegel- und Bowlingbahnen 2 Stpl. /Bahn 90 %
8.4 Fitnesscenter, Saunen, 1 Stpl./ 50 m? NF 90 %
Solarien
9 Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
9.1 Gaststatten, Imbiss und Kiosk 1 Stpl. / 10 m? 90 %
mit Sitzgelegenheiten Gastraumflache
9.2 Biergarten 1 Stpl. / 25 m? 90 %
Freiraumflache
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9.3 Tanzlokale, Diskotheken 1 Stpl. / 10 m? 90 %
Gastraumflache
9.4 Hotels, Pensionen, andere im 1 Stpl. /5 Zimmer, mind. 4 | 25 %
Gewerbegebiet zuldssige Stpl.
Beherbergungsbetriebe
9.5 Jugendherbergen 1 Stpl. / 10 Betten 25%

Abkiirzungen: Stpl.: Stellplatz, NF: Nutzfldche, VK: Verkaufsfidiche

Begriindung

Die Bau- und Genehmigungspraxis zeigt, dass das Thema Stellpladtze in den letzten Jahren und
Jahrzehnten primadr unter dem Aspekt der Unterbringung von Kfz betrachtet und
beriicksichtigt wurde. § 47 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz sagt hierzu, dass bauliche
Anlagen sowie andere Anlagen, bei denen ein Zugangs- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist,
nur errichtet werden diirfen, wenn Stellplatze in ausreichender Zahl und GroéBe sowie in
geeigneter Beschaffenheit hergestellt werden (notwendige Stellpldtze). Der Vollzug dieser
Vorschrift wird durch die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli
2000 zur Zahl, GroRe und Beschaffenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge geregelt, in der
Richtzahlen fir die Ermittlung des Stellplatzbedarfs fiir unterschiedliche Nutzungen
aufgefihrt werden.

Bezliglich Abstellmoglichkeiten von Fahrradern heit es in § 47 LBauO jedoch lediglich, dass
Abstellplatze fur Fahrrdder herzustellen sind, soweit ein Zugangs- und Abgangsverkehr mit
Fahrradern zu erwarten ist und Bedirfnisse des Verkehrs es erfordern. Eine entsprechende
Verwaltungsvorschrift analog zu den Kfz-Stellplatzen existiert nicht. Dementsprechend wurde
das Thema bisher insbesondere im Rahmen der Genehmigung privater Bauvorhaben eher
,Sstiefmutterlich” behandelt.

Die verkehrspolitischen und v.a. auch klimadkologischen Diskussionen der letzten Zeit zeigen
jedoch, dass hier ein Umdenken unumganglich ist. Das im Jahr 2015 beschlossene
Radverkehrskonzept 2025 als Teilbaustein des Mobilitdatskonzeptes 2025 der Stadt Trier fuhrt
hierzu bereits aus, dass ,im Bereich privatwirtschaftlich betriebener Einzelziele (...) die Stadt
Trier nach § 88 (2) der LBauO ,die Herstellung von Abstellplatzen fiir Fahrrader verlangen
(kann), wenn Bedirfnisse des Verkehrs dies erfordern; die erforderliche GréRe, die Lage und
die Ausstattung konnen in der Satzung festgelegt werden. (...) Hier sollte in jedem Fall ein
Kriterienkatalog fiir die Ausstattungsmerkmale solcher Abstellanlagen erarbeitet werden”.

Im Jahr 2019 hat die Stadt Trier den sog. ,Klimanotstand” erklart (Vorlage 352/2019). Im
entsprechenden Beschluss des Stadtrates wird die Anerkennung gefordert, dass die
»Klimakrise eine existentielle Bedrohung ist und deswegen schnell und konsequent gehandelt
werden muss.” Auch unter diesem Aspekt ist ein Handeln gefordert, dass die Belange des
Radverkehrs weiter foérdert und starkt. Die Dringlichkeit und Prdasenz des Themas
Fahrradabstellanlagen wurde zwischenzeitlich auch durch einen Antrag der FDP Fraktion vom
Januar 2022 deutlich. Der Rat der Stadt Trier hat daraufhin im Februar 2022 den Arbeitskreis
Radverkehr damit beauftragt, sich mit der Erstellung eines Konzeptes fiir den Ausbau der
Fahrradabstellanlagen zu befassen und die Ergebnisse zu gegebener Zeit dem Stadtrat
vorzulegen. Insbesondere die Frage, wie der Ausbau von Abstellanlagen auch auf
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lberwiegend privaten Flachen unterstiitzt werden kann und welche Standards seitens der
Stadt in diesem Zusammenhang von den Bauherren erwartet werden wurde als
Arbeitsauftrag gegeben. Ebenso die Frage, wie der verstarkten Nutzung von teuren
Spezialfahrradern sowie E-Bikes und Pedelecs durch erhdhte Sicherheit von Abstellanlagen
Rechnung getragen werden kann. (Vorlage 034/2022).

Die nun in den Bebauungsplan aufgenommene Satzung , Fahrradstellplatze” erfolgt auf Basis
der vorgenannten Rahmenbedingungen und definiert die Anforderungen an Lage, Anzahl und
Beschaffenheit der Fahrradabstellanlagen fiir unterschiedliche, im Plangebiet zuldssige
Nutzungen.

Definiert werden dabei die Bedarfe, die durch die jeweilige Nutzung selbst ausgel6st werden,
erganzt um den jeweiligen Besucheranteil. An die Besucherstellplatze werden weitergehende
Anforderungen bzgl. leichter Zuganglichkeit und Auffindbarkeit definiert. Jeder Bauherr muss
im Bauantragsverfahren den Nachweis erbringen, dass er die entsprechende Anzahl an
Fahrradstellplatzen gem. der in der Satzung definierten Richtwerte erfillt. Auch die in der
Satzung definierten ,Qualitatsstandards” (GroRe, Lage, Beschaffenheit) sind nachzuweisen.

Mit diesen Regelungen wird ein auch im Stadtraum sichtbares Zeichen einer
umweltfreundlichen Nahmobilitdt gesetzt und weitere Anreize zur Verschiebung des
Modalsplit (Verteilung des Transportaufkommens auf verschiedene Verkehrstrager oder
Verkehrsmittel) zugunsten des Radverkehrs geschaffen.

Festsetzungen aufgrund wasserrechtlicher Vorschriften /
Niederschlagswasserbewirtschaftung

Festsetzung

Niederschlagswasserbewirtschaftung — Umgang mit anfallendem, nicht schddlich
verunreinigtem Niederschlagswasser

Die Entwdsserung des anfallenden, nicht schddlich verunreinigten Niederschlagswassers wird
in den Teilbaugebieten WA 6 bis WA 14, MU 2 bis MU9 sowie den Sondergebieten
»Parkgarage” und , Sporthalle und Parken” wie folgt geregelt:

In den Teilbaugebieten WA 6 bis WA 14, MU 2 bis MU 9 sowie den Sondergebieten
,Parkgarage” und ,Sporthalle und Parken” ist das auf den bebauten und befestigten Teilen
der Grundstiicksflichen anfallende, nicht schddlich verunreinigte Niederschlagswasser durch
geeignete Mafinahmen zuriickzuhalten und gedrosselt abzuleiten.

Folgende Anforderungen sind mindestens fiir die Riickhaltung des anfallenden, nicht schédlich
verunreinigten Niederschlagswasser auf dem jeweiligen Baugrundstiick umzusetzen:

®  Flachddcher und flachgeneigte Décher bis 15° Neigung sowie die durch Tiefgaragen
oder sonstige bauliche Anlagen unterbauten Fldchen, die nicht (berbaut sind bzw.
nicht als Nebenanlagen gemdfs § 14 BauNVO, als Zuwegung oder als Feuerwehr- und
Rettungszufahrten dienen, sind ab einer Gréf3e von 20 m? auf mindestens 85 % der
Dachflidche mindestens extensiv zu begriinen. Eine flichendeckende und dauerhafte
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Dachbegriinung ist mit einer Vegetationstragschicht von im Mittel mindestens 10 cm
anzulegen.

= Zusdtzlich sind in den Teilbaugebieten WA 10, WA 11.1, WA 11.2 und WA 11.3 fiir die
gedrosselte Ableitung des Niederschlagswasser Retentionsanlagen auf dem Grund-
stiick vorzuhalten und so zu dimensionieren, dass die zuldssige Einleitemenge je ha
angeschlossener Grundstiicksfldche von maximal 0,5 | / s nicht {iberschritten wird.

= Im Teilbaugebiet WA 7, WA 8 und WA 9 sind innerhalb der mit ,P 1“ bezeichneten
Fldche Retentionsrdume zur Riickhaltung von Niederschlagswasser mit einem
Retentionsvolumen von jeweils 20 m3 im jeweiligen Teilbaugebiet vorzuhalten.

In den Baugebieten ist die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen und Verwertung
als Brauchwasser zuléssig.

Die Anlagen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung sind hinsichtlich des erforderlichen
Mindestvolumens und der Betriebssicherheit auf Dauer funktionsféhig zu erhalten.

Der Uberlauf und der Drosselabfluss der Riickhalteanlagen ist iiber den Grundstiicksanschluss
an den 6ffentlichen Kanal anzuschliefen.

Alle privaten Anlagen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung sind so anzulegen, dass
Nachbargrundstiicke durch deren Abfluss nicht beeintréichtigt werden. Die Mindestabstdnde
zu Gebduden sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik einzuhalten.

Der Nachweis (iber die Anlagen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung ist im
Entwdsserungsantrag zu erbringen.

Begriindung

Zur Sicherung der Entwasserungskonzeption sowie zur Beriicksichtigung von Zielen bzgl. des
Klimawandels — Stichwort ,,Schwammstadt” — werden Festsetzungen zum Umgang mit dem
nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswasser aufgenommen. Mit diesen Festsetzungen
konnen die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt minimiert und die Belastung des
bestehenden Kanalsystems ber{icksichtigt werden.

Da es im Plangebiet schlechte Untergrundverhiltnisse hinsichtlich der Eignung fir die
Versickerung gibt und aufgrund der geplanten verdichteten Bebauungsstrukturen im
innerstadtischen Bereich der Platz fiir Versickerungsanlagen eingeschrankt ist, wurden die
Festsetzungen getroffen, dass das Niederschlagswasser (iber ein bestimmtes
Retentionsvolumen auf den Dachflachen anteilig zurlickzuhalten und gedrosselt abzuleiten
ist. Hierbei wurde zwischen den Dachflachen der Gebdude sowie den Dachflachen von
Untergeschossen / Tiefgaragen hinsichtlich des Riickhaltevolumens und Begriinungsanteils
unterschieden, da auf den Untergeschossen / Tiefgaragen weitere Funktionen — Terrassen,
private Wege — etc. liegen.

Zur Ermittlung der abflusswirksamen Flache werden alle bebauten und befestigten Flachen
des Baugrundstiickes herangezogen. Die Verringerung der abflusswirksamen Flache durch
begriinte Dacher oder wasserdurchlassig befestigte Belage ist nach den Abflussbeiwerten der
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jeweils aktuellen DIN 1986-100 zu ermitteln. Die Berechnung des erforderlichen
Retentionsvolumens erfolgt nach Abzug aller abflussmindernden MaRnahmen.

Die Rickhaltung wird insbesondere Uber die Dachflaichen und {ber Stauraumkandle im
offentlichen Raum erfolgen. Hierbei ist eine vorgeschaltete Brauchwassernutzung moglich.

Kennzeichnungen

Die Kennzeichnungen tragen insbesondere dem Vorsorgegedanken Rechnung und besitzen
eine Hinweisfunktion fiir nachfolgende Zulassungsverfahren und die Ausfiihrungsplanung
hinsichtlich der Beachtung dieser Belange.

Zur Berlcksichtigung der im Bodenschutzkataster vorhandenen Eintragungen erfolgt eine
Kennzeichnung im Bebauungsplan. Ebenfalls erfolgt hierliber der Hinweis auf die nicht
raumlich eingegrenzte Schadstofffahne im Grundwasser im Nordosten des Plangebietes, um
bei moglichen Tiefbauarbeiten diesen Sachverhalt zu beriicksichtigen.

Altlast / Altablagerung / Bodenschutz — Fléchen deren Béden erheblich mit
umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind

Fiir die Fldchen des ehemaligen Walzwerkes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen
gemdf3 der SDG Nord folgende Eintragungen im Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-
Pfalz vor:

BoKat-Flachen

211 00 000 — 0314 Altablagerung ,Walzwerk"

211 00 000 -0108 Trierer Walzwerke AG, Brtihlstr. 14-15

Die Altablagerung ,211 00 000 - 0314; Altablagerung ,Walzwerk” wird derzeit im
Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz als dekontaminierte Altablagerung gefiihrt.
Eine Gefdhrdung der Schutzgiiter kann ausgehend von der Altablagerung ausgeschlossen
werden.

Der Altstandort ,211 00 000 - 0108, Trierer Walzwerke AG, Briihlstr. 14-15“ wird derzeit im
Bodenschutzkataster des Landes Rheinland—Pfalz als beseitigter Altstandort im
Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz gefiihrt. Eine Geféhrdung der Schutzgiiter
kann ausgehend von dem Altstandort ausgeschlossen werden.*®

Fiir den nérdlichen Bereich des Bebauungsplans bestehen Anhaltspunkte, dass dieser Bereich
von einer mit Tetrachlorethen belasteten Schadstofffahne unterquert wird.

In Abstimmung mit der SGD Nord wurde der Bereich an der Nordgrenze des ehemaligen
Walzwerkes auf eine verbleibende mégliche Beeintrdchtigung durch Bodenluftbelastungen
untersucht. In einer Messstelle kénnen hier an der Grundstiicksgrenze im Grundwasser in
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einer Tiefe von ca. 9 m Belastungen mit LHKW (hier im Wesentlichen Tetrachlorethen / PER)
nachgewiesen werden. Durch ergdnzende Untersuchungen vom Januar 2022 kénnen keine
Schadstoffgehalte in der Bodenluft des oberflichennahen Untergrundes nachgewiesen
werden. Eine Gefdhrdung oder schddliche Beeinflussung der Gefdhrdungspfade , Boden-
Innenluft-Mensch” und ,,Boden-AufSenluft-Mensch“ ist daher nicht zu erwarten.

Die Herkunft des im tiefen Grundwassers vorhandenen Schadstoffes - und auf dem
Walzwerkstandort nicht eingesetzten Stoffes (PER) — resultiert vermutlich aus der
Schadstofffahne eines 6stlich gelegenen ehemaligen Gewerbebetriebes.

Besondere oder ergidnzende MafSnahmen sind fiir das untersuchte Gelénde bei einer
méglichen Nutzungsdnderung nicht erforderlich.*

Potentielle Radonbelastung

Das Plangebiet liegt innerhalb des vom Landesamt fiir Geologie und Bergbau definierten
Bereiches mit einem Radonpotenzial von 38 bis 44. Je héher das Radonpotential ist, desto
wahrscheinlicher ist eine Uberschreitung des Referenzwerts in Gebduden. Bei einem
Radonpotential von 44 wird erwartet, dass der Referenzwert in Gebduden dreimal héufiger
liberschritten wird als im Bundesdurchschnitt.

Fiir einen Neubau empfehlen sich die folgenden, einfachen und vorbeugenden Mafnahmen,
die ohnehin bereits im Wesentlichen dem Stand der Technik entsprechen:

= Die Bodenplatte sollte aus konstruktiv bewehrtem Beton mit einer Mindeststdrke von
15 cm bestehen.

= Dije Kellerwdnde sollten mit einer fachgerechten Bauwerksabdichtung nach DIN 18
195-4 gegen angreifende Bodenfeuchte geschiitzt werden. Das Dichtmaterial sollte
radondicht sein und so elastisch, dass es auch kleine entstehende Risse (iberbriicken
kann.

= Im Perimeterbereich des Gebdudes sollte eine komplett geschlossene durchgéingige
radondichte Sperrschicht eingebaut werden. Durchdringungen durch diese sind
radondicht abzudichten.

= Die Hinterfiillung vor den Kellerwdnden sollte mit einem nicht bindigen Material wie
Kies oder Splitt erfolgen. An diese muss die kapillarbrechende Schicht unter dem
Gebdude angeschlossen werden, sodass ein Teil des Radons unter dem Gebdude an
die Oberfléche treten kann. Voraussetzung dafiir ist aber, dass die Oberflédche dieser
Drainage nicht verriegelt wird und Frostschiirzen oder éhnliches die Gasmigration
nicht behindern.

= Gegebenenfalls eine Gasdrainage, vor allem unter grofiflichigen Gebduden.

Weiterfiihrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und
Radonsanierungen kénnen dem Radon-Handbuch des Bundesamtes fiir Strahlenschutz
entnommen werden. Weiterhin stehen zu der Thematik Radon in Gebduden bzw. in der
Bodenluft die Radoninformationsstelle im Landesamt fiir Umwelt zur Verfiigung.

19 Heyer GmbH Umwelt und Geotechnik (25.02.22): Ergidnzende Uberpriifung zur Bodenluftbelastung an der nérdlichen
Grundstiicksgrenze.
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6.20

6.21

Nachrichtliche Ubernahmen

Grundwassermessstellen

Die im Plangebiet vorhandene Grundwassermessstelle im Nordosten des Plangebietes
innerhalb des Teilbaugebietes WA 10 ist zu erhalten oder im Bedarfsfall — in Abstimmung mit
der zustandigen Behorde - zu ersetzen. Die Grundwassermessstelle ist zuganglich zu halten.

Im Plangebiet befinden sich Grundwassermessstellen. Nach Umsetzung der Planung bleibt
lediglich die Grundwassermessstelle GM 3 erhalten. Die Grundwassermessstelle ist in der
Planung zu beriicksichtigen (in der Plankarte nachrichtlich dargestellt). Die
Grundwassermessstelle muss mit einer Pumpe (ca. 1m Hoéhe) zuganglich bleiben.

Widmung zu Bahnbetriebszwecken

Bei den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen Flst. 714/41, 714/42 und 714/30,
Flur 14, Gemarkung Kiirenz handelt es sich um gewidmete Eisenbahnbetriebsflachen. Diese
unterliegen dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass keine der Zweckbestimmung als Bahnanlagen widersprechenden
Nutzungskonflikte oder Einschrankungen des Bahnbetriebes verursacht werden diirfen.

Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter
DIN-Vorschriften und Regelwerke

Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschriften und Regelwerke werden
zu jedermanns Einsicht bei der Stadt Trier, Rathaus Am Augustinerhof, beim
Stadtplanungsamt, bereitgehalten.

DIN-Vorschriften sind dariiber hinaus zu beziehen iiber den Beuth-Verlag (Beuth-Verlag
GmbH, Burggrafenstrafie 66, 10787 Berlin, www.beuth.de).

Altlasten / Altablagerungen

Soweit im Einzelfall im Zuge der Umnutzung des Plangebietes, schddliche
Bodenverdnderungen festgestellt werden, ist die weitere Vorgehensweise mit den
Fachbehérden (SGD Nord — obere Bodenschutzbehérde und Stadt Trier — untere
Bodenschutzbehérde) abzustimmen.

Baugrund

Vor der Durchfiihrung von Baumafinahmen wird eine Priifung der Tragfdhigkeit des Bau-
grundes mittels Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsdtzlich die einschldgigen Regelwerke (u.a. DIN
4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fiir Neubauvorhaben werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Der Umfang der erforderlichen
Griindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 festzulegen.

Erdarbeiten, Bau- und Pflanzmafsnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind
mit dem jeweiligen Ver- und Entsorgungstrdger im Voraus abzustimmen und die
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entsprechenden Auskiinfte und Leitungspline sind bei dem jeweiligen Ver- und
Entsorgungstrdger einzuholen. Grundsdtzlich diirfen die Versorgungsleitungen nicht liberbaut
werden. Es wird auf die jeweils giiltigen DIN-Normen, Bestimmungen, Vorschriften und
Merkblétter verwiesen.

Bodendenkmdiler

Sollten Funde (z. B. Mauern, Erdverférbungen, Ziegel, Scherben, Miinzen usw.) zutage
kommen, sind diese gem. § 17 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Bodenschutz

Wiihrend der Bauphase sind die gesetzlichen Vorgaben nach § 202 BauGB bzw. DIN 18915
(z.B. Einschréinkung des Baufeldes, Schutz der verbliebenen Randfléichen mit intakten Béden,
sachgemdfie Bodenlagerung, schichtgerechtes Lagern und Wiedereinbauen v.a. der
natiirlichen Béden) zu beachten.

Artenschutz

Bei allen baulichen Eingriffen, insbesondere Rodungs- und Abbruchmafinahmen, ist die
Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorschriften nach § 44 ff BNatSchG — z.B. durch eine
Okologische Baubegleitung — sicherzustellen.

Okologische Baubegleitung

Durch eine artenschutzrechtliche Baubegleitung, insbesondere zum Schutz der
planungsrelevanten Arten und fiir die fachliche und zeitliche Umsetzung der MafSnahmen des
Arten- und Biotopschutzes, ist die Umsetzung der Artenschutzmafinahmen sowie die
Vermeidung des Eintrittes von Verbotstatbestinden gemdfS § 44 Abs. 1 BNatSchG
sicherzustellen.

Féll- und Rodungsarbeiten und Baufeldfreimachung ohne Gebdudeabbruch aufierhalb der
Brut- und Aufzuchtzeiten, 6kologische Baubegleitung

Zur Vermeidung von Individuenverlusten und Verletzungen von Fledermdusen oder Végeln
durch die Baufeldfreimachung sind Féll- und Rodungsarbeiten und die Baufeldfreimachung
auf die Zeiten auflerhalb der Aufzucht- und Brutzeiten zu beschrénken (gemdfs § 39 Abs. 5
BNatSchG auflerhalb der Zeiten vom 1. Mdrz bis 30. September). Bei Gehélzen die potentielle
Fledermausquartiere aufweisen erweitert sich die ,,Schonzeit” auf den Zeitraum von 1. Mdrz
bis 30. November.

Innerhalb des Plangebiets vorliegende als potentielle Quartiere in Frage kommende
Geholzstrukturen sind vor Beginn der Planungsumsetzung auf einen Individuenbesatz bzw.
eine Fledermausnutzung zu kontrollieren. Unmittelbar im Anschluss an die Kontrolle erfolgt
der Verschluss der eindeutig unbesetzten Quartierstrukturen zur Vermeidung eines zu-
kiinftigen Besatzes. Verbleibt eine Restwahrscheinlichkeit, dass sich Einzeltiere in nicht
endoskopisch zu erreichenden Baumhdéhlen aufhalten, sollte ein ,One-Way-Pass” installiert
werden. Dieser erméglicht den Tieren das Quartier zu verlassen.

Gehdlzarbeiten sind durch eine dkologische Baubegleitung zu iiberwachen.
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Die Baufeldrdumung (Beseitigung der Vegetation, Entfernen/Abtransport des Schnittguts) ist
zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstétten auflerhalb der ,Schonzeiten”
durchzufiihren.

Gebdudeabbruchzeiten aufSerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, 6kologische Baubegleitung

Zur Vermeidung von Verletzungen und Tétungen von Flederméusen in potenziellen
sommerlichen Gebdudequartieren sowie von Brutvégeln der Siedlungen sind
Gebdudeabbrucharbeiten in dem Zeitraum vom 1. Dezember bis 28.(/29.) Februar
durchzufiihren. Die Arbeiten sind durch eine 6kologische Baubegleitung zu iiberwachen.

Unmittelbar vor den Abrissarbeiten sind die Gebdude auf Vorkommen von europdisch ge-
schiitzten Arten (insb. Fledermduse, V6gel) zu untersuchen. Sollten Tiere beobachtet werden,
ist durch entsprechende Mafsnahmen zu gewdhrleisten, dass keine Tiere verletzt oder getétet
werden.

Sollte durch die Kontrollen eine Nutzung der Gebdude als Quartier festgestellt werden, sind
kurzfristig Ersatzquartiere (Fledermauskdsten) in rdumlicher Néhe anzubringen. Im Rahmen
wiederkehrender MafSnahmen zur Funktionssicherung sind die Kéisten dauerhaft mindestens
jéhrlich auf Funktionsféhigkeit zu (iberpriifen. In diesem Rahmen erfolgt auch eine Reinigung
(Entfernen von Vogel- und anderen alten Nestern).

Auf § 24 Abs. 3 Landes-Naturschutzgesetz Rheinland-Pfalz wird hingewiesen.
Fledermausfreundliches Bauen
Eine Ausbringung von Nist- / Fledermauskdsten sowie Insektenhotels wird empfohlen.

Zur Unterstiitzung der Fledermausbestinde kénnen Gebdude durch baupraktische
Mafnahmen, wie z.B. die Neuschaffung von Fledermausquartieren, fledermausfreundlich
gestaltet werden. Hinweise hierzu finden sich im Baubuch Fledermduse (DIETZ, M. & WEBER,
M. (2000): Baubuch Fledermduse. Eine Ideensammlung fiir fledermausgerechtes Bauen.
Giefsen. S. 252).

Starkregenereignisse / -vorsorge

Bei einem seltenen oder aufsergewéhnlichen Regenereignis kann ein ungehindertes Abfliefsen
des anfallenden Niederschlagswasser aus dem Plangebiet ggf. nicht gewdhrleistet werden.
Besonders gefihrdet sind dabei Grundstiicks- und Tiefgaragenzufahrten, Fenster und
Tiréffnungen. Eine entsprechend angepasste Bauweise und ein baulicher Objektschutz
werden empfohlen.

Modégliche Mafinahmen zur Reduzierung des Gefdhrdungspotentials von (Sach-)Schédden sind
u.a.:

=  Verbesserung der Wasserfiihrung bei Starkregen, Beriicksichtigung von
Notabflusswegen,

= Verbesserung der Ableitung von Oberfldchenwasser nach Starkregen,
=  Vorhaltung von Fléchen, die Starkregen aufnehmen kénnen,

= Errichtung zukiinftiger Gebdude oberhalb des Straf8enniveaus,
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=  Anhebung des Erdgeschossniveaus,

= Herstellung von an bestehende und geplante Gebdude anschliefSende Freifldchen und
-anlagen mit einem Gefélle von mindestens 2 % von Gebduden weg,

= Vermeidung von bodengleichen, ebenen Eingdnge bzw. Errichtung von
Hauseingdngen und KelleraufSentreppen mit Stufe,

= Uberflutungssicher Ausbildung von Lichtschdchten und Kellerabgdngen sowie Verbau
von Riickstausicherungen,

®  Priifung und Optimierung der H6henlage der geplanten Grundstiickszufahrten,

* Anlage von Uberlaufschwellen an Straen und Wegen in andere Bereiche, bspw.
Griinfldchen, um das Oberflidchenwasser dort zu sammeln und zu versickern.

Informationen zu Starkregenereignissen kénnen unter dem Stichwort ,Starkregengeféhr-
dung” dem Geoportal Rheinland-Pfalz entnommen werden: https.//geoportal-wasser.rlp-
umwelt.de/ und die entsprechende Starkregengefahrenkarte kann bei der Stadtverwaltung
Trier, beim Tiefbauamt eingesehen werden. Weitere Informationsmdéglichkeiten bestehen
unter  https://wasserportal.rip-umwelt.de/servlet/is/10081/, Informations- und Be-
ratungszentrum Hochwasservorsorge Deutschhausplatz 1, 55116 Mainz Tel.: 06131/2398-0,
,Leitfaden Stark-regen — Objektschutz und bauliche Vorsorge — Biirgerbroschiire” des Bun-
desinstituts fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fiir Bauwesen und
Raumordnung (BBR).

Bahnanlage

Alle Baumafsnahmen in unmittelbarer Néhe zu Bahnbetriebsanlagen sind mit der DB Netz AG
abzustimmen.

In der Ndhe des Plangebietes verlaufen Oberleitungen der Bahn mit einer Betriebsspannung
von 15.000 Volt. Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Ndhe unter Spannung
stehender, der Beriihrung zugdnglicher Teile der Oberleitung, muss von diesen Teilen auf
Baugerdte, Krine, Geriiste und andere Baubehelfe, Werkzeuge und Werkstiicke nach allen
Richtungen ein Schutzabstand eingehalten werden bzw. sind Bauteile ggf. bahnzuerden.

Bei der Bepflanzung des Grundstiicks zur Bahnseite hin sind die Belange der Sicherheit des
Bahnbetriebes zu beachten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgeléinde ist entsprechend
der Endwuchshéhe zu wdéhlen. Zu den Mindestpflanzabsténden ist die DB Richtlinie (Ril) 882
»Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle” zu beachten.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B., Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Ndhe der Gleise oder von Bahn-
libergdngen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer
ausgeschlossen sind und Verfilschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signal-
bildern nicht vorkommen.
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7.2

7 Auswirkungen der Planung

Auf die umweltrelevanten Auswirkungen der Planung wird an dieser Stelle nicht weiter
eingegangen, da diese im Umweltbericht gesondert und umfassend behandelt werden.

7.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Mit der vorliegenden Planung wird die Nachnutzung einer brachliegenden / mindergenutzten
Flache im Siedlungsgebiet der Stadt Trier vorbereitet. Durch die Planung wird das gesamte
Plangebiet nachhaltig stadtebaulich entwickelt und hierdurch unter anderem der
Wohnungsdruck in der Stadt und Region Trier reduziert. Die MaBnahme tragt zur
Innenentwicklung und dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden bei. Dabei werden
neben der Neuentwicklung von verdichteten Bebauungsstrukturen im Bereich des
ehemaligen Walzwerkgelandes auch insbesondere vertikale Nachverdichtungsoptionen im
Bestand angeboten.

Die geplanten Neubauten fligen sich mit ihrer vorwiegend angestrebten Blockrandbebauung
in die vorherrschende Bebauungsstruktur des Stadtteils Kiirenz ein.

In den Bestandsbereichen wird der Bestand gesichert und zudem die Mdglichkeit zu einer
umfeldvertraglichen Nachverdichtung geschaffen.

In der Domadnenstralle und BrihlstraBe werden private Flachen durch offentliche
Verkehrsflachen (iberplant. Dies dient dazu, dass kinftig grundsatzlich eine Aufweitung des
Strallenraums ermoglicht werden soll.

Fiir Alt-Kiirenz soll, unabhdngig von der jetzigen Bebauungsplanung BK 30, eine
Gesamtkonzeption fiir die kiinftige Verkehrsfiihrung entwickelt werden. Hierzu wurden im
Rahmen der Verkehrsuntersuchung bereits verschiedene, Uber die im Rahmen der
Bebauungsplanung fir das Walzwerk moglichen Regelungsinhalte hinaus, zusatzliche
Malnahmen zur Foérderung des FuR- und Radverkehrs sowie zur Aufwertung der
Wohnumfeld- und Aufenthaltsqualitdat in Alt-Kiirenz betrachtet. Die Machbarkeit von
Anderungen einer Verkehrsfiihrung in Alt-Kiirenz steht hierbei unter dem Vorbehalt, dass die
erforderlichen verkehrsrechtlichen Anordnungen moglich sind. Weitergehende MaRnahmen
mit starker Entlastungswirkung fiir einzelne StraBen, z.B. Einbahnregelungen auf der
Domaédnenstralle oder GiterstraBe sollten erst umgesetzt werden, wenn durch die
Neuanbindung des Aveler Tals eine starke Entlastung der Avelsbacher Stralle erreicht wird.

Auswirkungen auf die Versorgung der Bevélkerung / soziale Infrastrukturen

Mit der Planung wird u.a. das stiddtebauliche Ziel zur Deckung des bestehenden
Wohnraumbedarfs in der Stadt Trier mit Schaffung unterschiedlicher Wohnformen fir
verschiedene Nutzergruppen unterstiitzt. Hierbei werden auch Freizeit-, Spiel- und
Naherholungsangebote quartiersiibergreifend im Stadtteil Alt-Kiirenz geschaffen.

Die Moglichkeit zur Etablierung der Anlagen fir soziale Nutzungen (z. B. Kita) ist in den
Festsetzungen (iber die Art der baulichen Nutzungen berlicksichtigt und kann — bei Bedarf —
insofern gewahrleistet werden.

Fir den gemaR der Stadt Trier abgeschatzten Bedarf von ca. 50 bis 60 zusatzlichen Kita-
Platzen durch die Neuentwicklung auf dem ehemaligen Walzwerkgeldnde ist nach
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7.3

derzeitigem Kenntnisstand keine eigene Einrichtung im Plangebiet zu errichten. Vielmehr
misste der Bedarf in den umliegenden Kitas abgedeckt werden kdnnen. Die Kitas St. Agritius
und St. Ambrosius werden im Zuge des Ersatz-Neubaus erweitert, so dass dort zusatzliche
Platze entstehen werden. Hierdurch kann die Kita St. Bonifatius eine Entlastung erfahren, um
Kinder aus dem Walzwerk-Gelande aufnehmen zu kdonnen. Auch die Kita St. Augustinus
konnte Bedarfe decken, da dort infolge der Siedlungsentwicklung in den Héhenstadtteilen
freie Kapazitaten zu erwarten sind.

Fir den schulischen Bereich ergeben sich aus der Gebietsentwicklung ebenfalls keine
zusatzlichen baulichen Bedarfe. Es ist davon auszugehen, dass fir alle Kinder im
Grundschulalter in der zustandigen Grundschule Ambrosius Platze vorhanden sein werden.

Die fur den Stadtteil Alt-Kiirenz bestehenden Bedarfe an Angeboten bzw. Riaumen fir
Jugendarbeit, Familienbildung, Gemeinwesenarbeit und andere niedrigschwellige soziale
Arbeit werden insbesondere auch (ber die Weiterentwicklung des Pfarrzentrums St.
Bonifatius zum Stadtteilzentrum abgedeckt. Weitergehende Bedarfe werden z. B. Gber die
Moglichkeit zur Etablierung von Raumen fiir die Kinder- und Jugendarbeit in der Sporthalle
sowie Uber die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung, die die Umsetzung
entsprechender Angebote in den jeweiligen Baugebietsarten zuldsst, beriicksichtigt.

Ahnliches gilt fir Angebote in den Bereichen Pflege und Senioren, wie z.B.
Tagespflegegruppen oder Pflegestitzpunkte. Fir diese kann ein Angebot im Rahmen der
spateren Ausfihrungsplanung Uber die Zulassigkeiten der Art der baulichen Nutzung
geschaffen werden.

Zur Belebung des nordlichen Umfeldes von Sporthalle und Quartiersgarage sowie
insbesondere runde um den Quartiersplatz wurden urbane Gebiete festgesetzt, in denen ein
entsprechender Nutzungsmix aus gewerblichen, Dienstleistungs- und
Einzelhandelsangeboten erméglicht werden soll (Ndheres hierzu s. auch Kapitel 6.1).

Offentlich geforderter Mietwohnungsbau

Gemal} Stadtratsbeschluss vom 18.02.2014 ist bei der Aufstellung von Bebauungspldnen die
Umsetzung eines Anteils von 25% offentlich gefordertem Mietwohnungsbau im
Geschosswohnungsbau vorgesehen. Dieser gilt unter Bezug auf den Beschluss vom
22.09.2020 (Drucksache Nr. 440/2020) auch weiterhin fir das Plangebiet.

Durch entsprechende Regelungen im stadtebaulichen Vertrag zwischen TRIWO AG und der
Stadt Trier wird sichergestellt, dass dieser Anteil im 6ffentlich geforderten Mietwohnungsbau
errichtet wird.

Verkehr
Verkehrliche Anbindung und ErschlieBung des Plangebietes

Die (iberortliche Anbindung des Plangebietes erfolgt (ber die NellstraBe oder
Domaénenstralle nach Norden (ber die Avelsbacher Stralle. Im Stiden erfolgt die Anbindung
Uber die DomanenstraRe und Schonbornstralle in Richtung Giterstralle. Im Nordwesten ist
das Plangebiet Gber die Schonbornstralle an die Schondorferstrale angebunden.
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Die MIV-ErschlieRung des neu geplanten Quartiers auf dem ehemaligen Walzwerkgelande
erfolgt ausschlielRlich Gber zwei Zufahrten, welche nicht miteinander verbunden sind, damit
Schleichverkehr durch das Quartier verhindert wird. Die Hauptzufahrt befindet sich im
Norden von der BrihlstraRe und wird als Einbahnring mit Anschluss im Stdwesten des
Plangebietes wieder an die BriihlstraBe ausgebildet. Zudem ist eine Tiefgaragenzufahrt an
der Brihlstralle geplant.

Die Quartiersgarage sowie die Sport- und Skaterhalle und die Tiefgaragenzufahrt des
mittleren Gebaudeblocks werden durch eine Stichstralle inklusive Wendhammer vor der
Sporthalle erschlossen. Die zweite Zufahrt ins Quartier befindet sich an der NellstraBe und
bindet im Norden an die RosenstraRe an, sodass ebenfalls ein Einbahnring mit der
Rosenstralle entsteht. Dieser erschlieSt die 0Ostlich gelegenen Townhduser sowie die
Tiefgarage des 0Ostlichen Gebaudeblocks (WA 9). Die vorgesehene Verbindung zwischen
NellstraBe und BriihlstraRe liber den Quartiersplatz ist lediglich fiir die Anlieferung der
anliegenden Gewerbeeinheiten vorgesehen. Durch diese stark reduzierte MIV-ErschlieBung
entsteht eine autoarme Quartiersmitte mit attraktiven Ful3- und Radwegeverbindungen.

Im Bestand kommt es durch die Planung zu Verdnderungen. Die Brihlistralle, die bisher im
Zweireichtungsverkehr befahrbar ist, wird zur EinbahnstraBe von der Schéonbornstralle zur
Domaénenstralle. Dadurch soll Raum fir straBenbegleitende Gehwege und die Moglichkeit,
Radverkehr in Gegenrichtung zu fihren, geschaffen werden. Zudem soll damit der Verkehr
aus dem Quartier in Richtung Doméanenstralle gefihrt werden, damit die Gefahrenstelle am
Knotenpunkt SchonbornstraBe/Bruhlstrale mit der Bahnunterfiihrung entlastet wird.
Ebenfalls kann die Brihlstrale im mittleren Teilbereich aufgrund der vorgesehenen
Verkehrsfihrung und zukinftigen Verkehrsfunktionen zum verkehrsberuhigten Bereich
umgestaltet werden, womit dieser Teilbereich weiter beruhigt wird.

Die Nellstrale bleibt von der Domdnenstrae aus bis zur Rosenstralle im
Zweirichtungsverkehr befahrbar. Ab der Rosenstrale wird die NellstraBe zu einer
Einbahnstralle in Richtung Avelsbacher StraBe. Durch den gewahlten Einbahnring treten
kiirzere Wege von der Domanenstrafe in den Einbahnring und vom Einbahnring zur
Avelsbacher Stralle auf. Hiermit kénnen Schleichverkehre von der Avelsbacher Strafle in
Richtung Domaéanenstralle unterbunden werden und somit eine Entlastung der NellstraRe
sowie der DomanenstraRe erfolgen (vgl. Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan, S. 14f).

Ebenfalls wird fir die DomanenstraRe durch Einbeziehen von Gebaudevorflaichen in die
offentliche Verkehrsflache zukiinftig ein Ausbau bzw. eine eindeutige grundstiicksrechtliche
Zuordnung planungsrechtlich ermdoglicht.

Fir die geplanten Nutzungen werden unterschiedliche Stellplatzangebote geschaffen. Zum
einen wird eine Quartiersgarage im Norden des Quartiers errichtet, die einen wesentlichen
Teil des ruhenden Verkehrs aufnimmt.

Diese beinhaltet Stellplatze fiir Bewohner, Beschiftigte und Besucher der Sporthalle. Zum
anderen werden unter den gréBeren Baublécken mit gesteuerter Anfahrbarkeit Gber die
Randlagen des neu geplanten Quartiers Tiefgaragen errichtet, um den Stellplatzbedarf auch
auf den Grundstiicken zu decken.
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Inhalte und Methodik der Verkehrsuntersuchung

Um die Belange des Verkehrs ausreichend zu bericksichtigen, wurde eine
Verkehrsuntersuchung erstellt. In dieser werden sowohl die durch die Planung verursachten
Verkehre und deren Verteilung auf das Stralennetz sowie die Leistungsfihigkeit von
betroffenen Knotenpunkten betrachtet und beurteilt.

Die verkehrlichen Auswirkungen der Entwicklung im Plangebiet werden anhand von
Verkehrsmodellrechnungen auf den betroffenen StraRenabschnitten ermittelt, bewertet
sowie vergleichend gegeniibergestellt. Das Untersuchungsgebiet umfasst insbesondere den
Stadtbezirk Alt-Kiirenz sowie Teile der angrenzenden Stadtbezirke Trier-Nord und Gartenfeld.
Zur Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die verkehrliche Situation werden
folgende Planfille betrachtet:

e |[st-Zustand (Analyse Nullfall)
e Prognose-Nullfall 2035
e Prognose Planfall 2035
Weiterhin werden im Rahmen der Untersuchung folgende Aspekte untersucht und bewertet:
e Verkehrliche Belastung des StraRennetzes
o Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte

Verkehrsaufkommen der geplanten Nutzungen im Plangebiet

Bei der Ermittlung des Verkehrsaufkommens der neuen Nutzungen wird im Wesentlichen die
Entwicklung auf dem ehemaligen Walzwerkgeldnde Uber die Neubebauung berlcksichtigt.
Die Bestandsnutzungen sind bereits im Prognose-Nullfall iber das Verkehrsaufkommen
abgedeckt.

Auf Grundlage der stadtebaulichen Kennwerte liber den Rahmen, den der Bebauungsplan
vorgibt, sowie unter Bericksichtigung der stdadtebaulichen Konzeption wurden folgende
Aspekte zur Abschatzung des Verkehrsaufkommens berlicksichtigt:

e Wohnraum fir rund 740 Bewohner auf dem ehemaligen Walzwerkgeldnde und auf
den ehemaligen Parkplatzen an der BrihlstraBe (WA 6),

e Bironutzung und stadtteilbezogene gewerbliche Nutzung (Sporthalle, Dienstleistung,
kleinflachiger Einzelhandel) auf ca. 10.000 m? Geschossflache.

e Ebenfalls wurde bei der Ermittlung des Verkehrsaufkommens das Mobilitatsverhalten
in Trier und insbesondere auch fir die innerstadtische Lage des Stadtteils Alt-Kirenz
hinsichtlich des Modal-Split mitbericksichtigt.

e Zur Abschatzung auf der sicheren Seite wurde ein reduziertes Verkehrsaufkommen
aufgrund des Mobilitdtskonzeptes nicht bertcksichtigt.

Fir die neu geplanten Nutzungen wurde insgesamt ein Verkehrsaufkommen von ca.
1.900 Kfz/ 24 Stunden, bezogen auf einen normalen Werktag (DTVw), ermittelt. Hiervon
wurden ca. 900 Kfz-Fahrten / 24 Stunden fir die geplante Wohnnutzung und ca. 1.000 Kfz-
Fahrten / 24 Stunden fur die gewerblichen Nutzungen ermittelt. Die Verkehrserzeugung der
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neuen Nutzungen wird im Prognose-Planfall als zusatzliches Verkehrsaufkommen
bericksichtigt.

Verkehrliche Belastung des StralRennetzes

Im Ist-Zustand ergeben sich folgende Verkehrsbelastungen des StralRennetzes:
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Abbildung 16: Kfz-Verkehrsmengen im Ist-Zustand (DTVw, Kfz / 24 h)?°

925

Auf der Avelsbacher StraRe treten die hochsten Kfz-Verkehrsmengen mit ca. 17.000 — 18.000
Kfz / 24 Stunden auf. Ebenfalls stark belastet sind die GiterstraRe und Doméanenstrale sowie
SchonbornstraRe mit Verkehrsmengen von ca. 6.000 bis zu 9.000 Kfz /24 Stunden. Auch
weist die NellstraRBe einen hohen Durchgangsverkehr mit ca. 2.000 Kfz / 24 Stunden auf.

In den Spitzenstunden ist das StraRennetz rund um das Plangebiet stark ausgelastet. Dies ist
darauf zurlickzufiihren, dass Ausweichfahrten, insbesondere in Richtung Innenstadt
(erkenntlich in der morgendlichen Spitzenstunde (vgl. Verkehrsuntersuchung) auftreten.

Im Prognose-Nullfall sind gegeniiber dem Ist-Zustand aufgrund der Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung im Stadtgebiet und Umland Zunahmen des Kfz-Verkehrsaufkommens
im HauptverkehrsstraBennetz zu erwarten, mit daraus resultierenden Ausweichverkehren in
Alt-Kiirenz.

20 R+T, Darmstadt, Verkehrsplanung (Februar 2023): Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan BK 30 ,,Walzwerk Kirenz“,
Seite 4
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Abbildung 17: Kfz-Verkehrsmengen im Prognose-Nullfall (DTVw, Kfz / 24 h)*

Im Prognose-Nullfall betragt die Verkehrsbelastung auf der Avelsbacher Stralle ca. 17.000 —
19.000 Kfz /24 Stunden, auf der GulterstraBe ca. 9.000 — 10.000 Kfz / 24 Stunden, auf der
SchonbornstralRe ca. 8.000 Kfz/24 Stunden und auf der Doméanenstrafle ca. 6.500 -
9.000 Kfz / 24 Stunden.

Im Prognose-Planfall werden neben den durch das Vorhaben induzierten Neuverkehren auch
Verlagerungen der bestehenden Kfz-Verkehrsstrome abgebildet, die sich aufgrund der
geanderten Verkehrsfiihrung in der BriihlstraRe sowie der Nellstrale mit Einbahnregelungen

ergeben.

21 R+T, Darmstadt, Verkehrsplanung (Februar 2023): Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan BK 30 , Walzwerk Kirenz*,

Seite 8
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Abbildung 18: Kfz-Verkehrsmengen im Prognose-Planfall (DTVw, Kfz / 24 h) sowie Differenz zum
Prognose-Nullfall??

Die hochste Verkehrsbelastung tritt weiterhin entlang der Avelsbacher Stralle mit ca. 17.000
— 18.000 Kfz /24 Stunden auf. Auf der GuterstraRe betrdgt die Verkehrsbelastung rund
10.000 Kfz / 24 Stunden, auf der Schonbornstrafle ca. 8.000 - 10.000 Kfz / 24 Stunden und auf
der DoméanenstralRe bis zu 7.000 - 9.000 Kfz / 24 Stunden.

Gegenliber dem Prognose-Nullfall fiihren die berechneten Verkehrsaufkommen im Prognose-
Planfall teilweise zur Verlagerung von Verkehrsstromen und Verdangungseffekten, die sich
insbesondere auf die HauptverkehrsstraRen im naheren Umfeld auswirken. Aufgrund der
geanderten Verkehrsfiihrung wird die Entlastung der NellstraBe deutlich sichtbar. Damit
konnen Ausweichfahrten vermieden werden, die sich insbesondere auch auf die
Domadnenstralle verlagern wiirden. Die hochsten Belastungen erfolgen im Bereich der
SchoénbornstralRe durch die zuséatzlichen Verkehrsmengen.

StralRenabschnitt DTVw DTVw Veranderung
[Kfz/24h] [Kfz/24h] | Prognosenullfa
Prognosen | Prognosepl Il zur
ullfall 2035 | anfall 2035 | Prognoseplanf

all [ca. %]

Schonbornstralle | 7.100 8.600 +17

(zwischen DomanenstraBe und Brihlstralle

SchonbornstralRe Il 8.100 9.700 +16

(zwischen BrihlstralRe und Kirenzer Stralie)

GlterstraRe | 9.500 9.500 0

(zwischen Schonbornstrale und

Maximineracht)

DomanenstraRe | 9.000 9.000 0

(zwischen SchénbornstrafRe und Briihlstrale)

DomanenstraRe Il 9.100 8.600 -6

22 R-T Verkehrsplanung (Februar 2023): Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan BK 30 ,,Walzwerk”, Darmstadt,
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(zwischen Briihlstralle und NellstraRe)
Domaénenstralie Il 6.900 7.300 +5
(zwischen NellstraRe und ArnoldistralRe)
Domanenstralie IV 6.500 6.900 +6
(zwischen Arnoldistrale und Avelsbacher
StralSe)

Avelsbacher StraRe | 23.000 23.300 +1
(zwischen Domanenstralle und am
Grlineberg)

Avelsbacher StralRe Il 17.100 17.300 +1
(zwischen DomanenstralRe und NellstraRe)
Avelsbacher StralRe Il 18.600 17.900 -4
(zwischen NellstraRe und Metternichstrale)
Nellstralle | 2.100 1.000 -52
(zwischen Avelsbacher StralRe und
Rosenstralie)

Nellstrafie Il 2.100 1.300 -38
(zwischen Rosenstrale und DomanenstralRe
BriihlstraRe | 500 1.000 +100
(zwischen SchonbornstraRe und Planstralle
A)

BrihlstraBe Il 200 1.100 +550
(zwischen PlanstralRe B und BriihlstralRe)

Leistungsfahigkeit von Knotenpunkten

Fir die malRgeblich von Verdanderungen betroffenen Knotenpunkte im Untersuchungsgebiet
wurden sowohl teilweise fiur den Prognose-Nullfall als auch fiir den Prognose-Planfall
Leistungsfahigkeitsbetrachtungen erstellt, um die Auswirkungen der Planung beurteilen zu
kénnen. Fir die Knotenpunkte wurde die Leistungsfahigkeit im bestehenden Ausbau
untersucht. Bei signalisierten Knotenpunkten wurde die Freigabezeiten einzelner Stréme an
die gednderten Kfz-Verkehrsstrome angepasst (siehe Verkehrsuntersuchung, S. 16).

Folgende Knotenpunkte wurden untersucht:
e SchonbornstraBe / Schdndorfer StraRe
e SchonbornstraBe / Kiirenzer StraRe
e SchonbornstraBe / BriihlstraRe
e SchonbornstralBe / GuterstraRe / Domanenstralle
e DomanenstralRe / BruhlstraRRe
e DomaénenstraRe / NellstralRe
e Avelsbacher StraBe / NellstraRRe
e GuterstraBe / GartenfeldstraRe.

Ein Knotenpunkt gilt als leistungsfahig, wenn auf den nicht vorfahrtberechtigten Stromen
maximal die Qualitatsstufe D (ausreichende Leistungsfahigkeit) auftritt.

112



Bl TRIER Bebauungsplan BK 30, Walzwerk Kiirenz“ Begriindung

Bis auf den Knotenpunkt Avelsbacher StraBe / NellstraBe ist die Leistungsfahigkeit aller
untersuchten Knotenpunkte im Prognose-Planfall mindestens mit der Qualitdtsstufe D
gegeben (Vgl. Verkehrsuntersuchung, S. 17). Hierbei wurden fiir die Abwicklung der héheren
Kfz-Stréme zwischen Schondorfer Stralle und SchonbornstraRe zusatzliche Griinzeiten in der
Zufahrt der SchonbornstralRe erforderlich (Vgl. Verkehrsuntersuchung, S. 17).

Fiar den Knotenpunkt Avelsbacher StraRe / NellstralRe ist bereits im Prognose-Nullfall sowie
im Prognose-Planfall eine nicht mehr ausreichende Leistungsfahigkeit in der
nachmittaglichen Spitzenstunde mit der Qualitatsstufe E gegeben. Die Ausfahrt vom
ehemaligen Walzwerkgeldande Uber die Nellstrale auf die Avelsbacher Stralle kann somit
kurzzeitig erschwert sein.

Dieser Knotenpunkt ist jedoch nur begrenzt als isolierter Einzelknoten zur Bewertung der
Leistungsfahigkeit verwendbar. Die Betrachtung des Knotenpunkts ,Avelsbacher StraRe /
NellstralRe” als isolierter Einzelknoten ist auf Grund der Rickstaus auf der Avelsbacher StralRe
zudem nur mit Einschrankung zur Bewertung der Leistungsfahigkeit verwendbar.
Beeintrachtigungen durch Rickstaus vom Knotenpunkt ,Avelsbacher Strale /
MetternichstraRe / Wasserweg treten auch vormittags auf. ,Uber die SchénbornstralRe ist
eine leistungsfahige Anbindung an das Uiberortliche Stralennetz und insbesondere auch in
Richtung Trier-Nord — A 602 gegeben. Ein Ausbau des Knotenpunkts , Avelsbacher StraRe /
NellstralRe” ist daher fir die ErschlieBung des Walzwerkgeldandes nicht erforderlich.”
(Verkehrsuntersuchung, S. 17).

Verkehrliche Mallnahmen zur Reduzierung des Durchgangsverkehrs im Stadtteil Alt-Kiirenz

Neben den bereits beriicksichtigten MaBnahmen im Rahmen der ErschlieBungsplanung und
Verkehrsuntersuchung zur Lenkung und Reduzierung der Verkehre in Alt-Kirenz (fiir BK 30
insbesondere Anderung der Verkehrsfilhrung in der BriihlstraRe und NellstraRe,
ErschlieBungskonzeption mit Quartiersgarage und Forderung alternativer Mobilitatsformen,
Stellplatzsatzung im Kfz- sowie Fahrradverkehr) wurden fir den Stadtteil Alt-Kirenz
erganzende Malnahmen untersucht, die unabhdngig vom Bebauungsplan BK 30 auf
stadtischer Seite geprift und bericksichtigt werden konnen. Hierzu wurden folgende
Malnahmen gepriift:

e Neuanbindung des Aveler Tals: Dies kann zu einer deutlichen Reduzierung der
Verkehrsmengen im Alt-Kiirenz, insbesondere auf den Hauptverkehrsstrallen
Schénbornstrale und DomanenstralRe beitragen.

e Zur Forderung des FuB- und Radverkehrs (unter dem Vorbehalt der verkehrsrechtlichen
Anordnungsmoglichkeit):

- Hochstgeschwindigkeit von 30 km / h auf der SchénbornstraBe und GiterstralRe

- Einbahnregelung auf der DoméanenstraRe mit gegenliufiger Offnung fiir den Rad- und
Busverkehr

- Einbahnregelung auf der GiiterstraRe mit gegenlaufiger Offnung fiir den Radverkehr.

Auf die ausfiihrlichen Beschreibungen in der Verkehrsuntersuchung wird verwiesen. (s. auch
S. 73 dieser Begriindung).
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Mobilitdtskonzept

Um den zusatzlichen Verkehr auf dem Geldnde des ehemaligen Walzwerkes im neuen
Quartier zu begrenzen sowie die Auswirkungen im Umfeld zu reduzieren, damit auch
alltagliche Bedirfnisse der Bewohner im Umfeld des Quartiers ohne Nutzung des Kfz
befriedigt werden kénnen, wurde ein Mobilitdtskonzept fiir die Planung erstellt sowie in der
stadtebaulichen Konzeption teilweise bereits bericksichtigt.

Zur Anderung des Modal-Split und Férderung alternativer Mobilitdtsformen und -angebote
wurden fir das ehemalige Gelande des Walzwerkes folgende MaBnahmen berlcksichtigt:

Es wurde ein an der Oberflaiche vorrangig autofreies neues Quartier geplant, dessen
Unterbringung des ruhenden Kfz-Verkehrs insbesondere in der Quartiersgarage sowie
Tiefgaragen erfolgt.

Im Rahmen der Reduzierungsmoglichkeit des Stellplatzbedarfs um bis zu 30 % im Bereich
Wohnen und Gewerbe soll die Forderung anderer Mobilitdtsformen weitergehend
unterstitzt werden. In den Bebauungsplan wurde eine entsprechende Stellplatzsatzung fur
den Kfz-Verkehr aufgenommen.

Zur Reduzierung der Nutzung des Kfz trégt insbesondere auch die rdumliche Entkopplung von
Wohnung und dem Stellplatzangebot bei, das zu einem wesentlichen Teil auch auf die
zentrale Quartiersgarage im Norden des Plangebietes gelenkt wird und durch das
ErschlieBungskonzept unterstiitzt wird.

Durch das Plangebiet und zur Vernetzung mit der Umgebung wurden die Funktionen der
ErschlieBungsstrafien sowie FulR- und Radwege so geplant und gelegt, dass attraktive
Verbindungen und Verknipfungen zum Umfeld im Stadtteil Alt-Kiirenz entstehen, um
alternative Mobilitatsformen zu unterstitzen.

Dezentral sollen gut erreichbare Fahrradabstellplatze und -anlagen angeordnet werden, die
zur Forderung der Nutzung dieses Mobilitatstragers beitragen. In den Bebauungsplan wurde
eine Stellplatzsatzung fur Fahrrader integriert, um ein Angebot zur Nutzung des Fahrrades als
alternative Mobilitatsform, die leicht zuganglich ist und fiir die entsprechende Stellplatze
vorgehalten werden, zu unterstiitzen.

Die Anderung im Modal-Split zu Gunsten des Umweltverbundes kann durch ein Sharing-
Angebot fir Kfz, Bike- und E-Bike-Sharing sowie Lastenradverleih unterstiitzt werden.

Ergdnzende Serviceangebote, wie eine Fahrradservicestation, ,Quartiersbox”, etc. kénnen
dazu beitragen, alltdgliche Wege innerhalb des Quartiers zu erledigen. Eine Anordnung kann
hierbei an zentralen Standorten, z. B. der Walzwerk-Wiese, dem Quartiersplatz erfolgen.

Zusatzlich zu den infrastrukturellen Angeboten kann (ber Informations- und
Kommunikationsangebote eine Vernetzung aller Angebote und Uber die Information
hinsichtlich der Sensibilisierung fur alternative Mobilitdtsformen zu einer Reduzierung der
Kfz-Nutzungen beigetragen werden, z.B. Informationsbroschiiren, Veranstaltungen wie
Mobilitatstage, digitales ,schwarzes Brett“ mit Informationsangeboten zu alternativen
Mobilitatsformen.
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Stellplatzbedarf / -nachweis

Wesentlicher Aspekt der neuen Quartiersentwicklung ist die Steuerung des
Parkraumangebotes auf die zentrale Quartiersgarage sowie Tiefgaragen unterhalb der
Baublocke. Damit kann ein, oberirdisch von Stellplatzen weitgehend befreites Quartier mit
einer hohen Aufenthaltsqualitdt ausgebildet werden. Ebenfalls sollen alternative
Mobilitatsangebote zur Reduzierung der Kfz-Nutzung beitragen. Unterstiitzt wird dies im
Bebauungsplan hinsichtlich des erforderlichen Stellplatzangebots liber den Stellplatzbedarf.

Zunachst ist die Anzahl der notwendigen privaten Stellplatze, die sich nach
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) richtet, fir die jeweiligen Nutzungen nach der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen Rheinland-Pfalz vom 24. Juli 2000
umzusetzen. Die fiir die geplanten Nutzungen erforderlichen Stellplatze sind auf den privaten
Grundsticken unterzubringen und nachzuweisen.

Die im Bebauungsplan BK 30 integrierte Stellplatzsatzung flir den Kfz-Verkehr eréffnet unter
Beriicksichtigung insbesondere der Aspekte der Lage und des OPNV-Angebotes eine
Reduzierung der Anzahl und Nutzung von Kfz. Hierbei kann die Zahl der notwendigen
Stellplatze unter Lage des Grundstlicks im Bereich des Mobilitdtskonzeptes sowie der
Verpflichtung zur Umsetzung der Ziele des Mobilitatskonzeptes um 30 % sowohl im Gewerbe
als auch beim Wohnen, reduziert werden (vgl. Verkehrsuntersuchung, S. 18ff). Im weiteren
Verfahren des Bebauungsplanes soll gepriift werden, inwiefern die mit der moglichen
Reduzierung des Stellplatzschlissels verbundenen Auswirkungen weiteren Handlungsbedarf
beispielsweise in Form der Ermoglichung einer ,Rickfalloption” zur Herstellung weiteren
Parkraumes im Gebiet (beispielsweise durch Erweiterung der Quartiersgarage) oder der
Einflhrung einer Parkraumbewirtschaftung im Umfeld erfordern.

In den Bebauungsplan wurde zudem eine Stellplatzsatzung zur Férderung des Radverkehrs
aufgenommen. Diese definiert die Anforderungen an Lage, Anzahl und Beschaffenheit der
Fahrradabstellanlagen fir unterschiedliche, im Plangebiet zuldssige Nutzungen. Mit diesen
Regelungen wird ein auch im Stadtraum sichtbares Zeichen einer umweltfreundlichen
Nahmobilitdt gesetzt und weitere Anreize zur Verschiebung des Modalsplit (Verteilung des
Transportaufkommens auf verschiedene Verkehrstrager oder Verkehrsmittel) zugunsten des
Radverkehrs geschaffen.

Offentliche Stellplatze werden an zentraler Lage bei der Quartiersgarage sowie in der Nihe
des Quartiersplatzes angeboten.

Die grundsatzlich angestrebte Konzeption zur Reduzierung und Steuerung des Kfz-Verkehrs
sowie eines attraktiven Angebotes fiir Fahrrader kann im Quartier untergebracht und
nachgewiesen werden. Das Konzept ermdéglicht hierbei eine bedarfsgerechte Anpassung in
Bezug auf das Stellplatzangebot. So kénnen in Tiefgaragen und der Quartiersgarage eine
ausgewogene Mischung aus Kfz- sowie Fahrradabstellplatzen untergebracht werden.
Ebenfalls kann Uber die Anzahl der Geschosse eine den Bedarfen angepasste Ausfiihrung der
Planung erfolgen.
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74

FuB- und Radwege

Durch die im Plangebiet neu geschaffenen Wegeverbindungen kdnnen insbesondere fiir den
FulRgdnger- und Radverkehr Alternativen auch zur Domadnenstrale und somit einer
verkehrssicheren ErschlieBung durch das Quartier mit Vernetzung zur Umgebung in Alt-
Kirenz angeboten werden.

Im Quartier selbst befinden sich vor allem im Zentrum Wegeverbindungen ausschlieflich fir
Radfahrer und Fullgdanger. Die Wegeverbindungen sind lediglich notbefahrbar. Zusatzlich
wird entlang der Sporthalle eine Wegeverbindung (ber die PlanstraBe C an die Rosenstralie
fiir FuBganger und Radfahrer angeboten. Diese kann zukiinftig tGber die Etablierung einer
weiteren geplanten Verbindung von der Rosenstralle in Richtung Avelsbacher StraRe eine
Vernetzungsfunktion auch in Richtung Trier-Nord Gibernehmen.

In der BriihlstraRe befindet sich im Bestand ein einseitiger straRenbegleitender und schmaler
FuBweg. Durch die Planung und der Anderung der BriihlstraRe zu einer EinbahnstraRe fiir
den MIV koénnen im Bereich der geplanten Zufahrt von der SchonbornstraRe tber die
BrihlstraBe zum Walzwerkgeldnde beidseitig Gehwege angeboten werden. Ebenfalls kann im
mittleren Bereich der BriihlstralRe ein shared-Space Bereich als verkehrsberuhigter Bereich
aufgrund der geanderten ErschlieBungsfunktion entstehen. Zudem soll die BrihlstraRRe fiir
den Radverkehr auch in der Gegenrichtung ge6ffnet bleiben.

Sowohl entlang der SchénbornstraRe als auch der Domanenstrale sind im Bestand beidseitig
strallenbegleitende FuRwege vorhanden. Hieran wird durch die Planung unverandert
festgehalten, wobei fiir die Domanenstralle aufgrund des Einbezugs von Flachen in die
offentliche Verkehrsflache zukiinftig ein Ausbau bzw. eine eindeutige grundstilicksrechtliche
Zuordnung erfolgen kann.

OPNV

Das Plangebiet ist durch bereits vorhandene Bushaltestellen an den umliegenden
HauptverkehrsstraBen an das stadtische OPNV-Netz angebunden.

In der Ndhe zur Kreuzung Schoénbornstrae / Doméanenstrale sowie in der Doméanenstralle
im Bereich der NellstraBe und auf Hohe der Sparkasse befinden sich Bushaltestellen.

Uber diese Haltestellen ist das Plangebiet mit der Linie 3 (tagsiiber im 10-Minuten-Takt), 30
und 83 (tagstiber im 15-Minuten-Takt) sowohl an den Trierer Hauptbahnhof als auch an die
Stadtteile Feyen/Grafschaft und Tarforst/Universitat als auch u.a. die Ortsgemeinden Pluwig,
Bonerath, Morscheid angebunden.

Der Hauptbahnhof mit dem Zentralen Omnibusbahnhof ist rund 800m vom
Walzwerkgeldande entfernt und somit fullldufig erreichbar.

Larm

Soweit MalRnahmen zum Immissionsschutz erforderlich sind und im Plan festgesetzt werden,
werden diese in der Begriindung der Planfestsetzungen erldutert. Nachfolgend erfolgt daher
nur noch eine Darstellung der planerischen Abwadgung hinsichtlich unterschiedlicher
Varianten des Larmschutzes und zum Umgang mit Larmkonflikten in Bereichen aufRerhalb des
Plangebiets, fur die keine Festsetzungen getroffen werden kénnen.
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Gewerbeldrm

Mit Festsetzung und Definition zur Art der baulichen Nutzung werden, insbesondere auch in
den Bestandsgebieten, zukiinftig die Schutzbediirftigkeiten der vorhandenen und geplanten
Nutzungen hinsichtlich des Gewerbeldarms definiert und festgelegt. Entsprechend ist von
einer vertraglichen Anordnung und Nebeneinander der allgemeinen Wohngebiete,
besonderen Wohngebiete und urbanen Gebiete hinsichtlich des Gewerbeldrms auszugehen.

Im Bestand sind derzeit nur Betriebe mit Lirmemissionen am Tag vorhanden. Weitergehend
sind diese Betriebe auch zukiinftig unter Berlcksichtigung der festgesetzten Art der
baulichen Nutzung in den Baugebieten zulassig. Hierbei handelt es sich insbesondere um das
Zahnlabor im allgemeinen Wohngebiet in der Brihlstrale sowie die vorhandenen
gewerblichen Nutzungen in der SchénbornstraBe und Domanenstralde, wie beispielsweise
der Stuckateur, der Kfz-Betrieb, etc. Diese besitzen unter Beriicksichtigung von § 34 BauGB
eine entsprechende Genehmigungslage, die sich in die Eigenart der Umgebung einfligt.

Fir den Bebauungsplan kann bericksichtigt werden, dass aktuell nach § 34 BauGB bereits
Immissionsorte in der Ndahe der Gewerbebetriebe bestehen, die eine Einhaltung der
entsprechenden Immissionsrichtwerte gemaR TA Larm bedingen. Insofern ist auch bei einer
zukinftigen (wohn-)baulichen Entwicklung in der Umgebung nicht zu erwarten, dass eine
Entwicklung aufgrund der bestehenden gewerblichen Liarmemissionen verhindert wirde
bzw. der vorhandene Gewerbebetrieb auch keine Verschlechterung hinsichtlich der Situation
gegenlber dem Bestand erwarten misste. Entsprechend wurde auf eine detaillierte
Untersuchung des Gewerbeldarms verzichtet.

Weitergehend kann beriicksichtigt werden, dass durch den Bebauungsplan BK 24 und die
darin zulassigen Nutzungen keine  Gewerbeldrmzusatzbelastungen an der
gegeniberliegenden Bebauung der SchonbornstraRe im Plangebiet BK 30 entstehen, die
nicht gemaR § 34 BauGB bereits zuldssig gewesen waren und insofern (iber die festgesetzte
Art der baulichen Nutzung als besonderes Wohngebiet im Bebauungsplan BK 30 abgedeckt
sind®.

Verkehrslarm - LirmschutzmaBnahmen im Plangebiet

Aktiver Schallschutz

Unter Bericksichtigung der freien Schallausbreitung ist ersichtlich, dass im gesamten
Plangebiet die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete, besondere
Wohngebiete sowie urbane Gebiete durch den Bahnldrm, insbesondere in der Nacht,
Uberschritten werden. Entsprechend wurden zum Schutz vor den Larmeinwirkungen der
Bahn unterschiedliche Varianten fiir aktive SchallschutzmaBnahmen untersucht und sich
unter Beriicksichtigung der folgenden Aspekte fiir die im Bebauungsplan festgesetzte
Ausfiihrung der Larmschutzeinrichtung entschieden:

- In der stadtebaulichen Konzeption erfolgte die Zuordnung ldarmunempfindlicher
Nutzungen Uber die Quartiersgarage und die Sporthalle in den Norden des Plangebietes.

23

Vgl. Gfl (08.01.2021): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan BK 24 ,Zwischen

Schénbornstrale und GuterstraBe — Bericht Nr. P 17-097/3, Kaiserslautern.
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Uber die geplanten Baukérper der Quartiersgarage sowie der Sporthalle kann der
nordlich des Plangebiets ausgehende Schienenlarm bereits wesentlich abgeschirmt
werden. Entsprechend wurden zusammenhangende Baukorper im Norden geplant, die
als Larmschutzeinrichtung dienen kdénnen.

Die Ausfihrung der Quartiersgarage wurde so konzipiert, dass der stdliche, zu
larmempfindlicheren Nutzungen im Plangebiet gelegene Fassadenabschnitt als
geschlossene Larmschutzeinrichtung erfolgen muss. Hiermit kdénnen die aus der
Quartiersgarage ausgehenden Larmeinwirkungen unter Bericksichtigung der
gleichzeitigen Funktion zur Schallabschirmung des Schienenlarms gegeniiber dem
dahinterliegenden Plangebiet und den larmempfindlicheren Nutzungen abgeschirmt
werden.

Zur Bericksichtigung einer malgeblichen Abschirmung des Schienenldarms und der
Etablierung der Larmschutzeinrichtung im Zusammenhang mit den Baukdrpern der
Quartiersgarage und der Sporthalle wurden diese mit 10 m Hohe angesetzt, um auch in
den Obergeschossen der zu schiitzenden Bebauung einen wirksamen Schallschutz Gber
aktive MalRnahmen gewahrleisten zu kénnen.

Westlich angrenzend an die Quartiersgarage in Richtung Bebauung der BriihlstraBe Nr. 1
sowie Ostlich angrenzend an die Sporthalle in Richtung Bestandsbebauung der
Rosenstralle wurden aktive SchallschutzmaRnahmen Uber eine Liarmschutzwand mit
einer Hohe von 4 m sowie 10 m (ber Grund untersucht.

Aufgrund der wesentlichen Abschirmwirkung der o6stlich der Sporthalle gelegenen
Larmschutzwand wurde sich in diesem Bereich dafilir entschieden — auch unter
Berlicksichtigung der Abschirmung der AuBenwohnbereiche im EG - eine
Larmschutzwand vorzusehen. Es wurde sich fir die Hohe mit 4 m Uber der derzeitigen
Gelandeoberflache zum einen aus stadtebaulichen Griinden bzgl. des Stadtbildes und
zum anderen aufgrund des Kosten-Nutzen-Verhiltnisses hinsichtlich der dann doch
geringen Abschirmwirkungen in den Obergeschossen einer 10 m hohen Wand
gegeniber einer 4 m hohen Wand entschieden.

Westlich  angrenzend an die Quartiersgarage wurde auf eine aktive
SchallschutzmaBnahme verzichtet. Zum einen wird damit die Durchlassigkeit des
geplanten Ersatzlebensraums der Eidechsen zu den Bahnanlagen weiterhin
gewadhrleistet, zum anderen wird aufgrund des Kosten-Nutzen-Verhéltnisses, wobei
nur die Bebauung im Teilbaugebiet MUS5 malRgeblich von der aktiven
LarmschutzmaRnahme profitieren wirde, jedoch auch weiterhin fiir diese Bebauung
passiver Schallschutz erforderlich wiirde, sich dafiir entschieden, hier lediglich  auf
passive SchallschutzmaBnahmen zu setzen. Zudem kénnen im MU 5 durch die interne
Grundrissgestaltung und Anordnung von AuBenwohnbereichen in Richtung Siden
entsprechende Wohnqualitaten gewahrleistet werden.

einen entsprechend wirksamen Larmschutz sowie eine Abschirmung von

AulRenwohnbereichen bereits bei der Aufnahme der Nutzungen im Plangebiet gewahrleisten
zu koénnen, die den Anforderungen an die mit der Planung verfolgten Aufenthalts- und
Wohnqualitdaten im neu geplanten Quartier entsprechen, wurde sich fiir die bedingte
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Festsetzung entschieden, dass die aktiven LarmschutzmaBnahmen zuerst errichtet sein
missen, bevor eine Nutzung im ehemaligen Walzwerk-Areal erfolgt. Ebenfalls waren ohne
aktive Larmschutzmalinahmen die Anforderungen an die passiven Schallschutzmalinahmen
deutlich hoher.

Passiver Schallschutz

Da sich selbst unter Beriicksichtigung aktiver SchallschutzmaBnahmen weitergehende
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 ergeben, wurden zur Sicherstellung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse passive SchallschutzmaBBnahmen im Bebauungsplan
festgesetzt. Die Festsetzung beriicksichtigt dabei die bereits zuvor zu errichtenden aktiven
SchallschutzmaBnahmen, wodurch sich eine geringere Dimensionierung fir AuRenbauteile
der kiinftigen Bebauung ergibt.

Von den Anforderungen an das erforderliche SchallddmmmaR kann im Zulassungsverfahren
abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass zur Sicherstellung vertraglicher
Innenpegel geringere MalRnahmen ausreichen. Dies gilt beispielsweise flir AuBenbauteile an
den larmabgewandten Fassaden der geplanten Gebaude.

Aufgrund der angestrebten Qualitdten der Wohnbebauung und der Nahe zur Bahn wurde
sich im Teilbaugebiet WA 10 dafiir entschieden, auch eine Grundrissgestaltung bzw. den
Ausschluss von Balkonen / AuRenwohnbereichen zur Bahn zugewandten Seite festzusetzen,
um einen ausreichenden Mindestschutz der Bewohner zu bewerkstelligen.

Verkehrslarm-Fernwirkungen

Zur Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf den Verkehrslarm an relevanten StrafSen in
der Umgebung des Plangebiets wurden die Beurteilungspegel durch den
StraRenverkehrslarm ermittelt. Hierfir werden die Pegel des Prognose-Nullfalls dem
Prognose-Planfall gegeniibergestellt und in Anlehnung an die Kriterien der 16. BImSchV
wesentliche Anderungen aufgrund des planbedingten Verkehrsaufkommens beurteilt.

Um eine wesentliche Anderung handelt es sich, wenn:

- wenn sich die Beurteilungspegel an den betroffenen StraRenabschnitten um mindestens
3 dB(A) (das sind gerundet nach RLS-90 2,1 dB(A)) erhéhen und die
Immissionsgrenzwerte der 16. BlmSchV erstmals oder weitergehend uberschritten
werden (Kriterium 1) oder

- wenn sich die Beurteilungspegel an den betroffenen StraRenabschnitten auf mindestens
70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht erhéhen oder sich von mindestens 70 dB(A)
am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht weiter erhéhen (Kriterium 2).

Durch das durch die Planung induzierte zusatzliche Verkehrsaufkommen kommt es zu
Erhéhungen des Verkehrslarms an StralRen in der Umgebung des Plangebiets. Erh6hungen
der Verkehrslarmpegel auf mindestens 70 dB(A) am Tag oder mindestens 60 dB(A) in der
Nacht ergeben sich an den Strallen Avelsbacher StraBe, Balthasar-Neumann-StraRe,
BruhlstraBe, SchonbornstralRe und Schondorfer Stralle.

Die gemiR den o.a. Kriterien ermittelten Gebaude, die von wesentlichen Anderungen der
Verkehrslarmverhaltnisse betroffen sind, sind zum Teil (Avelsbacher StraRe) bereits durch
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Larmsanierungssatzungen aus dem Jahr 2004 (resultierend aus den MalRnahmen Petrisberg)
beglinstigt gewesen. Die damals ermittelten Verkehrslarmpegel (und zugrundeliegenden
prognostizierten Verkehrsmengen und Schwerverkehrsanteile) lagen teilweise deutlich tGber
den jetzt ermittelten Pegeln, so dass fur einen Grofiteil der Gebdude, die Gegenstand der
Larmsanierungssatzung Alt-Kirenz waren, durch die Walzwerk-MalBnahmen kein weiterer
Schutzanspruch ausgeldst wird. Zudem wurde auf der Avelsbacher StraRe zwischenzeitlich im
Rahmen des Larmaktionsplanes Tempo 30 angeordnet, was zu einer weiteren Reduzierung
der Larmwerte beitragt.

Auch fiir Gebdude in Schondorfer Stralle, Schonborn- und Balthasar-Neumann-StralSe wurde
im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan BK 24 bereits eine Larmschutzsatzung
beschlossen, deren Forderzeitraum derzeit noch lauft.

Dartiber hinaus wird im Rahmen der weiteren Larmaktionsplanung der Stadt Trier die
weitergehende Anordnung von Tempo 30 auf ausgewéhlten StraBenabschnitten (z.B.
Schondorfer StralRe) gepriift.

Fir die Ubrigen, von wesentlichen Anderungen betroffenen und noch nicht in einer
Larmschutzsatzung beglinstigen Gebaude soll mit dem Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan BK 30 eine weitere Larmsanierungssatzung beschlossen werden.
Entsprechende Regelungen werden dann in den stadtebaulichen Vertrag zwischen TRIWO AG
und Stadt Trier aufgenommen.

Ver- und Entsorgung

Fiir die Bestandsgebiete des Bebauungsplans erfolgt derzeit bereits die Ver- und Entsorgung
im Bestand. Hier ist auch weiterhin von einer gesicherten ErschlieBung im Bestand
auszugehen, da es hier nicht zu maRgeblichen Anderungen kommt.

Fir die Gebiete mit einer Neubebauung im ehemaligen Walzwerkgeldnde ist ein
eigenstandiges Versorgungsnetz mit Anschlussmoglichkeiten an die Bestandsversorgung in
der Umgebung aufzubauen.

Trink- und L6schwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird im Zuge der NeuerschlieBung vollstdndig neu hergestellt und
der stadtebaulichen Planung angepasst.

Fir die Loschwasserversorgung ist der Grundschutz nach DVGW anzusetzen. Gemal
Arbeitsblatt W405 Tabelle 1 sind demnach 96 m3/h fir 2 Stunden vorzuhalten. Dies ist in
Abstimmung mit dem Wasserversorger SWT im Rahmen der Anschlisse an das értliche Netz
ohne weitere besondere MalRnahmen moglich.

Die Trink- und Léschwasserversorgung im Bestand bleibt davon unberihrt.
Elektrizitatsversorgung

Die Elektrizitatsversorgung wird im Zuge der NeuerschlieBung vollstandig neu hergestellt und
der stadtebaulichen Planung angepasst.

Die entfallende Netzstation ,NellstraRe” wird in der in der Planzeichnung festgesetzten
Flache fur Versorgung mit der Zweckbestimmung Elektrizitdt neu errichtet.
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Sollten sich in der Ausflihrungsplanung weitere Bedarfe an Netzstationen ergeben, kdnnen
diese in privaten oder 6ffentlichen Flachen untergebracht werden. Insbesondere kann auch
im Sondergebiet der Quartiersgarage eine Netzstation zur Deckung der Bedarfe hinsichtlich
der E-Ladestationen untergebracht werden.

Der Niederspannungsauffiihrungsmast im Bereich der Freiflaiche neben NellstraBe Nr. 7 wird
in der Planung bertlicksichtigt (innerhalb der zukiinftigen 6ffentlichen Verkehrsflache) und
kann ggf. spater ersetzt / verlegt werden.

Gasversorgung

Eine mogliche Gasversorgung kann tber den Anschluss der Neubebauung an das umgebende
Netz erfolgen.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationstrassen soll (ber das umliegende Versorgungsnetz
erfolgen. Die Kabelverteilerstationen sind im Zuge der weiteren Projektierung mit den
Versorgungstragern abzustimmen sowie entsprechende Leitungen im Bereich der
Neuplanung zu verlegen.

Entwadsserung (Schmutz- und Niederschlagswasser)

Ziel der geplanten Regenwasserbewirtschaftung ist es, diese im Sinne des
Wasserhaushaltsgesetzes moglichst naturnah und zukunftsorientiert zu gestalten.

Gemal des typischen Bodenprofils des Geldndes, erstellt vom Umweltbiiro Heyer, sowie den
Angaben des Bodengutachtens von Dr. Jung & Lang Ingenieure ist der Aquifer erst ab einer
Tiefe von 8-9 m unter Gelandeoberkante anzutreffen. Die darliberliegenden Hochflutlehme
und -sande haben geringe Durchlassigkeitswerte. Daher ist die Entwdsserung durch
Versickerung auf dem Geldande sowie der geplanten innerstiadtischen Verdichtung kaum
moglich.

Hinzu kommt, dass die Durchldssigkeit von Versickerungsanlagen im Laufe der Zeit durch
Ablagerungen von Feinkornanteilen abnimmt. Eine Versickerung des Niederschlagswassers
wird daher aufgrund der geringen Durchldssigkeit des anstehenden Bodens daher nicht
verfolgt.

Das Entwasserungskonzept sieht eine extensive Dachbegriinung auf den Gebduden von 85 %
zur Reduzierung des Abflusses und Verdunstung von Niederschlagswasser vor. Zudem
beinhaltet das Entwasserungskonzept ein  Trennsystem, welches anfallendes
Oberflachenwasser mit Hilfe von Baumrigolen sowie Stauraumkanalen im 6ffentlichen Raum
zwischenspeichert und anschlieBend gedrosselt der o6ffentlichen Kanalisation in der
Rosenstralle bzw. der BrihlstraBe zufiihrt. Insgesamt darf fiir die angeschlossenen
Einzugsgebiete gemaR Entwasserungskonzept (insofern insbesondere Teilbaugebieten WA 6
bis WA 14, MU 2 bis MU 9 sowie den Sondergebieten ,Parkgarage” und ,Sporthalle und
Parken”) eine maximale Drosselmenge von 701/s nicht (berschritten werden. Das
entspricht einer Drosselabflussspende von rund 15 I/(s x ha) bezogen auf die
Einzugsgebietsflache. Daher ist der Einbau eines Drosselorgans in einem dem Speicherraum
nachgeschalteten Schachtbauwerk vorgesehen, um die gewlinschte Abgabemenge

einzustellen.
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Im Teilbaugebiet WA 6 wird das Niederschlagswasser in einem Stauraumkanal auf den
privaten Flachen zuriickgehalten und anschlieRend gedrosselt dem Mischwasserkanal in der
Brihlstrae zugeleitet.

In den Teilbaugebieten WA 10 und WA 11 soll das anfallende Niederschlagswasser in
Retentionszisternen zunachst zurtickgehalten und gedrosselt abgeleitet werden.

Im Bereich der Geschosswohnungsbauten WA7 /MU 7, WA 8 /MU 8 /MU 4, WA9 /MU 9/
MU 3 sind Mulden mit einem jeweiligen Rickhaltevolumen von 20 m3® zum temporiren
Einstau (von ca. 7 cm) vorgesehen, die anschlieBend das Niederschlagswasser gedrosselt dem
offentlichen Regenwasserkanal zufihren.

Das in den sonstigen Teilbaugebieten (MU 2.1, MU 5, MU 6, WA 12 bis WA 14 und die beiden
Sondergebiete) des ehemaligen Walzwerk-Areals anfallende Niederschlagswasser wird direkt
den neu geplanten Regenwasserkanalen zugefiihrt.

Zur Ermittlung der abflusswirksamen Flache werden alle bebauten und befestigten Flachen
des Baugrundstiickes herangezogen. Die Verringerung der abflusswirksamen Flache durch
begriinte Dacher oder wasserdurchlassig befestigte Beldge ist nach den Abflussbeiwerten der
jeweils aktuellen DIN 1986-100 zu ermitteln (Bebaute / befestigte Fliche [m?] x
Abflussbeiwert [-] (nach DIN 1986-100) = Abflusswirksame Flache [m?]). Die Berechnung des
erforderlichen Retentionsvolumens erfolgt nach Abzug aller abflussmindernden
Malnahmen.

Das im oOffentlichen Raum zur Rickhaltung erforderliche Rickhaltevolumen wird Uber
verschiedene MaRnahmen sichergestellt. Im Bereich der Walzwerk-Wiese sowie des
Walzwerk-Gartens werden Baumrigolen vorgesehen. Ebenfalls werden Baumrigolen in der
PlanstraBe A vorgesehen. In dieser ist zudem ein Stauraumkanal geplant. In PlanstraRe D
beim Quartiersplatz wird eine Rigole mit Regenwasserbehandlung (Sedimentationsanlage)
vorgeschaltet. Das restliche Riickhaltevolumen wird in einem Stauraumkanal in Planstralle C
sichergestellt und zwischengespeichert. AnschlieBend erfolgt eine gedrosselte Abgabe in den
Mischwasserkanal der Rosenstrale.

Die beiden Bestandsgebdude im Plangebiet, die auch weiterhin erhalten bleiben, (Flurstlick
475/5, Hausnummer 9 und 12) sind bereits entwé&sserungstechnisch erschlossen und
entwassern in den vorhandenen Mischwasserkanal in der Brihlstralie.

Die im Plangebiet befindliche Bestandsbebauung in der BriihlstraRe, Domanenstrale sowie
der NellstraBe entwédssern derzeit Uber vorhandene Mischwasserkandle. Fir die
Bestandsgebiete des Bebauungsplans erfolgt keine Anderung der bestehenden Ver- und
Entsorgung im Bestand. Diese ist insofern auch weiterhin gesichert. 2

Energiekonzept

In einem ersten Energiekonzept?® wurden hierbei die Vernetzung der Themenfelder Wirme,

Strom, Mobilitdt und Digitalisierung mitbetrachtet und Entwicklungsmoglichkeiten
aufgezeigt. Derzeit erfolgen Abstimmungen mit der SWT hinsichtlich eines ganzheitlichen,
integrierten Quartierskonzeptes zur Energieversorgung, dass ein nachhaltiges Energie- und

24 MR Ingenieure Ingenieursgesellschaft fur Infrastruktur (Dezember 2022): Entwasserungskonzept
25SWT (07/2022): Quartierskonzept Walzwerk Trier-Kiirenz — Entwicklungsmaoglichkeiten aus Sicht der SWT, Trier.
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7.5

7.6

Mobilitatskonzept verbindet. Konkrete Ausarbeitungen und Entwicklungen sind erst
nachfolgend zum Bebauungsplan vorgesehen.

Umwelt

Die relevanten Umweltbelange und Auswirkungen auf die Umwelt werden im Rahmen des
Umweltberichtes behandelt (vgl. Umweltbericht zum Bebauungsplan).

Klimaschutz und Klimaanpassung

Gemall § 1a Abs. 5 BauGB soll ,den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden”.

Wesentliche Auswirkungen der Planung auf das Klima sind nicht zu erwarten. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens wurde eine klimadkologische Untersuchung durchgefiihrt, die zu
dem Ergebnis kommt, dass das Projekt als stadtklimatisch vertretbar angesehen werden
kann. Durch die vorgeschlagenen MaBnahmen, wie anteilige Dachbegriinung,
Fassadenbegrinung, etc., kdnnen die klimatischen Auswirkungen gemindert werden.
Entsprechende Festsetzungen wurden im Bebauungsplan aufgenommen. Bei der Auswahl
der Baumarten wurden insbesondere Arten vorgegeben, die sich den stadtklimatischen
Rahmenbedingungen anpassen.

Die Festsetzungen stehen zudem einer Nutzung erneuerbarer Energien nicht entgegen. Mit
der sonnenexponierten Ausrichtung des Plangebietes sowie der madglichen
Bebauungsausrichtung innerhalb des Plangebietes konnen dabei insbesondere auch
Dachflachen fiir die Nutzung von Solaranlagen bzw. Photovoltaik glinstig ausgerichtet
werden.

Starkregenereignisse

Die Abwasser— bzw. Niederschlagswasserbeseitigung bericksichtigt die erforderlichen Regeln
der Technik und die entsprechenden Sicherheiten bzgl. des Ansatzes der Regenereignisse im
Plangebiet. Jedoch sind damit extreme Starkregenereignisse nicht abgedeckt. Damit kann es
zum Rickstau im Kanalnetz, einem Austreten von Wasser an den Tiefpunkten im
StraBenraum, etc. kommen. Bei einem seltenen oder aulergewdhnlichen Regenereignis
kann ein ungehindertes AbflieBen des anfallenden Niederschlagswassers aus dem Plangebiet
somit ggf. nicht gewahrleistet werden.

Aus der Starkregengefahrenkarte der Stadt Trier geht hervor, dass bei seltenen
Niederschlagsereignissen ein erhéhter Oberflaichenabfluss aus den hoher gelegenen Teilen
von Alt-Kiirenz (z. B. BrunnenstrafRe) mit Zufliissen in das Plangebiet nicht ausgeschlossen ist.
Entlang der Topografie ergibt sich eine Abflusskonzentration durch das Plangebiet, die
teilweise als hoch eingestuft werden kann. Insbesondere ist in den bebauten Bereichen der
Brihl- und der Schonbornstralle im Bemessungsregenfall bei einem 100-jdhrlichen Ereignis
mit einer Abflusskonzentration bis zu einem Wasserstand von {iber einem Meter zu rechnen.
Dies kann sich jedoch durch die geplante Bebauung im Plangebiet weiter verandern.
Insgesamt ist die Gefahrdung durch Starkregen im Allgemeinen als mittel einzustufen, wobei
der Bereich bei der Bahnunterfiihrung Ecke Bruhlstrale / Schonbornstralle als bekannte
Problemstelle ein hohes Risiko im Starkregenfall besitzt.

123



Bl TRIER Bebauungsplan BK 30, Walzwerk Kiirenz“ Begriindung

7.7

Als MaRRnahmen im Rahmen der spateren Objektplanung im offentlichen Raum kdnnen
beispielsweise die Erhohung des Stauraumvolumens im geplanten Kanalnetz, Optimierung
der Verkehrswege in ihrer Tiefpunktlage zur geplanten Grundstlicksbebauung, erhéhte Borde
an Fahrbahnrandern zur Schaffung zusatzlichen Stauraums auf der Verkehrsflache oder
Entwasserungsrinnen in Mittellage, Berlicksichtigung von Notflusswegen, die Ableitung von
Wasser in Grinflachen sein. Hier kann beispielsweise auch die ,Walzwerkwiese” so
ausgebildet werden, dass sie eine Art Mulde darstellt, in der zusatzlicher Starkregen
aufgefangen werden kann.

Zusatzliche MalRnahmen auf den Grundstiicken kénnen Uber z. B. Prifung und Optimierung
der Hohenlage der geplanten  Grundstiickszufahrten,  Rilckstausicherung  der
Anschlussleitungen, konstruktive Schutzmallnahmen, MaBnahmen an Fenster- oder
Turéffnungen sowie an Grundstiickszufahrten oder Bodenoffnungen, die ein Volllaufen von
Tiefgaragen- bzw. Kellergeschossen verhindern, Beriicksichtigung von Notabflusswegen,
Vorhaltung von Flachen, die Starkregen aufnehmen kénnen, Errichtung zukinftiger Gebaude
oberhalb des StraBenniveaus, bericksichtigt werden. Im Bebauungsplan wurden
insbesondere entsprechende Spielrdume hinsichtlich der Gebdudehéhen gewahrleistet, so
dass durch ein erhohtes Sockelgeschoss die Fenster- und Tiroffnungen der Wohngeschosse
erhoht angeordnet werden kénnen.

Informationen zu Starkregenereignissen kdnnen unter dem Stichwort
,Starkregengefahrdung” dem  Geoportal Rheinland-Pfalz entnommen  werden:
https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/ und die entsprechende Starkregengefahrenkarte
kann bei der Stadtverwaltung Trier, beim Tiefbauamt eingesehen werden. Weitere
Informationsmoglichkeiten bestehen unter https://wasserportal.rip-
umwelt.de/servlet/is/10081/, Informations- und Beratungszentrum Hochwasservorsorge
Deutschhausplatz 1, 55116 Mainz Tel.: 06131/2398-0, , Leitfaden Starkregen — Objektschutz
und bauliche Vorsorge — Birgerbroschiire” des Bundesinstituts fliir Bau-, Stadt- und
Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung (BBR).

Gender Mainstreaming

Im Katalog der Belange, welche bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berlicksichtigen
sind, sieht das Baugesetzbuch gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 vor, dass die ,sozialen und kulturellen
Bediirfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Bediirfnisse der Familien, der jungen, alten
und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner [...]“ als
zu beriicksichtigender Belang aufgenommen werden. Dadurch wird auch dem Anliegen des
Gender Mainstreaming Nachdruck verliehen, durch die Bericksichtigung unterschiedlicher
Auswirkungen auf Frauen und Manner auch bei der Bauleitplanung auf das Ziel der
tatsachlichen Gleichstellung von Frauen und Mannern hinzuwirken. Grundsatzlich werden im
Rahmen der Aufstellung von stadtebaulichen Planungen aller Art, die unterschiedlichen
Belage aller Menschen von jeher beriicksichtigt.

Die nachfolgende Tabelle beinhaltet Kriterien, welche die Auswirkungen der Planung unter
dem Thema , Geschlechtergerechtigkeit” aufnehmen. In jedem Bauleitplanverfahren ist die
ErfUllung der Kriterien zu UGberprifen und zu bewerten. Aufgrund der Vielzahl an
unterschiedlichen Planungs- und Standortfaktoren sind jedoch nicht in jedem Planverfahren

alle Kriterien gleichermalRen anwendbar oder relevant. Dariliber hinaus kénnen im Einzelfall
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zusatzliche Information oder auch alternative Festsetzungen erldutert werden.Vor dem

Hintergrund dieser Planungs- und Standortfaktoren konnen die grau dargestellten
Prifkriterien zu den benannten Punkten nicht betrachtet werden.

Tabelle 1: Kriterienliste ,,Geschlechtergerechtigkeit” (,,Gender Mainstreaming”)
Ifd. Nr. [Kriterium erfiillt nicht
erfullt

1. Siedlungsstruktur und
Funktionsmischung / kurze Wege

1.1 Festsetzung von Flachen fiir wohnungsnahe Versorgung, soziale xY
Infrastruktur, Dienstleistungen und Freirdume

1.2 Festsetzungen ermoglichen Funktionsmischung horizontal und X
vertikal

1.3 Festsetzung integrierter Gemeinbedarfsstandorte xY

1.4 Festsetzung von Bauflachen fir unterschiedliche Wohnformen und X
Tragermodelle (z.B. Mischung von Einfamilienhdusern mit
GeschoBwohnungsbau) und von gewerblichen Bauflachen fur
unterschiedliche Gewerbebetriebe (Nutzungsflexibilitat)

2. Sicherheit

2.1 Ubergeordnete FuBgénger- und Radfahrerfiihrung in belebten X
Bereichen

2.2 Festsetzung von ausreichenden Wegen und ErschlieBungsflaichen am|  x
Siedlungsrand bzw. in Griinflichen als 6ffentliche Flachen (damit
Beleuchtung ermoglicht ist)

2.3 Vermeidung von Bauflachenfestsetzungen und Pflanzfestsetzungen X
im offentlichen Raum, die zu Sichtbarrieren fiihren

2.4 Bevorzugung raumbildender Bauweisen mit belebten X
Erdgeschosszonen in Misch-, Gewerbe- und Kerngebieten (z. B
Blockrandstrukturen, Vermeidung blinder Fassaden)

2.5 Begrenzung der Einfriedungshdéhen gemaR landesrechtlicher X
Rahmenbedingungen

3. Freirdume

3.1 Festsetzung von Flachen fir 6ffentliche, wohnungsnahe X
Kleinkinderspielplatze sowie extensive Spiel- und Freiflachen

3.2 Festsetzung von multifunktionalen, zentral gelegenen X
Aufenthaltsflachen (6ffentliche Flachen nicht auf ,,Restflachen”)

4. Wohnen
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Ifd. Nr. [Kriterium erfiillt nicht

erfullt

4.1 Festsetzung von Begrenzungen zur max. zuldssigen Zahl von WE pro X
Wohngebaude in Abhangigkeit vom Freiraumangebot und den
Auswirkungen auf den ruhenden Verkehr

4.2 Festsetzung von ausreichenden Flachen fiir Nebenanlagen zur X
Realisierung von Gemeinschaftsanlagen (z.B. Fahrrader,

Kinderwagen, Abfallbehélter) und Kommunikation (z.B.
Gemeinschaftsraume, Gaste, Giberdachte Freibereiche)

4.3 Festsetzung von geeigneten Bauflachen, die auch eine Realisierung X
spezieller Wohnformen ermdoglichen (z.B. betreutes Wohnen,
generationsibergreifend, multikulturell)

5. Mobilitat

5.1 Direkte Wegenetze fir FuRganger und Radfahrer zu den wichtigsten X
Infrastruktureinrichtungen (z.B. Griinflachen, Naherholungsgebiete,

Spiel- und Sportanlagen, Versorgungseinrichtungen,
Gemeinbedarfseinrichtungen)

5.2 Sicherung ausreichender Aufenthaltsqualitdten im StralRenraum X
durch Einplanung ausreichender Querschnitte fiir Gehwege, Platze
und Querungsmoglichkeiten)

5.3 Einbindung von OV-Trassen und OV-Haltestellen in das belebte X
stadtebauliche Umfeld

5.4 Sicherung der barrierearmen FulR- und RadwegeerschlieBung X

5.5 Einbindung von Fahrradabstellanlagen in das belebte stadtebauliche | X2
Umfeld

5.6 Anordnung von gendergerechten Stellplatzanlagen (kurze und x3
sichere Wege vom Stellplatz zu den Gebauden)

1) Auf eine Festsetzung gemal Nr. 1.1 und Nr. 1.3 wird verzichtet, da die Errichtung von
sozialer Infrastruktur, Freirdumen und Gemeinschaftsstandorten in den festgesetzten
allgemeinen Wohngebieten, besonderen Wohngebieten und urbanen Gebieten
moglich ist.

2) Innerhalb der o6ffentlichen StraBenverkehrsflichen und Quartiersplatze ist die
Umsetzung im  Rahmen der Ausflhrungsplanung nachgelagert zum
Bebauungsplanverfahren grundsatzlich moglich.

3) Eine Umsetzung gemall Nr. 5.6 ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplans

grundsatzlich moglich und kann auf Ebene der Ausfiihrungsplanung erfolgen.
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7.8

7.9

7.10

7.11

Im Ergebnis zeigt sich, dass die wesentlichen Kriterien erfiillt sind und keine erkennbaren
Defizite bestehen.

Eigentumsverhiltnisse
Das ehemalige Walzwerkgeldande befindet sich vollstandig im Besitz der TRIWO GmbH.
Im Bestandsgebiet des Bebauungsplans liegt eine kleinteilige Eigentlimerstruktur vor.

Die offentlichen Verkehrsflaichen im Bestand (SchonbornstraRe, Briihlstrale, NellstraRe,
DomanenstraBe) befinden sich in stadtischem Eigentum.

Bodenordnerische MaBhahmen

Nach aktuellem Stand sind zur Umsetzung der Bebauung in den Bestandsgebieten sowie dem
Bereich der Neubebauung auf dem ehemaligen Walzwerkgeldnde keine bodenordnerischen
Malnahmen notwendig.

Im Bereich der DoméanenstralRe und Brihlstrale sind aufgrund der Inanspruchnahme privater
Flachen, die zukiinftig als 6ffentliche StraRenverkehrsflachen festgesetzt sind, Gesprache mit
den Eigentimern zu fihren sowie ggf. bodenordnende MaRnahmen durchzufihren.

Stadtebaulicher Vertrag

Ergdnzend zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird zwischen der Stadt Trier und der TriWo
Gewerbepark TrierGmbH ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen. Dieser beinhaltet die
wesentlichen, zu sichernden Inhalte im Zuge der Planung und deren Ausfiihrung. Wesentliche
Eckpunkte bilden dabei:

-  Festlegungen zum Anteil des barrierefreien und o6ffentlich geférderten
Mietwohnungsbaus im Geschosswohnungsbau (25 %).

- Kostenlibernahmeregelungen fiir FolgemaRnahmen, etwa der Herstellung der
ErschlieBungsanlagen incl. der 6ffentlichen Griinflachen

- Regelungen zur inneren und dulReren ErschlieBung des Bebauungsplangebietes.

- Regelungen zur Zustandigkeit bzgl. der Herstellung der inneren und &uBeren
offentlichen und privaten ErschlieBung.

- Sicherung der natur- und artenschutzfachlichen Belange.
— Sicherung energetischer Ziele im Quartier, einschlieBlich Photovoltaikanlagen.

- Sicherung gestalterischer Qualitatsziele far das Bebauungsplangebiet
(Gestaltungshandbuch).

Die mit der Durchfliihrung der ErschlieBung verbundenen technischen und sonstigen
Anforderungen werden in einem gesonderten ErschlieBungsvertrag auf Grundlage von §
124ff BauGB getroffen.

Flachenbilanz

Aus dem Bebauungsplan werden im Einzelnen folgende FlachengroRen ermittelt:
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Tabelle 2: Flachenbilanzierung entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen (ca. Angaben,
gerundet)
Art der Nutzung Flachenanteil ca. in ha
Allgemeines Wohngebiet 3,2 ha
Besonderes Wohngebiet 0,9 ha
Urbanes Gebiet 0,9 ha
Sonstiges Sondergebiet Parkgarage 0,4 ha
Sonstiges Sondergebiet Sporthalle und 0,3 ha
Parken
Offentliche Verkehrsflachen 0,9 ha
Verkehrsflache besonderer 0,1 ha
Zweckbestimmung verkehrsberuhigter
Bereich
Verkehrsflache besonderer 0,2 ha
Zweckbestimmung Ful3- und Radweg
Verkehrsflache besonderer 0,1 ha
Zweckbestimmung Parkplatz und
Quartiersplatz
Offentliche Griinflichen und 0,2 ha
Malnahmenflache M1
Flachen fur die Ver- und Entsorgung >0,1 ha*
Gesamtflache 7,2 ha

* Flache fur Versorgungsanlagen; Elektrizitdt 80 m? im Plangebiet

Alle FlachenmalRe sind dem Amtlichen Liegenschaftskataster im UTM Koordinatensystem entnommen,

hierbei handelt es sich um projizierte, nicht um tatsachliche Flachen.
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