Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR Baugesetzbuch (BauGB) und Verordnung (iber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO).

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 11 BauNVO und § 9 Abs. 2 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.1

1.2

1.3

Im allgemeinen Wohngebiet sind gemall § 4 Abs. 2 BauNVO folgende Arten von Nutzungen

allgemein zulassig:

= Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe,

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im allgemeinen Wohngebiet sind gemall § 4 Abs. 3 BauNVO folgende Arten von Nutzungen
ausnahmsweise zulassig:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
= Anlagen flir Verwaltungen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind folgende Arten von Nutzungen nicht zulassig:

= Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO),
= Gartenbaubetriebe (gem. § 1 Abs. 6 BauNVO),
= Tankstellen (gem. § 1 Abs. 6 BauNVO).

Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO)

1.4

1.5

1.6

Im besonderen Wohngebiet sind gemall § 4a Abs. 2 BauNVO folgende Arten von Nutzungen

allgemein zulassig:

= Wohngebaude,

= Ldden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften,

= sonstige Gewerbebetriebe mit Ausnahme der unter Nr. 1.6 genannten,

= Geschafts- und Blrogebaude,

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im besonderen Wohngebiet sind gemaR § 4a Abs. 3 BauNVO folgende Arten von Nutzungen
ausnahmsweise zulassig:

= Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwaltung,

= Vergnligungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs
nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind, mit Ausnahme der unter Nr. 1.6 genannten.

Im besonderen Wohngebiet sind folgende Arten von Nutzungen nicht zulassig:

= Gewerbebetriebe, die der Prostitution dienen, insbesondere Bordelle und bordellartige
Betriebe, und &hnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-Center,
Peep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterkiinfte u. a.) (gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO).

= Vergnligungsstatten in Form von Spielhallen, spielhallendhnliche Vergniigungsstatten,
Casinos und  Wettbliros sowie  Sexkinos, Striptease-Lokale, = Swinger-Clubs,
Video-/Peep-Shows und vergleichbare Vergniigungsstatten aus dem Bereich Erotik (gem.
§ 1 Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO).

= Tankstellen (gem. § 1 Abs. 6 BauNVO).

= Eigenstandige gewerbliche Anlagen der Fremdwerbung (gem. §1 Abs.5 i.V.m. Abs.9
BauNVO).

Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

1.7

1.8

Im Urbanen Gebiet sind gemall § 6a Abs. 2 BauNVO folgende Arten von Nutzungen allgemein

zulassig:
= Wohngebdaude,
= Geschafts- und Blirogebaude,

= die der Versorgung des Gebietes dienenden Einzelhandelsbetriebe mit einer max.
Verkaufsflache (VKF) von 400 m? fiir innenstadt- und nahversorgungsrelevante Sortimente,

= Einzelhandelsbetriebe mit nicht-innenstadt- und

Sortimenten

nicht-nahversorgungsrelevanten

= Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= sonstige Gewerbebetriebe, mit Ausnahme der unter 1.8 genannten,

= Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

In den urbanen Gebieten sind folgende Arten von Nutzungen nicht zuldssig:

= Wohnnutzungen im Erdgeschoss an der StraBenseite in den Teilbaugebieten MU 2.1,
MU 2.2, MU 3 und MU 4 (§ 6a Abs. 4 BauNVO).

= Gewerbebetriebe, die der Prostitution dienen, insbesondere Bordelle und bordellartige
Betriebe, und &hnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-Center,
Peep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterkiinfte u. 4.) (gem.§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO).

= Vergniigungsstatten (§ 1 Abs. 6 BauNVO).
= Tankstellen (gem. § 1 Abs. 6 BauNVO).

= Eigenstandige gewerbliche Anlagen der Fremdwerbung (gem. § 1 Abs.5 i.V.m. Abs.9
BauNVO).

Sonstiges Sondergebiet ,Parkgarage” (§ 11 BauNVO)

1.9

1.10

Das sonstige Sondergebiet , Parkgarage” dient vorwiegend der Unterbringung von Stellplatzen
fir Fahrzeuge des motorisierten Individualverkehrs sowie Fahrradern in einer den ruhenden
Verkehr bindelnden Garage fiir die im Plangebiet zuldssigen Nutzungen. Ebenfalls dient es
untergeordnet der Unterbringung gemeinschaftlicher Mobilitdtsangebote (z. B. Carsharing)
sowie von Ladestationen fir E-Mobilitat.

Allgemein zulassig sind Parkgaragen

1. mit zugehorigen Zufahrten, ErschlieBungsflachen, Neben- / Infrastruktureinrichtungen
(z. B. Rampen, Technikraume, Treppen- und Aufzugsanlagen),

Stellplatze fiir Fahrzeuge des motorisierten Individualverkehrs,
Stellplatze fiir Fahrrader,

Ladeinfrastruktur fir E-Mobilitat,

Zugehorige Lagerrdume und -flachen,

Zugehorige ErschlieBungsflachen,

Zugehorige Nebenanlagen,

Offentliche Toiletten,

Technikzentralen / Energiezentralen fur das Walzwerkquartier
(insb. MU 2 bis MU9, WA 6 bis WA 15).

10. Werkstatten fir Skater.
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Sonstiges Sondergebiet ,Sporthalle und Parken” (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

1.11

1.12

1.12.1

2.1
2.11

2.1.2

2.13

2.14

2.15

2.1.6

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Sporthalle und Parken” dient vorwiegend der
Unterbringung einer Sporthalle und Anlagen und Einrichtungen, die mit dieser Hauptnutzung
in direktem Zusammenhang stehen sowie der Unterbringung von Stellplatzen fir Fahrzeuge
des motorisierten Individualverkehrs und Fahrradern in einer den ruhenden Verkehr
blindelnden Garage fiir im Plangebiet zuldssige Nutzungen.

Allgemein zuldssig sind:
1. Sporthalle,

a. Zugehorige Biro- und Verwaltungsrdaume,
b. Zugehorige Aufenthaltsbereiche und -versorgungsraume (fiir den Vereinssport),
c. Zugehorige Lagerraume und -flachen,
d. Zugehorige ErschlieBungsflachen und Stellplatzanlagen fir Fahrradabstellplatze,
e. Zugehorige Nebenanlagen.

2. Parkhaus

a. mit zugehorigen Zufahrten, ErschlieBungsflachen, Neben- / Infrastruktureinrichtungen
(z. B. Rampen, Technikraume, Treppen- und Aufzugsanlagen),

. Stellplatze flr Fahrzeuge des motorisierten Individualverkehrs
. Stellplatze fir Fahrrader.
. Ladeinfrastruktur fiir E-Mobilitat,

. Zugehorige Lagerraume und -flachen
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Zugehorige ErschlieBungsflachen
g. Zugehorige Nebenanlagen.
Ausnahmsweise zulassig sind in untergeordnetem Umfang Raume und Flachen, die der

Unterbringung von Anlagen fiir soziale Zwecke der Kinder- und Jugendarbeit dienen sowie
Werkstatten fiir Skater.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 ff. BauNVO)
Grundflachenzahl / zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO)

In den Teilbaugebieten WA 6 bis WA 14 sowie MU 2 bis MU 9 ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl gemall § 19 Abs. 2 BauNVO durch zur baulichen Hauptanlage
gehorige Terrassen und / oder Balkone um bis zu 0,05 zuldssig (§ 19 i. V. m. § 16 Abs. 5
BauNVO).

In den Teilbaugebieten WB1, WB 2, WB3, WA2 und WA4 ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl gemall § 19 Abs. 2 BauNVO durch zur baulichen Hauptanlage
gehorige Terrassen und / oder Balkone sowie eingeschossige Anbauten (Wintergarten) o. 4. um
bis zu 0,1 zuldssig (§ 19i. V. m. § 16 Abs. 5 BauNVO).

In den Teilbaugebieten WA 1 und WA 5 sind bauliche Anlagen i. S. d. § 19 Abs. 2 BauNVO bis zu
einer GroRe der Grundflache von 350 m? je Baugrundstiick zulassig.

Im Teilbaugebiet WA 3 sind bauliche Anlagen i. S. d. § 19 Abs. 2 BauNVO bis zu einer Grof3e der
Grundflache von 200 m? je Baugrundstiick zulassig.

Im Teilbaugebiet WA 3 ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichen gemiR & 19
Abs. 2 BauNVO durch zur baulichen Hauptanlage gehérige Terrassen und / oder Balkone sowie
eingeschossige Anbauten (Wintergéarten) o. 4. um bis zu 30 m? zuldssig (§ 19i. V. m. § 16 Abs. 5
BauNVO).

In den nachfolgend bezeichneten Teilbaugebieten darf abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO die festgesetzte Grundflachenzahl durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis
zu den nachfolgend festgesetzten Obergrenzen Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO):

= WA 1 bis WA 11.1, WA 11.3, WA 12 und WA 14: 0,8.
= WA 13:1,0.

= MU 2.1, MU 6: 0,8.

= MU 2.2, MU 3 und MU 4: 1,0.

= MU 7:0,9.

= Sondergebiet ,Parkgarage”: 1,0.

= Sondergebiet ,,Sporthalle und Parken”: 0,9.
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5.4

Geschossflachenzahl / zuldssige Geschossflache

In den Teilbaugebieten WA 1 und WA 5 ist eine GroRe der Geschossfliche von 1.050 m? je
Baugrundstiick zulassig.

Im Teilbaugebiet WA 3 ist eine GroRe der Geschossfliche von 600 m? je Baugrundstiick
zulassig.

In den Teilbaugebieten WA6 bis WA14, MU2 bis MU9 sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlieRlich der zu lhnen gehorenden
Treppenrdume und einschlieflich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen. (§ 20 Abs. 3S. 2
BauNVO)

Sofern in ansonsten (iberwiegend aus Stellplatzen und den zugehdrigen Nebeneinrichtungen
im Sinne des § 21 a Abs. 1 BauNVO bestehenden Vollgeschossen Nebenraume/Abstellraume
errichtet werden, sind diese auf die festgesetzte GFZ nicht anzurechnen.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen wird gemaR Planeintrag als HéchstmaR tGber dem maRgebenden
unteren Bezugspunkt bzw. als HochstmaB (ber Normalhoéhenull (4. NHN) festgesetzt.
Festgesetzt werden die Traufhohe und die Oberkante baulicher Anlagen (Oberkante der
Dachkonstruktion).

Als malRgebender unterer Bezugspunkt wird die StraRenoberkante nach Endausbau an dem
der Mitte der stralRenseitigen Gebdudefassade nachstgelegenen Punkt gemaR Zuordnung in
nachfolgender Tabelle 1 festgesetzt:

Tabelle 1:  Mafigebende Planstrafle fiir den unteren Bezugspunkt

Baugehiet Fur den unteren Bezugspunkt mafRgebende

Planstrafie

WA 1 Brihlstraiie

Als strafienseitige Gebaudefassade gilt bei
zwei stralenseitigen Gebdudefassaden die
nach Nordwesten bzw. Norden ausgerich-
tete Gebaudefassade zur BrihlstralGe.

WA 2 Doméanenstralle

WA 3 Fir Eckgrundstiicke / -gebdude: Doménen-

strafte.

Fir sonstige Gebaude, die mit der Gebdude-
fassade entlang der Baulinie liegen: Doma-
nenstrafe.

Fiir alle sonstigen Geb3ude: Brihlstrale.

WA 4 Domanenstrale

WA S Fiir Gebdude, die an der Lingsseite des Bau-
fensters mit stralenseitiger Gebdudefas-

sade zur Brithlstrale liegen: Brihlstralte,

Fir alle sonstigen Gebadude i, NHN gemdl
Planeintrag.

WA 11.2, WA 11.3 Planstralle C

WE 1 Domanenstralie

WE 2 Schonbornstralie  bzw. 0. NHN gemdl
Planeintrag

WE 3 Briihlstrale

MU 1 Fur Eckgrundstiicke / -gebdude: Doméanen-

strafle,

Fiur Gebgude, die mit der Gebaudefassade
entlang der Baulinie liegen: Domanenstrafe.

Fir alle sonstigen Gebdude: Nellstrale

Malgebend zur Bestimmung der Traufhohe ist der Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut (Trauflinie). Bei flachgeneigten Dachern und Pultdidchern ist die untere Trauflinie
mafgebend. Bei Gebduden mit Flachdachern gilt die festgesetzte Traufhohe zzgl. 0,5 m als
zulassige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen (Oberkante Attika).

Abweichend ist bei Gebduden mit Staffelgeschoss maRgebend zur Bestimmung der
festgesetzten Traufhdhe der Schnittpunkt der GebdudeaulRenwand mit der Oberkante der
Geschossdecke des obersten Vollgeschosses.
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Abbildung 1:Prinzipskizze zur zuldssigen Héhe baulicher Anlagen

Uberschreitungen der zuldssigen Hohe der Oberkante baulicher Anlagen durch Kamine,
Schornsteine, Abluft- und Abgasrohre sind um bis zu 1,5 m zuldssig. Dies gilt auch fir an die
AuBenwand angebaute Kamine / Schornsteine. (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

Uberschreitungen der zulidssigen Hohe der Oberkante baulicher Anlagen durch sonstige
Dachaufbauten fiir sonstige haustechnische Anlagen (einschlieRlich Photovoltaik-/
Solaranlagen) sind um bis zu 1,5 m zul3ssig, wenn die Dachaufbauten um mindestens 1,5 m
von der GebdudeauBenwand des darunterliegenden Geschosses zuriicktreten (§ 16 Abs. 5
BauNVO).

Uberschreitungen der zuldssigen Traufhéhe durch Bauteile, die als Absturzsicherung dienen,
sind um bis zu 1,5 m zulassig (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

Uberschreitungen der zulédssigen Héhe der Oberkante baulicher Anlagen durch Treppenh&user
und Aufzugstberfahrten sind um bis zu 1,0 m zulassig (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 21a BauNVO)

Garagengeschosse sind in sonst anders genutzten Gebduden auf die Zahl der zuldssigen
Vollgeschosse nicht anzurechnen (§ 21a Abs. 1 BauNVO).

Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben die Flachen von Stellplatzen und Garagen in
Vollgeschossen unberiicksichtigt (§ 21a Abs. 4 BauNVO).

Differenzierende Bestandsfestsetzungen (§ 16 ff BauNVO)

GemalR § 16 Abs. 6 sowie § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO wird in den Teilbaugebieten WA 1 bis
WAS5, WB1 bis WB3 sowie MU1 festgesetzt, dass Erweiterungen, Anderungen,
Nutzungsanderungen sowie die Erneuerung vorhandener Gebaude / baulicher Anlagen, die
zum Zeitpunkt der Bekanntmachung des Bebauungsplans Bestandsschutz genieRen,
ausnahmsweise zuldssig sind, soweit das Mall der baulichen Nutzung und die liberbaute
Grundstticksflache der bestandsgeschitzten Gebaude / Anlagen nicht mehr als nur geringfligig
Uberschritten sowie die Lage des Gebaudes nicht wesentlich verdandert wird.

Hinweis: Diese ausnahmsweise Zuldssigkeit gilt auch fiir Bestandsschutz geniefSende
Nebenanlagen gemdfs § 14 BauNVO, Stellpldtze und Garagen mit ihren Zufahrten sowie
unterirdische Anlagen unterhalb der Geléindeoberfléche i. S. d.§ 19 Abs. 4 BauNVO.

Ausgenommen von der ausnahmsweisen Zulassigkeit fiir geringfligige Erweiterungen
bestandsgeschiitzter Gebdude / baulicher Anlagen ist dabei die Erhéhung der Zahl der
Vollgeschosse.

Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Abweichungen von der in der Plankarte festgesetzten geplanten Hohenlage der Planstrallen A
bis D, der Fullwege F 1 und F 4 sowie des Quartiersplatzes sind um bis zu 0,2 m zulassig.

Hinweis: Die im Bebauungsplan festgesetzte Hdbhenlage dient der Bestimmung der
Geléndeoberfliche i.5.d. § 2 Abs. 6 LBO Rheinland-Pfalz. Zwischen den Héhenpunkten ist
innerhalb der Verkehrsflichen sowie liber die Teilbaugebiete hinweg zwischen den
Verkehrsfldchen zu mitteln.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Im Sondergebiet ,Parkgarage” sowie im Sondergebiet ,Sporthalle und Parken” wird eine
abweichende Bauweise ,al1l” festgesetzt. In der abweichenden Bauweise muss im
Sondergebiet ,Sporthalle und Parken” an der Baugebietsgrenze zum Sondergebiet
»Parkgarage” eine Bebauung ohne seitlichen Grenzabstand an die Grundstilicksgrenze
Sondergebiet , Parkgarage” erfolgen. In der abweichenden Bauweise muss im Sondergebiet
,Parkgarage” an der Baugebietsgrenze zum Sondergebiet ,Sporthalle und Parken” eine
Bebauung ohne seitlichen Grenzabstand an die Grundsticksgrenze zum Sondergebiet
»,Sporthalle und Parken” erfolgen. In der abweichenden Bauweise gilt ansonsten die offene
Bauweise, wobei Gebaudeldangen iber 50 m zuldssig sind.

Im Teilbaugebiet WA 13 wird eine abweichende Bauweise ,a2“ festgesetzt. In der
abweichenden Bauweise gilt bis auf folgende Ausnahme die geschlossene Bauweise: an der
Grundstlcksgrenze zum Teilbaugebiet WA 3 diirfen Gebdude mit oder ohne seitlichen
Grenzabstand errichtet werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 11 und Nr. 22 BauGB)

Im Teilbaugebiet WB 1, WB 2, WA 2, WA 3, WA 4 und MU 1 ist ein Zurlicktreten um bis zu
0,5 m von der festgesetzten Baulinie ausnahmsweise zuldssig, wenn mindestens auf einer
Gesamtlange von 2/3 die jeweilige AuRenwand des Gebaudes bis zur festgesetzten Baulinie
gebaut wird. Ausgenommen davon ist die Ausfilhrung von Durchfahrten im Erdgeschoss
zul3ssig. (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Im Teilbaugebiet MU 2 bis MU 4 ist:
» im Erdgeschoss ein Zurlicktreten von der festgesetzten Baulinie nicht zuldssig.

= Davon abweichend st ein Zuriickireten fiir Geschosse oberhalb des obersten
Vollgeschosses (Staffelgeschosse) um bis zu 3,5m von der festgesetzten Baulinie
ausnahmsweise zuldssig, wenn eine Wandhohe von mindestens 10 m gegeniiber der
Verkehrsflache im Endausbau erreicht ist. (§ 23 Abs. 1i.V. m. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Im Teilbaugebiet MU 3 und MU 4 ist ein Uberschreiten der Baulinie in dem gemaR Planeintrag
mit ,,Uberbauung” gekennzeichneten Bereich zul&ssig.

In den Teilbaugebieten WA 6.1, WA 7 bis WA 11.1 und WA 13 sowie MU 2 bis MU 9 darf die
festgesetzte Baugrenze durch Terrassen um bis zu 3,0 m, auf einer Lange von héchstens 4 m je
Terrasse und durch Balkone um bis zu 1,25 m, auf einer Lange von hochstens 4 m je Balkon
Uiberschritten werden. Dabei darf die Summe der Uberschreitungen durch Terrassen und
Balkone héchstens 50 % der jeweiligen Fassadenldnge betragen. Abweichend davon gilt fir
(vordere) Baugrenzen, die 6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandt sind, dass die festgesetzte
Baugrenze durch Terrassen und / oder Balkone um bis zu 1,25 m, auf einer Liange von
hochstens 4 m je Terrasse bzw. Balkon und auf hochstens insgesamt 1/3 der jeweiligen
Fassadenlange lGberschritten werden darf. (§ 23 i. V. m. § 16 Abs. 5 BauNVO).
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6.2

6.3

9.1
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9.1.2
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9.2
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10.1
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10.3.2

10.3.3

10.4
10.5

10.6
10.6.1

10.6.2

In den Teilbaugebieten WA 6.2, WA 11.2, WA 11.3, WA 12 und WA 14 darf die festgesetzte
Baugrenze durch Terrassen um bis zu 3,0 m, auf einer Lange von hochstens 4 m je Terrasse und
fiir Balkone um bis zu 1,25 m, auf einer Lange von hoéchstens 4 m je Balkon Uberschritten
werden. Addiert sich die Gesamtlinge der Uberschreitungen durch Terrassen und Balkone auf
mehr als 4,0 m der jeweiligen Fassadenlange je Gebadude, diirfen diese zusammen hochstens
50 % der jeweiligen Fassadenldange betragen.

Abweichend davon gilt fir Baugrenzen, die 6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandt sind, dass
die festgesetzte Baugrenze durch Terrassen und / oder Balkone um bis zu 1,25 m, auf einer
Lange von hochstens 2,5 m je Terrasse bzw. Balkon Uberschritten werden darf. Dabei darf die
Summe der Uberschreitungen durch Terrassen und Balkone héchstens 50 % der jeweiligen
Fassadenldnge betragen, wenn die Summe der Uberschreitungen je Fassadenlidnge insgesamt
2,5 m Lange Uberschreitet.

Stellplidtze / Garagen / Nebenanlagen

In den Teilbaugebieten WA 6 bis WA 14 sowie MU 2 bis MU 9 sind Tiefgaragen und Garagen,
die ganz oder teilweise unterhalb der Geldndeoberfliche liegen, nur innerhalb der
Uiberbaubaren Grundstiicksflachen oder der fiir sie festgesetzten Flachen , TG“ zulassig.

In den Teilbaugebieten WA 6 bis WA 14 sowie MU 2 bis MU9 sind Stellpldtze nur in
Garagengeschossen oder in sonst anders genutzten Geschossen zuldssig.

Davon abweichend sind oberirdische Stellplatze fiir mobilitatseingeschrankte Personen sowie
in den Teilbaugebieten WA 6, WA 10 und WA 11 Stellplatze generell auch innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder in den fiir sie festgesetzten Flachen ,St“ zulassig. (§ 12
Abs. 6 BauNVO).

In den Teilbaugebieten WA 6, WA 10 und WA 11 sind Gberdachte Stellplatze (Carports) und
oberirdische Garagen nicht zulassig.

Abweichende MaRBe der Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Im Teilbaugebiet WA 13 betragt die Tiefe der Abstandsflichen in dem Bereich, in dem die
Baugrenze mit der Grenze der festgesetzten offentlichen StraBenverkehrsflache (BrihlstralRe)
Ubereinstimmt, 0,3 H, mindestens jedoch 3,0 m.

Im Teilbaugebiet MU 4 betrdagt die Tiefe der Abstandsflichen entlang der nordéstlichen
Baugrenze (Baugrenze in Richtung FuR- und Radweg F 2), 0,3 H, mindestens jedoch 3,0 m.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Teilbaugebiet WB 2 sind hochstens zwei Wohnungen je Wohngebaude in der gemal
Planeintrag mit 2 WE gekennzeichneten liberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

In den Teilbaugebieten WA 6.2, WA 11.2, WA 11.3, WA 12 und WA 14 sind hdchstens zwei
Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
Offentliche Griinfliche , Parkanlage mit Spielplatz / Spielanlagen - Walzwerk-Garten”

Die 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage mit Spielplatz / Spielanlagen
- Walzwerk-Garten “ dient der Unterbringung einer Parkanlage mit Spielplatz / Spielanlagen.

Auf der 6ffentlichen Griinfliche , Parkanlage mit Spielplatz / Spielanlagen - Walzwerk-Garten”
sind mindestens 5 standortgerechte Laubbdume, Mindestqualitdit 4x verpflanzt,
Mindeststammumfang 20 - 25 cm, gemessen in 1 m H6he, Mindestdurchmesser der Krone 8 m
(ausgewachsen) als Baumreihe in der Pflanzflache ,P 2“ zu pflanzen. Die Griinflaichen und
Einzelgeholze sind dauerhaft zu erhalten, extensiv zu unterhalten und nach Abgangigkeit nach
spatestens 1 Jahr wiederherzustellen / nachzupflanzen. Bei der Artenauswahl ist auf die
Eignung und Unbedenklichkeit der Geholze fiir Spielplatze und Kinderspielflachen zu achten.

In der 6ffentlichen Griinflache sind Anlagen der Oberflachenentwasserung zulassig.

Offentliche Griinfliche ,Parkanlage zum Aufenthalt mit Spiel- und Freizeitanlagen -
Walzwerk-Wiese”

Die offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage zum Aufenthalt mit Spiel-
und Freizeitanlagen - Walzwerk-Wiese” dient der Unterbringung einer Parkanlage zur
Naherholung, dem Aufenthalt sowie der Freizeitgestaltung. Sie ist als offen gestaltete Wiesen-
/ Rasenflache mit Strauchern und Baumen zu gliedern.

Zuldssig sind  Spiel- und Freizeitangebote fir alle  Altersgruppen (z. B.
Mehrgenerationen-Spielplatz, Bewegungsparcours, Pumptrack) sowie weitere bauliche
Anlagen, die der Zweckbestimmung der Griinfliche dienen sowie in untergeordnetem Umfang
am Rand der offentlichen Griinflache zentrale, gemeinschaftliche Anlagen fiir das Plangebiet,
wie Fahrradabstellanlagen und Ladestationen zur Nutzung von E-Mobilitdt fiir E-Bikes und
Feuerwehraufstellflachen fiir das angrenzende Teilbaugebiet MU 8.

In der 6ffentlichen Griinflache sind Anlagen der Oberflachenentwasserung zulassig.

Auf der offentlichen Griinflache ,Parkanlage zum Aufenthalt mit Spiel- und Freizeitanlagen -
Walzwerk-Wiese“ sind mindestens 6 standortgerechte Laubbdume, Mindestqualitat 4 x
verpflanzt, Mindeststammumfang 20 - 25 cm, gemessen in 1 m H6he, Mindestdurchmesser
der Krone 8 m (ausgewachsen) zu pflanzen. Die begriinten Flachen und Einzelgehdlze sind
dauerhaft zu erhalten, extensiv zu unterhalten und nach Abgangigkeit von Begriinung nach
spatestens 1 Jahr, spatestens jedoch in der folgenden Pflanzperiode, wiederherzustellen/zu
ersetzen.

Flachen und MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Flachen fiir das Anpflanzen von B3dumen, Strauchern und sonstigen
Anpflanzungen - MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a und b BauGB)

Allgemeine Anforderungen an Geholze

Fir alle anzupflanzenden Gehdlze im Plangebiet - sofern in den Festsetzungen nicht Ndheres
bestimmt ist - gilt:

= Fir Geholzpflanzungen sind Laubgehdlze zu verwenden. Nadelgeholze sind ausnahmsweise
zulassig, jedoch nicht als baumartige Nadelgeholze, GroRstraucher und Einfriedungen.

= Bei der Geholzauswahl sind vorrangig heimische / standortgerechte, insektenférdernde und
/ oder vogelfreundliche Arten zu verwenden, z. B. gemaR Pflanzliste A.

= Laubbdume missen folgende Mindestqualitaten aufweisen:

= In den festgesetzten Pflanzbereichen ,P 1“ der Teilbaugebiete WA 7.1, WA 7.2, WAS,
WA 9: 4x verpflanzt, Mindeststammumfang 20 - 25 cm, gemessen in 1m Hohe,
Mindestdurchmesser der Krone 8 m (ausgewachsen).

*In den festgesetzten Ful- und Radwegen, den offentlichen Griinflaichen, den
verkehrsberuhigten Bereichen und der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
,Quartiersplatz” sowie den Verkehrsflichen mit der Zweckbestimmung ,o6ffentliche
Stellplatze”: 4 x verpflanzt, Mindeststammumfang 20 - 25 cm, gemessen in 1 m Hoéhe,
Mindestdurchmesser der Krone 6 m (ausgewachsen).

= Die Pflanzung von Laubbdumen hat in offenen Baumscheiben mit mindestens 8 m? Flache
oder Baumquartieren von mindestens 16 com Volumen zu erfolgen.

= Laubstrducher missen folgende Mindestqualititen aufweisen: Mindestqualitat: 2 x
verpflanzt, Hé6he 80 - 100 cm. GroRstraucher / Heister: Mindestqualitat 3 x verpflanzt, Hohe
150- 175 cm.

= Die festgesetzten MaRnahmen und Pflanzungen auf den privaten Baugrundstiicken sind
spatestens im ersten Jahr nach Bezugsfahigkeit des jeweiligen Gebaudes, durchzufiihren,
soweit nichts anderes festgesetzt wird.

= Die Geholze sind fachgerecht anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

= Im Bereich von Leitungstrassen und deren Schutzstreifen sind zum Schutz vor
Wurzelschdaden durch Bepflanzungen nur flachwurzelnde Straucher zul3dssig.

= Abgangige Pflanzungen und Geholze sind gemadlR den Anforderungen der jeweiligen
Festsetzung und der Mindestqualitaten innerhalb eines Jahres, spatestens jedoch in der
folgenden Pflanzperiode, zu ersetzen.

Begrinung von Grundstiicksfreiflachen

In den Teilbaugebieten WA 7, WA 8 und WA 9 ist innerhalb der mit ,P 1“ bezeichneten Flachen
anteilig je angefangene 65 m? Anpflanzfliche mindestens ein Laubbaum mit der
Mindestqualitat: 4 x verpflanzt, Mindeststammumfang 20 - 25 cm, gemessen in 1 m Hdhe,
Mindestdurchmesser der Krone von 8 m ausgewachsen, zu pflanzen. Innerhalb der
Anpflanzflaiche ist die Anlage von Retentionsrdumen zur Regenwasserriickhaltung (und
-versickerung) zulassig.

In den Teilbaugebieten WA 1 bis WA 2, WA 4 bis WA 6, WA 10 bis WA 12, WA 14, WB 1 bis
WB 3, MU 1, MU 2.1, MU 5, MU 6 und Sondergebiet ,Sporthalle und Parken ist / sind.

= auf Baugrundstiicken bis 500 m? Grundstiicksfliche mindestens ein Laubbaum mit einem
Mindestdurchmesser der Krone von 6 m oder einer Mindesthohe von 10 m ausgewachsen,
Mindestqualitat 3 x verpflanzt, Mindeststammumfang 20 - 25 cm, gemessen in 1 m Hohe,
zu pflanzen. Alternativ kdonnen auch zwei Grol3straucher oder zwei Heister von
Kleinbdumen gepflanzt werden.

= auf Baugrundstiicken gréRer 500 m? bis 750 m? Grundstiicksfliche sind mindestens zwei
Laubbdaume mit einem Mindestdurchmesser der Krone von 6 m oder einer Mindesthéhe
von 10 m ausgewachsen, Mindestqualitat 3 x verpflanzt, Mindeststammumfang 20 - 25 cm,
gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen.

= auf Baugrundstiicken gréRer 750 m? Grundstiicksfliche sind mindestens drei Laubbdume
mit einem Mindestdurchmesser der Krone von 6 m oder einer Mindesthéhe von 10 m
ausgewachsen, Mindestqualitdit 3 x verpflanzt, Mindeststammumfang 20 - 25 cm,
gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen.

= Alternativ kbnnen anstatt eines Laubbaums auch jeweils zwei GroRstraucher oder zwei
Heister von Kleinbaumen gepflanzt werden.

Anpflanzung aufgrund sonstiger Festsetzungen, zum Erhalt festgesetzte Bestandsbdume sowie
vorhandene Gehdlze, die erhalten werden, konnen auf die Anzahl der geforderten
Anpflanzungen angerechnet werden.

Verwendung wasserdurchlassiger Flachenbefestigungen

Im allgemeinen Wohngebiet, im besonderen Wohngebiet, im urbanen Gebiet sowie in den
Sondergebieten sind auf Flachen, die nicht unterbaut sind, zur Befestigung von Zufahrten,
Stellplatzen, Platz- und Hofflachen sowie von FulBwegen und Wegen, die ausschlieRlich als
Feuerwehr- und Rettungszufahrt dienen, nur versickerungsfahige Materialien (z.B.
offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.) mit
einem Abflussbeiwert von hdochstens 0,6 zuldssig. Auch der Unterbau ist entsprechend
wasserdurchlassig herzustellen. Die Verwendung anderer Materialien ist zuldssig, wenn das
anfallende Niederschlagswasser Uber eine geeignete Oberflachenneigung in angrenzende
unbefestigte Grundstiicksfreiflichen auf dem Grundstiick entwassert wird.

Begriinung von Dachflachen

Flachddcher und flachgeneigte Dicher bis 15° Neigung ab einer GréRe von 20 m? sind
mindestens extensiv - Typus Sedum-Kraut-Gras-Begriinung (gem.
FLL-Dachbegriinungsrichtlinien) - mit einem Flachenanteil von mindestens 85 % der gesamten
Dachfliche = (ausgenommen sind  haustechnische  Einrichtungen, = Wartungswege,
Abstandsflachen zu Dachrdandern und aufgehenden Bauteilen oder Dachfenster) zu begriinen.
Eine flichendeckende und dauerhafte Dachbegriinung ist mit einer Vegetationstragschicht von
im Mittel mindestens 10 cm anzulegen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei
Abgangigkeit im Folgejahr wiederherzustellen.

Eine Kombination der Dachbegriinung mit aufgestidnderten Anlagen fir die Nutzung der
Sonnenenergie ist zuldssig. Die Uberdeckung mit diesen Anlagen darf dabei maximal 42 %
(senkrechte Projektion) der begriinten Dachflichen betragen. Die retentionswirksame
Vegetations- und Drainschicht ist dabei auch unter den aufgestinderten Anlagen
weiterzufihren.
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Begriinung von Tiefgaragen und unterbauten Flachen

Im allgemeinen Wohngebiet, im besonderen Wohngebiet sowie im Urbanen Gebiet sind die
durch Tiefgaragen oder sonstige bauliche Anlagen unterbauten Flachen, die nicht iberbaut
sind bzw. nicht als Nebenanlagen gemal} § 14 BauNVO, als Zuwegung oder als Feuerwehr- und
Rettungszufahrten dienen, mit einer Vegetationstragschicht von im Mittel mindestens 10 cm
Starke mindestens extensiv zu begriinen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Fassadenbegriinung im Sondergebiet

In den Sondergebieten ,Parkgarage” und ,Sporthalle und Parken” sind geschlossene
Fassadenabschnitte ab einer GréBe von 20m? dauerhaft mit Kletterpflanzen an
vorgestanderten oder vorgehangten Kletterhilfen zu begrinen. Ein Direktbewuchs der
Wandflachen ist durch Auswahl geeigneter Pflanzen auszuschlieBen. An den betreffenden
Wandflachen ist mindestens alle 2 m eine Pflanze zu setzen, z. B. gemal Pflanzliste C.

Anpflanzung im Sondergebiet

Im Sondergebiet ,Sporthalle und Parken” ist in der Pflanzflache ,P 3“ eine Baumreihe aus
mindestens 5 standortgerechten Laubbdaumen, Mindestqualitit 3 x verpflanzt,
Mindeststammumfang 20 - 25 cm, gemessen in 1 m Hohe, Mindestdurchmesser der Krone 6 m
(ausgewachsen), z.B. gemalRR Pflanzliste A, zu pflanzen. Der Pflanzabstand zwischen den
Baumen muss mindestens 8 m betragen. Zulassig sind zudem Feuerwehraufstellflachen fiir das
angrenzende Teilbaugebiet MU 9, sofern die Funktion der Anpflanzflache nicht beeintrachtigt
wird.

Begriinung von 6ffentlichen Verkehrsflachen

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflaichen Planstrale A und C, dem verkehrsberuhigten
Bereich Planstralle D und dem Quartiersplatz sind standortgerechte mittelkronige Laubbdaume
mit der Mindestqualitat: 4 x verpflanzt, Mindeststammumfang 20 - 25 cm, gemessen in 1 m
Hohe, Mindestdurchmesser der Krone 8 m (ausgewachsen), z. B. gemaR Pflanzliste A, zu
pflanzen.

Folgende Mindestanzahl an Baumen ist zu pflanzen:
= Planstralle A: 14,

= PlanstraRe C: 4,
= PlanstralRe D und Quartiersplatz insgesamt: 8.

Der Pflanzabstand zwischen den Baumen muss mindestens 10 m und maximal 25 m betragen,
ausgenommen hiervon sind Baumpflanzungen auf dem Walzwerkplatz. GréBere Abstande sind
ausnahmsweise zur Berlcksichtigung von Anforderungen an Feuerwehraufstellflaichen oder
die Anfahrbarkeit von Grundstiicken, zul3ssig.

Baumpflanzungen im 6ffentlichen Raum sind mit einem Anfahrschutz zu versehen.

Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung.

Im Plangebiet sind fir die offentliche sowie die private AuRenbeleuchtung nur
»insekten-freundliche” AuRenbeleuchtungen mit einem uv-freien Lichtspektrum (z.B.
Natriumdampf-Hochdruckleuchten, Natriumdampf-Niederdruckleuchten, LED) zuldssig. Die
Lichtfarbe muss warm- bis neutralweil} mit einer Farbtemperatur bis maximal 2.700 Kelvin und
einem Hauptspektralbereich zwischen 570 - 630 nm (Nanometer) betragen, sofern Belange der
Verkehrssicherheit nicht entgegenstehen. Die Abstrahleinrichtung ist so zu gestalten, dass
keine Lichtstrahlung liber die Horizontale hinausstrahlt (Upward Light Ratio = 0 %).

Erhalt von Baumen

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baumstandorte sind zu erhalten. Zum Schutz,
besonders gegen mechanische Schaden am Stamm-, Wurzel- und Kronenbereich wahrend der
Bauarbeiten, sind fir die in der Planzeichnung festgesetzten Baume Schutzmallnahmen gemald
DIN 18920 zu treffen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen

Nistkdsten fiir den Haussperling

Entlang der nordwestlichen und slidostlichen Gebaudeseite der Parkgarage im Sondergebiet
,Parkgarage” sind mindestens 30 Nistkdsten als Ersatzlebensraum fir den Haussperling
auszubringen. Die Nistkdsten sind in einer Mindesthéhe von 3 m, bevorzugt unterhalb eines
Dachiberstands, aufzuhdngen. Der Einflug-Durchmesser der Nistkdsten hat 32 - 35 mm zu
betragen; alternativ ist auch ein 35 mm breiter Einflugschlitz (am besten als verdeckter Schlitz)
geeignet. Die Nistkdsten sollten eine Brutplatzgrofe von im Mittel 20 x 20 x 20 cm bieten.
Zwischen den Nistkasten sollte ein Abstand von 0,5 m eingehalten werden. Hierbei sind die
Nistplatze in unmittelbar rdumlichen Zusammenhang zueinander anzubringen.

Die Nistkasten / -bausteine / -platze sind auf Dauer funktionsfahig zu erhalten.

Habitate als Gefiederpflegeplatz fiir den Haussperling

Auf der MalRnahmenflache ,M 1“ ist eine mindestens 5 x 2 m groRe Flache als Flache zur
Gefiederpflege fiir den Haussperling durch die Anlage oder den Erhalt vegetationsarmer
Flachen und grabbarer, sandiger Rohbodenflachen in besonnter Lage zu schaffen.

Reptilienschutzzaun

Vor baulichen Eingriffen und vor der Baufeldfreimachung ist entlang der Gleisanlagen ein
Reptilienschutzzaun aufzustellen, der ein Einwandern der Eidechsen ins Baufeld / Plangebiet
verhindert. Der Zaun ist aus Rhizom- / Wurzelsperren mit einer H6he von mindestens 60 cm
herzustellen. Der Uberlappungsbereich zweier Bahnen muss mit handelsiiblichen
Verschlussschienen fiir Rhizomsperren verschraubt werden. Die Befestigungspfahle konnen
aus Holz oder Metall sein. Sehr wichtig ist, dass sie auf der baustellenzugewandten Seite
angebracht werden. Die Rhizomsperren sind ca. 10 cm tief in den Untergrund einzubinden.

Ersatzlebensraum fiir Mauereidechsen

In der MaBRnahmenflache ,M 1“ sind Habitatstrukturen zur Schaffung von Nahrungsquellen,
Tages- und Winterverstecken, Sonnenplatzen sowie Eiablageplatzen durch die Anlage und den
Erhalt vegetationsarmer Flachen in Verbindung mit der Anlage und Offenhaltung grabbarer
sandiger Rohbodenflachen in besonnter Lage und die Anlage von eines siidexponierten
Totholzhaufen als Ersatzlebensraum in einer GroRe von mindestens 300 m? fir die
Mauereidechse zu schaffen. Die folgenden Einzelstrukturen sind auf der Flache herzurichten:

= Anlage von 8 Uberwinterungsplitzen durch Aushub von Vertiefungen (L4,0 mxB2,0mxT
0,8 m) und anschlieBendes Auffiillen mit Bruchsteinen (100 - 300 mm) bis ca. 80 cm Uber
Geldandeoberkante. Sofern geeignet, kann der Aushub (Stein/Erdgemisch) auf der Fliche
verbleiben und einseitig um die Uberwinterungsplitze (auf der sonnenabgewandten Seite)
als kleiner Wall angeschittet werden (Festlegung im Gelande nach Vorgabe durch die
Umweltbaubegleitung).

= Anlage von 4 Eiablagehabitaten in Form von Sandlinsen mit einer MindestgroRe von 2,0 m?
(L 2,0 m x B 1,0 m). Die Sandlinsen sollen ca. 0,5-0,7 m unter die Gelandeoberkante
reichen, bindig mit der Geldandeoberkante abschlieRen und in Kontakt mit den
Winterquartieren stehen.

= Anlage von 4 Totholzhaufen als Verstecke (jeweils ca. 2 m?, gemischt aus Astwerk,
Stammen oder Wurzelstubben).

= Zur Forderung der Entwicklung von Ruderalfluren wird auf etwa einem Drittel der Flache
der Boden gefrast bzw. oberflachlich gelockert. Der (ibrige Bereich mit anstehendem,
grusig-sandigem Substrat kann als verdichtete, nur gering bewachsene Bodenflache
erhalten blieben.

Jahrlich aufkommende Gehdélze / Spontanvegetation ist zu beseitigen, um eine Verbuschung
der Flache zu verhindern.

Eine Durchgangigkeit des Lebensraumes zu den angrenzenden Bahngleisen ist auch bei
notwendigen LarmschutzmaBnahmen zu gewahrleisten bzw. bei diesen zu bericksichtigen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil mit ,GFL1“ bezeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Erschlielung der Baugrundstiicke des Teilbaugebietes WA 6.1 und
WA 6.2 zu belasten.

Die im zeichnerischen Teil mit ,,GL 1“ bezeichnete Flache ist mit einem Geh- und Leitungsrecht
zugunsten der ErschlieBung der Baugrundstiicke des Teilbaugebietes WA 14 zu belasten.

Die im zeichnerischen Teil mit ,G1“ bezeichnete Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten der
ErschlieBung der Baugrundstiicke des Teilbaugebietes WA 11.2 und WA 11.3 zu belasten.

Die im zeichnerischen Teil mit , L1 “ bezeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten
der ErschlieRung der Baugrundstiicke des Teilbaugebietes WA 6.1 und WA 6.2 zu belasten.

Die im zeichnerischen Teil mit ,L2 “ bezeichnete Flache, die der Abgrenzung der Anpflanzflache
,P1“ entspricht, ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Rickhaltung von
Niederschlagswasser der jeweiligen Teilbaugebiete im WA 7: WA 7 und MU 7, im WA 8: WA 8,
MU 4 und MU 8, im WA 9: WA 9, MU 3 und MU 9 zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Larmschutzeinrichtung

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist im Sondergebiet ,Parkgarage” und im Sondergebiet
»Sporthalle und Parken” Larmschutzeinrichtung wie folgt zu errichten:

= Die Schallddmmung der Larmschutzeinrichtung muss mindestens DLR = 24 dB(A) betragen.

= Mindestlange der Larmschutzeinrichtung auf der vollen Lange der in der Planzeichnung
festgesetzten Linie ,Larmschutzeinrichtung” (obere Schirmkante) ohne Unterbrechung.

= Baulicher Anschluss der Larmschutzeinrichtung ohne

Larmschutzeinrichtung im Teilbaugebiet WA 10.

Unterbrechung an die

= Durchgehende Mindesthohe der Larmschutzeinrichtung mit der gemal Planeintrag
festgesetzten Mindesthéhe von 147,6 m i. NHN.

= Verortung der oberen Schirmkante der Larmschutzeinrichtung entsprechend der in der

Planzeichnung festgesetzten Linie ,Larmschutzeinrichtung”. Im Sondergebiet ,Parkgarage”
ist eine Verschiebung der oberen Schirmkante parallel zur festgesetzten Linie
y,Larmschutzeinrichtung” innerhalb der Flache ,flir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes” in
Richtung Norden zu den Bahnanlagen =zuldssig, sofern die Mindestlange und die
Mindesthohe durch die parallele Verschiebung ohne Unterbrechung eingehalten werden.
Ein Versatz innerhalb der Larmschutzeinrichtung ist unter den zuvor genannten
Mindestanforderungen moglich.

= Die Larmschutzeinrichtung kann ganz oder teilweise als Teil baulicher Anlagen der
Nutzungen in den Sondergebieten ausgefiihrt werden, sofern die zuvor genannten
Anforderungen erflillt sind.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist im Teilbaugebiet WA 10 eine Larmschutzeinrichtung wie
folgt zu errichten:

= Die Schalldammung der Larmschutzeinrichtung muss mindestens DLR = 24 dB(A) betragen.

= Mindestlange der Larmschutzeinrichtung auf der vollen Lange der in der Planzeichnung
festgesetzten Linie ,Ldrmschutzeinrichtung” (obere Schirmkante) ohne Unterbrechung.

= Baulicher Anschluss der Larmschutzeinrichtung ohne
Larmschutzeinrichtung im Sondergebiet ,Sporthalle und Parken”.

Unterbrechung an die

= Durchgehende Mindesthéhe der Larmschutzeinrichtung gemaR Planeintrag mit 141,0 m Q.
NHN.

= Verortung der oberen Schirmkante der Larmschutzeinrichtung entsprechend der in der
Planzeichnung festgesetzten Linie ,Larmschutzeinrichtung”.
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Grundrissorientierung im WA 10

Im Teilbaugebiet WA 10 sind Balkone und Loggien (AuRBenwohnbereiche) nur an der der Bahn
abgewandten slidostlichen Gebaudeseite zuldssig; hiervon kann ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn durch konkrete bauliche SchallschutzmaBnahmen, wie z.B. verglaste Loggien,
verglaste Balkone oder vergleichbare SchallschutzmalBnahmen sichergestellt wird, dass der
Beurteilungspegel des Verkehrslarms im jeweiligen AulRenwohnbereich am Tag die
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete nicht Gberschreitet.

Im WA 10 ist eine Grundrissorientierung in der Art vorzusehen, dass mindestens ein
schutzbedirftiger Aufenthaltsraum (z.B. Wohnraum oder Schlafzimmer) an der
larmabgewandten, siidostlichen Fassadenseite anzuordnen ist.

Baulicher Schallschutz nach DIN 4109

Im gesamten Plangebiet mit Ausnahme der Teilbaugebiete MU 2.1, MU 3 und MU 4 sind fiir
Aullenbauteile von Aufenthaltsraumen die Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN
4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018,
einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schallddmm-MalRe der AuRenbauteile sind
gemall DIN 4109-1 (Januar 2018) aufgrund des maligeblichen AuRenldarmpegels fiir das
jeweilige Geschoss gemal’ Planeintrag in Teilplan 3 und 4 zu bestimmen.

Ausnahmen von der Festsetzung kénnen zugelassen werden, wenn durch ein schalltechnisches
Gutachten niedrigere als die im Plan festgesetzten maRgeblichen AuRenlarmpegel
nachgewiesen werden.

In Rdumen, die Uberwiegend zum Schlafen benutzt werden, ist eine fensterunabhangige
Belliftung durch schallgedammte Liftungseinrichtungen bei geschlossenen Fenstern sicher zu
stellen. Ausnahmen von der Festsetzung zu Liftungseinrichtungen kdnnen zugelassen werden,
wenn durch ein schalltechnisches Gutachten die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN
18005 nachgewiesen wird. In den urbanen Gebieten sind dabei die Orientierungswerte fiir
Mischgebiete maligeblich.

Bedingte Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB)
In den Teilbaugebieten MU 2 bis MU 9 sowie den Teilbaugebieten WA 5 bis WA 14 ist die

Nutzung erst zuldssig, wenn die Larmschutzeinrichtungen gemaR Festsetzung Nr. 12.1 errichtet
sind. Davon ausgenommen sind Anderungen von baulichen Anlagen im Teilbaugebiet WA 5.

Wird die Larmschutzeinrichtung ganz oder teilweise als Teil baulicher Anlagen der Nutzungen

in den Sondergebieten ausgefiihrt, muss diese mindestens als Rohbau i.S.d. § 78 Abs. 3
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBO) (Fertigstellung Rohbau) errichtet sein.

Die Nutzung kann vorher zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren
sichergestellt ist, dass die Aufnahme der Nutzung i. S. d. § 79 LBO (Benutzung der baulichen
Anlage) erst nach Errichtung der Larmschutzeinrichtung erfolgt.

Festsetzungen aufgrund landesrechtlicher Vorschriften

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemal
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBO).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und 7 LBO)

Dachform / Dachneigung

In den Teilbaugebieten WA 7 bis WA 13 sowie MU 2 bis MU 9 sind nur Flachdacher oder
flachgeneigte Dacher mit einer Neigung bis zu 10° zulassig.

In den WA 2 bis WA 4, WB 1 und MU 1 sind Sattelddacher mit einer Mindestdachneigung von
30°, Walm- und Mansarddacher mit einer Dachneigung von 60 - 80° in der unteren Ebene und
maximal 35° in der oberen Dachebene zulassig.

StraBenseitig dirfen Dachgauben und Zwerchhduser in der Summe 2/3 der Geb&udebreite
nicht Uberschreiten. Der First von Dachgauben und Zwerchhdusern muss mind. 50 cm
(lotrecht) unter dem Hauptfirst liegen. Traufen dirfen lediglich von Zwerchhausern
unterbrochen werden.

StralRenseitig sind Dachbalkone und Dacheinschnitte in die Dachflache nicht zulassig.
Dachgauben und Zwerchhauser in oberen Dachebene von Mansarddachern sind unzulassig.

Dacheindeckungen geneigter Dacher sind ausschlieflich in grauem bis schwarzem Farbton im
Rahmen der natiirlichen Farbenvielfalt von Schiefer zulassig. Glanzende, stark reflektierende
und edelengobierte Materialien sind nicht zulassig.

Die festgesetzten Dachformen gelten fiir alle Hauptgebdude, d. h. Gebadude, die weder
Nebengebdude noch Garagen sind.

Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

In den Baugebieten sind Einfriedungen zu offentlichen Verkehrs- oder 6ffentlichen
Grinflachen bis maximal 0,5 m Hohe zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen zur
Abschirmung von Stellflachen fur Mall- / Abfallbehdlter gemaR Festsetzung Nr. Il 1.4,

Gestaltung von Stellflachen fur Mull- / Abfallbehélter (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Stellflachen fur Mull- / Abfallbehalter sind durch Strauchpflanzungen, intensiv begriinte
Einfriedungen oder geschlossene Einfriedungen optisch abzuschirmen.

Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO)

Im Plangebiet sind Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen) nur an der Statte der Leistung
als Eigenwerbung fiir ansassige Einrichtungen und Betriebe zulassig.

Im Plangebiet sind Skybeamer, Billboards oder sonstige Werbung mit bewegtem, laufendem,
blendendem oder blinkendem Licht, Bildern usw. sowie Himmelsstrahler und Fahnenmasten
nicht zulassig.

Im Plangebiet diirfen Werbeanlagen die Elemente der Fassadengliederung, z.B. Bauteile wie
Gesimse, Pilaster, Risalite, Rahmungen, Fenster, historische Hauszeichen oder Inschriften,
nicht Gberdecken.

Im Plangebiet ist das Anbringen von Werbeanlagen an Zdunen und Grundstiicksmauern nicht
zuldssig.

In den Teilbaugebieten WA 6 bis WA 14 sowie MU 2 bis MU9 sind selbststandige
Werbeanlagen nicht zuldssig.

In den Teilbaugebieten WA 6 bis WA 14 sowie MU 2 bis MU 9 missen Werbeanlagen und
Firmenaufschriften vollflachig (fassadenbiindig) auf der Fassade untergebracht werden. Sie
dirfen

= ausschlieRlich in horizontaler Ausfiihrung errichtet werden,
= eine maximale Hohe der Werbeanlage von 0,75 m nicht tiberschreiten und
= maximal 1/3 der jeweiligen Fassadenlange nicht Gberschreiten.

Ausgenommen hiervon sind Werbeanlagen, die als ausladende Werbeanlagen rechtwinklig zur
Fassade angebracht werden. Diesen diirfen nicht mehr als 0,5 m von der Fassade, an der sie
angebracht werden, ausladen und eine maximale GréRe von 0,75 m? nicht Gberschreiten.

Je Nutzungseinheit ist nur eine Werbeanlage auf Fassadenflaichen und eine Werbeanlage als
Ausleger zuldssig. Bei Eckgebauden gilt dies fiir jede StraRenfassade.

Das Anbringen von Werbeanlagen oberhalb des 1. Obergeschosses ist nicht zuldssig.

In den Teilbaugebieten WA 1 bis WA 5, WB 1 bis WB 3 sowie MU 1 sind selbststdndige
Werbeanlagen bis zu einer GroRe von 3 m? zuléssig.

Je Nutzungseinheit ist nur eine Werbeanlage zuldssig. Bei Eckgebduden gilt dies fiir jede
StraRenfassade.

Freistehende Sammelhinweisschilder und Werbeanlagen zur Besucherfiihrung sind nur im
Bereich der Grundstilickszufahrten zulassig.

In den Teilbaugebieten WA 1 bis WA 5, WB 1 bis WB 3 sowie MU 1 miissen (unselbststandige)
Werbeanlagen und Firmenaufschriften an Gebauden vollflachig (fassadenbiindig) auf der
Fassade untergebracht werden. Sie diirfen

= ausschlieRlich in horizontaler Ausfiihrung errichtet werden,
= eine maximale Hohe der Werbeanlage von 0,75 m nicht tGberschreiten und
= maximal 1/3 der jeweiligen Fassadenlange nicht Gberschreiten.

Ausgenommen hiervon sind Werbeanlagen, die als ausladende Werbeanlagen rechtwinklig zur
Fassade angebracht werden. Diesen dirfen nicht mehr als 0,5 m von der Fassade, an der sie
angebracht werden, ausladen und eine maximale GréRe von 0,75 m? nicht Gberschreiten.

Das Anbringen von Werbeanlagen oberhalb der Traufe ist nicht zuldssig.

Je Nutzungseinheit ist nur eine Werbeanlage auf Fassadenflaichen und eine Werbeanlage als
Ausleger zuldssig. Bei Eckgebauden gilt dies fiir jede StraRenfassade.

Zahl der notwendigen Stellplatze nach § 88 Abs. 3 LBauO Rheinland-Pfalz i. V. m. der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24.07.2000 iiber die Zahl, GroRe
und Beschaffenheit der Stellpladtze fiir Kraftfahrzeuge

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 3 LBauO Rheinland-Pfalz)
Stellplatzsatzung - Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 3 LBauO)

Die Satzung gilt flir die Teilbaugebiete WA 6 bis WA 14 sowie MU 2 bis MU 9.

Fiir Stellplatze und Garagen zur Unterbringung von Kraftfahrzeugen gilt § 47 LBauO in
Verbindung mit der Verwaltungsvorschrift des Landes Rheinland-Pfalz zur Zahl, GréRe und
Beschaffenheit der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge.

Die Zahl der gem. Nr. Il 2.2 notwendigen Stellpldtze kann um bis zu 30 v. H. reduziert werden,
wenn das Grundstiick im Bereich eines Mobilitatskonzeptes mit dem Ziel einer Reduzierung
der Anzahl und der Nutzung privateigener Kraftfahrzeuge liegt und der Antragsteller sich zur
Umsetzung der damit verbundenen Ziele schriftlich verpflichtet (teilweise Aussetzung der
Stellplatzpflicht).

Stellplatzsatzung - Stellplatze fiir Fahrrader (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 3 LBauO)
Allgemeines
Die Satzung gilt flir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Bei der Errichtung, wesentlichen Anderung oder wesentlichen Nutzungsidnderung baulicher
Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr mittels Fahrrad zu erwarten ist, sind gemals §
47 Abs. 1 LBauO Abstellplatze fir Fahrrader (Fahrradabstellplatze) in ausreichender Anzahl und
GroRe sowie in geeigneter Beschaffenheit gemal dieser Satzung herzustellen.

Fahrradabstellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Fahrradern aullerhalb der
offentlichen Verkehrsflache dienen. Notwendige Fahrradabstellpldatze miissen spatestens zum
Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme bzw. Benutzbarkeit der baulichen oder sonstigen Anlagen
fertiggestellt sein. Sie diirfen nicht zweckentfremdet benutzt werden.

Anzahl der notwendigen Fahrradabstellplatze

Die Anzahl der notwendigen Fahrradabstellplatze ergibt sich aus der nachstehenden
Richtwerttabelle.

Fiir bauliche und sonstige Anlagen, deren Nutzungsart in der nachstehenden Richtwerttabelle
nicht aufgeflihrt ist, richtet sich die Anzahl der notwendigen Fahrradabstellplatze nach dem
voraussichtlichen tatsachlichen Bedarf. Dabei sind die in der Tabelle fiir vergleichbare
Nutzungen festgesetzten Zahlen als Richtwerte heranzuziehen.

Bei der Ermittlung der Gesamtzahl der herzustellenden notwendigen Fahrradabstellplatze ist
auf ganze Zahlen auf- bzw. abzurunden (ab 0,5 aufrunden).

2.6
2.6.1

2.6.2

2.6.3

264

2.6.5

2.6.6

2.6.7

2.6.8

2.6.9

Lage, GrolRe, und Beschaffenheit der Fahrradabstellplatze

Fahrradabstellplatze sind auf dem Baugrundstiick herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.
Ist dies nicht moglich, kdnnen sie auf einem anderen Grundstilick in zumutbarer Entfernung
hergestellt und missen dauerhaft unterhalten werden. Zumutbar ist eine fuBlaufige
Entfernung von maximal 50 Metern zum Baugrundstiick (Grundstlicksgrenze). Die Benutzung
ist 6ffentlich-rechtlich (z.B. durch Baulast) zu sichern und vor Baubeginn nachzuweisen. Wenn
Grinde des Verkehrs dies erfordern, kann im Einzelfall bestimmt werden, dass die
Fahrradstellplatze auf dem Baugrundstiick oder auf einem anderen Grundstlick herzustellen
sind.

Als Herstellung auf einem anderen Grundstiick gilt auch die Beteiligung an einer vorhandenen
Anlage, wenn diese die Voraussetzungen nach Abs. 1 erfillt und die betreffenden Stellplatze
nicht bereits als Fahrradabstellplatze eines anderen Vorhabens nachgewiesen sind.

Fahrradabstellplatze missen von der offentlichen Verkehrsfliche aus ebenerdig, leicht und
verkehrssicher erreichbar sein. Alternativ ist eine Anordnung max. ein Geschoss unter oder
Uber der offentlichen Verkehrsflache zuldssig, sofern die Erreichbarkeit (iber Rampen (Neigung
max. 15 %) oder Treppen mit Rampen oder Schieberillen oder ausreichend groRe Aufzlige
leicht und verkehrssicher sichergestellt ist. Im Falle von Aufziigen/ Schiebemoglichkeiten sind
(sofern diese nicht fir Lastenrader / Fahrradgespanne geeignet ausgefiihrt werden) fir diese
Fahrradtypen die nach dieser Satzung notwendigen Abstellmdglichkeiten an ebenerdiger Stelle
zu schaffen.

Fur Fahrradabstellplatze ist eine Flache von mindestens 1,5 m? (2,00 m x 0,75 m) pro Fahrrad
zuziglich der jeweils notwendigen Verkehrsflache vorzuhalten. Eine Unterschreitung dieser
Flache ist moglich, wenn durch ein Ordnungssystem eine benutzergerechte Handhabe
nachgewiesen wird. Je 10 Fahrradabstellpldtze ist mindestens eine Flache von mindestens 2,5
m? fir Fahrrader mit Anhanger, Lastenrdder oder dhnliches vorzusehen und entsprechend zu
kennzeichnen. Lange und Breite der Flachen sind jeweils an die Abmessungen handelsiiblicher
Lastenrader / Fahrradgespanne anzupassen (z.B. 3,00 m x 0,83 m).

Sofern die Platzverhéltnisse es erlauben, sollen grundsatzlich alle Fahrradabstellanlagen
groRenmaRig fur alle Nutzeranspriiche (Fahrrader, Lastenfahrrader, Fahrradgespanne mit
Anhanger etc.) ausgestaltet werden. Auf eine spezielle Kennzeichnung der Lastenradstellplatze
kann verzichtet werden, wenn grundsatzlich aufgrund der Abmessungen eine Wahlfreiheit
besteht.

Fahrradabstellplatze  sind  grundsatzlich mit fest verankerten Einstell- oder
Anlehnvorrichtungen auszustatten, die es ermoglichen, den Fahrradrahmen anzuschlieBen.
Reine Laufradhalter sind unzulassig.

Bei Fahrradabstellplatzen fiir Besucherinnen und Besucher ist in besonderem MalSe auf eine
gute Auffindbarkeit und leichte Zuganglichkeit zu achten. Sie sind daher in der Nahe der
Eingangsbereiche anzuordnen und missen direkt von der 6ffentlichen Verkehrsflache und auf
gleichem Niveau zu erreichen sein. Auf Tlren bzw. Tore soll verzichtet werden.

Fahrradabstellplatze missen einzeln zuganglich, ausreichend beleuchtet und witterungs-
geschitzt sein. Fiir Besucherstellplatze kann auf einen Witterungsschutz verzichtet werden.

Die relevanten technischen Regelwerke der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und
Verkehrswesen (FGSV), insbesondere die ,Hinweise zum Fahrradparken” sind bei der Planung
und Ausfiihrung von Fahrradabstellplatzen zu beachten.

Richtwerttabelle fiir Fahrradabstellplatze

Nr. Bauvorhaben Richtwert Fahrrad Hiervon fiir
(Mindestwerte) Besucher®*in-

nen

1 Wohngebaude

1.1 Wohnungen < 65 m® 2 5tpl

{sowohl im Einfamilien- als
auch Mehrfamilienhausbau)
1.2 Wohnungen > 65 m*® 4 Stpl.
{sowohl im Einfamilien- als
auch Mehrfamilienhausbau)

L3 Altenwohnungen 1 Stpl /5 WE 1 5tpl. je 25 Woh-
mind. 2 5tpl. [nicht einzel- | nungen (nicht
nen WE zugeordnet) einzelnen WE zu-

geordnet)

14 seniorenwohnheime 1 5tpl /25 Betten 1 5tpl./ 10 Betten
mind. 2 5tpl. mind. 2 5tpl.

15 Wohnheime fir Studierende 1 5tpl /Bett 1 5tpl. / 4 Betten
mind. 2 Stpl.

2 Pflegeeinrichtungen

1 5tpl. / 10 Bet-
ten,
mind. 2 5tpl.

2.1 Altenpflegeheime

3 Bildungseinrichtungen

3.1 Kindergarten, - 10-5tpl./ Gruppe (9 dawvon | 15tpl. / 2 Grup-
tapmsstatien Kinderfahrrader) peEm,
mind. 2 Stpl.
4 Gewerbliche Anlagen
4.1 Gewerbe- und Handwerksbe- 1 5tpl /100 m® NF 20%
tricbe
4.2 Ausstellungs- und Verkaufs- 1 5tplf100 m® NF 50 %
platze
4.3 Lagerrdaume, -platze 1 Stpl.f1.000 m® NF -
4.4 Kfz-Werkstatten 2 5tpl. -
4.5 Automatische Kfz-Waschstra- 2 stpl. -
Een
4.6 Kfz-Waschplatze zur Selbsthe- - -
dienung
5 Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen
5.1 Biro- und Verwaltungsrdume 1 5tpl. /70 m* NF 50 %
allgemein
52 Biirno- und Verwaltungsraume 1 5tpl.f3s m* NF 75 %

mit erhebfichem Besucherver-
kehr (2.B. Arztpraxen)

6 Verkaufsstatten
6.1 Laden, Geschaftshauser (< 800
m* Werkaufsflache)

1 5tpl.f50 m* VK, mind. 3 T5%
5tpl., davon mind. 1 fir
Lastenrad

6.2 Geschiftshduser mit geringem | 1 Stpl. /50 m* VK, mind. 3 75 %
Besucherverkehr stpl.,
davon mind. 1 fir Lasten-
rad
6.3 Grofflichige Einzelhandelsbe- | 1 5tpl. / 100m® VK, a0 %
triebe (> 800 m* Verkaufsfla- mind. 2 Stpl. fir
che) Lastenrdader
6.4 GroRflachige Einzelhandelshe- | 1 Stpl.f 300 m* VK 0%
triebe mit nicht zentrenrele- mind. 2 Stpl. fir
vanten Kernsortimenten Lastenrader
7 Versammlungsstatien
F o | Versammlungsstatten von 1 Stpl.J 25 Sitze a0 %
Gberdrtlicher Bedeutung
7.2 Sonstige Versammlungsstatten | 1 Stpl./ 25 Sitze o0 %
7.3 Gemeindekirchen 1 5tpl.f 25 Sitze a0 %
7.4 Kirchen von Uberdrtlicher Be- 1 Stpl./ 25 Sitze a0 %
deutung
B Sportstatten
B.1 Sporthallen chne Besucher- 1 5tpl./ 50 m® Hallenfla- 30 %
platze che
B2 Sporthallen mit Besucherplat- 1 5tpl./ 50 m® Hallenfls- 90 %
Ien che zzgl. 1 Stpl. /10 Besu-
cherplatze
83 Kegel- und Bowlingbahnen 2 stpl. /Bahn a0 %
B4 Fitnesscenter, Saunen, Sola- 15tpl/ 50 m® NF a0 %
rien

9 Gaststatten und Beherbergungshetriebe
a1 Gaststatten, Imbiss und Kiosk

1 Stpl. / 10 m? Gastraum- | 20%

mit Sitzgelegenheiten flache
oz Biergdrten 15tpl. / 25 m?® Freiraum- 90 %
flache
a3 Tanzlokale, Diskotheken 15tpl /10 m? Gastraum- | 90%
flache
0.4 Hotels, Pensicnen, andere im 1 stpl. /5 Zimmer, mind. £ | 25 %
Gewerbegebiet zuldssige Be- Stpl.
herbergungsbetriebe
0.5 Jugendherbergen | 1 5tpl. / 10 Betten 25%

Abkilrzungen: Stpl.: Stellplatz, NF: Nutzflache, VK: Verkaufsflache

Festsetzungen aufgrund wasserrechtlicher Vorschriften

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemal} § 9 Abs.
4 BauGBi. V. m. § 58 Abs. 2 Landeswassergesetz (LWG RLP)

Niederschlagswasserbewirtschaftung - Umgang mit anfallendem, nicht schadlich

verunreinigtem Niederschlagswasser

Die Entwasserung des anfallenden, nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers wird
in den Teilbaugebieten WA 6 bis WA 14, MU2 bis MU9 sowie den Sondergebieten
»Parkgarage” und ,Sporthalle und Parken” wie folgt geregelt:

In den Teilbaugebieten WA 6 bis WA 14, MU2 bis MU9 sowie den Sondergebieten
»Parkgarage” und ,Sporthalle und Parken” ist das auf den bebauten und befestigten Teilen der
Grundstlcksflachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser durch
geeignete MalRnahmen zurlickzuhalten und gedrosselt abzuleiten.

Folgende Anforderungen sind mindestens fiir die Riickhaltung des anfallenden, nicht schadlich
verunreinigten Niederschlagswasser auf dem jeweiligen Baugrundstiick umzusetzen:

» Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15° Neigung sowie die durch Tiefgaragen oder
sonstige bauliche Anlagen unterbauten Flachen, die nicht lGberbaut sind bzw. nicht als
Nebenanlagen gemdR §14 BauNVO, als Zuwegung oder als Feuerwehr- und
Rettungszufahrten dienen, sind ab einer GréRe von 20 m? auf mindestens 85 % der
Dachflaiche mindestens extensiv zu begriinen. Eine flachendeckende und dauerhafte
Dachbegriinung ist mit einer Vegetationstragschicht von im Mittel mindestens 10 cm
anzulegen.

» Zusatzlich sind in den Teilbaugebieten WA 10, WA 11.1, WA 11.2 und WA 11.3 fir die
gedrosselte Ableitung des Niederschlagswasser Retentionsanlagen auf dem Grundstiick
vorzuhalten und so zu dimensionieren, dass die zuldssige Einleitemenge je ha
angeschlossener Grundstucksflache von maximal 0,5 | / s nicht Gberschritten wird.

* Im Teilbaugebiet WA 7, WA 8 und WA 9 sind innerhalb der mit ,P 1“ bezeichneten Flache
Retentionsrdume zur Riickhaltung von Niederschlagswasser mit einem Retentionsvolumen
von jeweils 20 m? im jeweiligen Teilbaugebiet vorzuhalten.

In den Baugebieten ist die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen und Verwertung
als Brauchwasser zulassig.

Die Anlagen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung sind hinsichtlich des erforderlichen
Mindestvolumens und der Betriebssicherheit auf Dauer funktionsfahig zu erhalten.

Der Uberlauf und der Drosselabfluss der Riickhalteanlagen ist (iber den Grundstiicksanschluss
an den o6ffentlichen Kanal anzuschlielRen.

VI.

Alle privaten Anlagen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung sind so anzulegen, dass
Nachbargrundstiicke durch deren Abfluss nicht beeintrachtigt werden. Die Mindestabstdnde
zu Gebauden sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik einzuhalten.

Der Nachweis Uiber die Anlagen zur
Entwasserungsantrag zu erbringen.

Niederschlagswasserbewirtschaftung ist im

Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Kennzeichnung von Flachen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen duBere
Einwirkungen erforderlich werden kénnen.

Altlast / Altablagerung / Bodenschutz - Flichen deren Bodden erheblich mit

umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind

Fir die Flachen des ehemaligen Walzwerkes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen
gemdll der SDG Nord folgende Eintragungen im Bodenschutzkataster des Landes
Rheinland-Pfalz vor:

BoKat-Flachen

211 00 000 - 0314 Altablagerung ,Walzwerk"

211 00 000 -0108 Trierer Walzwerke AG, Briihlstr. 14-15

Die Altablagerung ,211 00 000 - 0314; Altablagerung ,Walzwerk” wird derzeit im
Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz als dekontaminierte Altablagerung gefiihrt.
Eine Gefdahrdung der Schutzgiiter kann ausgehend von der Altablagerung ausgeschlossen
werden.

Der Altstandort ,,211 00 000 - 0108, Trierer Walzwerke AG, Bruhlstr. 14-15“ wird derzeit im
Bodenschutzkataster des Landes Rheinland--Pfalz als beseitigter Altstandort im
Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz gefiihrt. Eine Gefdahrdung der Schutzgiiter

kann ausgehend von dem Altstandort ausgeschlossen werden. (SGD Nord (08.11.2021):
Stellungnahme friihzeitige Behdrden und Trégerbeteiligung)

Fir den nordlichen Bereich des Bebauungsplans bestehen Anhaltspunkte, dass dieser Bereich
von einer mit Tetrachlorethen belasteten Schadstofffahne unterquert wird.

In Abstimmung mit der SGD Nord wurde der Bereich an der Nordgrenze des ehemaligen
Walzwerkes auf eine verbleibende mogliche Beeintrachtigung durch Bodenluftbelastungen
untersucht. In einer Messstelle kdnnen hier an der Grundstiicksgrenze im Grundwasser in
einer Tiefe von ca. 9 m Belastungen mit LHKW (hier im Wesentlichen Tetrachlorethen / PER)
nachgewiesen werden. Durch ergdanzende Untersuchungen vom Januar 2022 kdnnen keine
Schadstoffgehalte in der Bodenluft des oberflaichennahen Untergrundes nachgewiesen
werden. Eine Gefahrdung oder schadliche Beeinflussung der Gefahrdungspfade
,Boden-Innenluft-Mensch” und ,,Boden-Auflenluft-Mensch” ist daher nicht zu erwarten.

Die Herkunft des im tiefen Grundwassers vorhandenen Schadstoffes - und auf dem
Walzwerkstandort nicht eingesetzten Stoffes (PER) - resultiert vermutlich aus der
Schadstofffahne eines 6stlich gelegenen ehemaligen Gewerbebetriebes.

Besondere oder ergianzende Mallnahmen sind fir das untersuchte Geldnde bei einer
moglichen Nutzungsanderung nicht erforderlich. (Heyer GmbH Umwelt und Geotechnik

(25.02.22): Ergdnzende Uberpriifung zur Bodenluftbelastung an der nérdlichen
Grundstticksgrenze.)

Potentielle Radonbelastung

Das Plangebiet liegt innerhalb des vom Landesamt fiir Geologie und Bergbau definierten
Bereiches mit einem Radonpotenzial von 38 bis 44. Je hoher das Radonpotential ist, desto
wahrscheinlicher ist eine Uberschreitung des Referenzwerts in Gebduden. Bei einem
Radonpotential von 44 wird erwartet, dass der Referenzwert in Gebauden dreimal haufiger
Uberschritten wird als im Bundesdurchschnitt.

Fir einen Neubau empfehlen sich die folgenden, einfachen und vorbeugenden Malinahmen,
die ohnehin bereits im Wesentlichen dem Stand der Technik entsprechen:

= Die Bodenplatte sollte aus konstruktiv bewehrtem Beton mit einer Mindeststarke von 15
cm bestehen.

= Die Kellerwande sollten mit einer fachgerechten Bauwerksabdichtung nach DIN 18 195-4
gegen angreifende Bodenfeuchte geschiitzt werden. Das Dichtmaterial sollte radon-dicht
sein und so elastisch, dass es auch kleine entstehende Risse liberbriicken kann.

= Im Perimeterbereich des Gebdudes sollte eine komplett geschlossene durchgangige
radondichte Sperrschicht eingebaut werden. Durchdringungen durch diese sind radondicht
abzudichten.

= Die Hinterfillung vor den Kellerwanden sollte mit einem nicht bindigen Material wie Kies
oder Splitt erfolgen. An diese muss die kapillarbrechende Schicht unter dem Gebaude
an-geschlossen werden, sodass ein Teil des Radons unter dem Gebaude an die Oberflache
treten kann. Voraussetzung dafiir ist aber, dass die Oberflaiche dieser Drainage nicht
verriegelt wird und Frostschiirzen oder dhnliches die Gasmigration nicht behindern.

= Gegebenenfalls eine Gasdrainage, vor allem unter grof3flachigen Gebauden.

Weiterfiihrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und
Radonsanierungen kénnen dem Radon-Handbuch des Bundesamtes fiir Strahlenschutz
entnommen werden. Weiterhin stehen zu der Thematik Radon in Gebduden bzw. in der
Bodenluft die Radoninformationsstelle im Landesamt fiir Umwelt zur Verfligung.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Grundwassermessstelle

Die im Plangebiet vorhandene Grundwassermessstelle im Nordosten des Plangebietes
innerhalb des Teilbaugebietes WA 10 ist zu erhalten oder im Bedarfsfall - in Abstimmung mit
der zustandigen Behorde - zu ersetzen. Die Grundwassermessstelle ist zuganglich zu halten.

Widmung zu Bahnbetriebszwecken

Bei den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen Flst. 714/41, 714/42 und 714/30, Flur
14, Gemarkung Kirenz handelt es sich um gewidmete Eisenbahnbetriebsflichen. Diese
unterliegen dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes. Es wird darauf
hingewiesen, dass keine der Zweckbestimmung als Bahnanlagen widersprechenden
Nutzungskonflikte oder Einschrankungen des Bahnbetriebes verursacht werden dirfen.

Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter

DIN-Vorschriften und Regelwerke

Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschriften und Regelwerke wer-den
zu jedermanns Einsicht bei der Stadt Trier, Rathaus Am Augustinerhof, beim
Stadtplanungsamt, bereitgehalten.

DIN-Vorschriften sind darliber hinaus zu beziehen Uber den Beuth-Verlag (Beuth-Verlag GmbH,
BurggrafenstraRe 66, 10787 Berlin, www.beuth.de).

Altlasten / Altablagerungen

Soweit im Einzelfalll, im Zuge der Umnutzung des Plangebietes, schadliche
Bodenveranderungen festgestellt werden, ist die weitere Vorgehensweise mit den
Fachbehorden (SGD Nord - obere Bodenschutzbehérde und Stadt Trier - untere
Bodenschutzbehdrde) abzustimmen.

Baugrund

Vor der Durchfihrung von BaumaRnahmen wird eine Priifung der Tragfahigkeit des
Baugrundes mittels Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschldgigen Regelwerke (u.a. DIN 4020,
DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen. Fir Neubauvorhaben werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Der Umfang der erforderlichen
Grindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 festzulegen.

Erdarbeiten, Bau- und PflanzmaRnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind
mit dem jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager im Voraus abzustimmen und die
entsprechenden Auskiinfte und Leitungsplane sind bei dem jeweiligen Ver- und
Entsorgungstrager einzuholen. Grundsatzlich dirfen die Versorgungsleitungen nicht Gberbaut
werden. Es wird auf die jeweils glltigen DIN-Normen, Bestimmungen, Vorschriften und
Merkblatter verwiesen.

Bodendenkmaler

Sollten Funde (z. B. Mauern, Erdverfarbungen, Ziegel, Scherben, Miinzen usw.) zutage
kommen, sind diese gem. § 17 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde anzuzeigen.

Bodenschutz

Wahrend der Bauphase sind die gesetzlichen Vorgaben nach § 202 BauGB bzw. DIN 18915 (z.B.
Einschrankung des Baufeldes, Schutz der verbliebenen Randflachen mit intakten Boden,
sachgemalle Bodenlagerung, schichtgerechtes Lagern und Wiedereinbauen v.a. der
natlirlichen Boden) zu beachten.

Artenschutz

Bei allen baulichen Eingriffen, insbesondere Rodungs- und Abbruchmafinahmen, ist die
Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorschriften nach § 44 ff BNatSchG - z.B. durch eine
Okologische Baubegleitung - sicherzustellen.

Okologische Baubegleitung

Durch eine artenschutzrechtliche Baubegleitung, insbesondere zum Schutz der
planungsrelevanten Arten und fiir die fachliche und zeitliche Umsetzung der MaRnahmen des
Arten- und Biotopschutzes, ist die Umsetzung der Artenschutzmallnahmen sowie die
Vermeidung des Eintrittes von Verbotstatbestanden gemafl & 44 Abs. 1 BNatSchG
sicherzustellen.

Fall- und Rodungsarbeiten und Baufeldfreimachung ohne Gebdudeabbruch aulerhalb der
Brut- und Aufzuchtzeiten, 6kologische Baubegleitung

Zur Vermeidung von Individuenverlusten und Verletzungen von Fledermausen oder Vogeln
durch die Baufeldfreimachung sind Fall- und Rodungsarbeiten und die Baufeldfreimachung auf
die Zeiten auBerhalb der Aufzucht- und Brutzeiten zu beschrdnken (gemafR § 39 Abs. 5
BNatSchG auflerhalb der Zeiten vom 1. Marz bis 30. September). Bei Geholzen die potentielle
Fledermausquartiere aufweisen erweitert sich die ,Schonzeit” auf den Zeitraum von 1. Marz
bis 30. November.

Innerhalb des Plangebiets vorliegende als potentielle Quartiere in Frage kommende
Geholzstrukturen sind vor Beginn der Planungsumsetzung auf einen Individuenbesatz bzw.
eine Fledermausnutzung zu kontrollieren. Unmittelbar im Anschluss an die Kontrolle erfolgt
der Verschluss der eindeutig unbesetzten Quartierstrukturen zur Vermeidung eines
zu-klinftigen Besatzes. Verbleibt eine Restwahrscheinlichkeit, dass sich Einzeltiere in nicht
endoskopisch zu erreichenden Baumhohlen aufhalten, sollte ein ,,One-Way-Pass” installiert
werden. Dieser ermdoglicht den Tieren das Quartier zu verlassen.

Geholzarbeiten sind durch eine 6kologische Baubegleitung zu tGberwachen.

VII.

Die Baufeldraumung (Beseitigung der Vegetation, Entfernen/Abtransport des Schnittguts) ist
zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstitten auRerhalb der ,Schonzeiten”
durchzufiihren.

Gebaudeabbruchzeiten aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, 6kologische Baubegleitung

Zur Vermeidung von Verletzungen und Totungen von Fledermdusen in potenziellen
sommerlichen Gebdudequartieren sowie von Brutvogeln der Siedlungen sind
Gebdudeabbrucharbeiten in dem Zeitraum vom 1. Dezember bis 28.(/29.) Februar
durchzufiihren. Die Arbeiten sind durch eine 6kologische Baubegleitung zu tGiberwachen.

Unmittelbar vor den Abrissarbeiten sind die Gebdude auf Vorkommen von europaisch
geschiitzten Arten (insb. Fledermause, Vogel) zu untersuchen. Sollten Tiere beobachtet
wer-den, ist durch entsprechende Mallnahmen zu gewahrleisten, dass keine Tiere verletzt
oder getotet werden.

Sollte durch die Kontrollen eine Nutzung der Gebadude als Quartier festgestellt werden, sind
kurzfristig Ersatzquartiere (Fledermauskasten) in rdumlicher Nahe anzubringen. Im Rahmen
wiederkehrender MalRnahmen zur Funktionssicherung sind die Kasten dauerhaft mindestens
jahrlich auf Funktionsfahigkeit zu Gberprifen. In diesem Rahmen erfolgt auch eine Reinigung
(Entfernen von Vogel- und anderen alten Nestern).

Auf § 24 Abs. 3 Landes-Naturschutzgesetz Rheinland-Pfalz wird hingewiesen.
Fledermausfreundliches Bauen

Eine Ausbringung von Nist- / Fledermauskasten sowie Insektenhotels wird empfohlen.

Zur Unterstitzung der Fledermausbestinde koénnen Gebaude durch baupraktische
Mal-nahmen, wie z.B. die Neuschaffung von Fledermausquartieren, fledermausfreundlich
gestaltet werden. Hinweise hierzu finden sich im Baubuch Fledermé&use (DIETZ, M. & WEBER,
M. (2000): Baubuch Fledermause. Eine ldeensammlung fiir fledermausgerechtes Bauen.
GieBen. S. 252).

Starkregenereignisse / -vorsorge

Bei einem seltenen oder aulRergewohnlichen Regenereignis kann ein ungehindertes AbflieBen
des anfallenden Niederschlagswasser aus dem Plangebiet ggf. nicht gewahrleistet werden.
Be-sonders gefdhrdet sind dabei Grundstiicks- und Tiefgaragenzufahrten, Fenster und
Turoffnungen. Eine entsprechend angepasste Bauweise und ein baulicher Objektschutz
werden empfohlen.

Mogliche MalRnahmen zur Reduzierung des Gefdhrdungspotentials von (Sach-)Schiaden sind

u. a.:

» Verbesserung der Wasserfiihrung bei Starkregen, Berlicksichtigung von Notabflusswegen,
» Verbesserung der Ableitung von Oberflachenwasser nach Starkregen,

» Vorhaltung von Flachen, die Starkregen aufnehmen kénnen,

» Errichtung zuklnftiger Gebaude oberhalb des Stralenniveaus,

* Anhebung des Erdgeschossniveaus,

= Herstellung von an bestehende und geplante Gebaude anschlieRende Freiflaichen und
-anlagen mit einem Gefélle von mindestens 2 % von Gebauden weg,

» Vermeidung von bodengleichen, ebenen Eingange bzw. Errichtung von Hauseingdngen und
KellerauRentreppen mit Stufe,

= Uberflutungssicher Ausbildung von Lichtschichten und Kellerabgiangen sowie Verbau von
Riickstausicherungen,

» Prifung und Optimierung der Hohenlage der geplanten Grundstiickszufahrten,

= Anlage von Uberlaufschwellen an StraBen und Wegen in andere Bereiche, bspw.
Grunflachen, um das Oberflachenwasser dort zu sammeln und zu versickern.

Informationen zu Starkregenereignissen kdnnen unter dem Stichwort , Starkregengefahrdung”
dem Geoportal Rheinland-Pfalz entnommen werden: https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/
und die entsprechende Starkregengefahrenkarte kann bei der Stadtverwaltung Trier, beim
Tiefbauamt eingesehen werden. Weitere Informationsmoglichkeiten bestehen unter
https://wasserportal.rlp-umwelt.de/servlet/is/10081/, Informations- und Beratungszentrum
Hochwasservorsorge Deutschhausplatz 1, 55116 Mainz Tel.: 06131/2398-0, ,Leitfaden
Stark-regen - Objektschutz und bauliche Vorsorge - Biirgerbroschiire” des Bundesinstituts fiir
Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung (BBR).

Bahnanlage

Alle BaumalBnahmen in unmittelbarer Nahe zu Bahnbetriebsanlagen sind mit der DB Netz AG
abzustimmen.

In der Nahe des Plangebietes verlaufen Oberleitungen der Bahn mit einer Betriebsspannung
von 15.000 Volt. Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Ndhe unter Spannung
stehender, der Berlihrung zuganglicher Teile der Oberleitung, muss von diesen Teilen auf
Baugerdte, Krane, Geriiste und andere Baubehelfe, Werkzeuge und Werkstiicke nach allen
Richtungen ein Schutzabstand eingehalten werden bzw. sind Bauteile ggf. bahnzuerden.

Bei der Bepflanzung des Grundstiicks zur Bahnseite hin sind die Belange der Sicherheit des
Bahnbetriebes zu beachten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgeldnde ist entsprechend der
Endwuchshohe zu wahlen. Zu den Mindestpflanzabstdnden ist die DB Richtlinie (Ril) 882
»Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle” zu beachten.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B., Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von
Bahn-libergangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfithrer ausgeschlossen sind und Verfilschungen, Uberdeckungen und
Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Pflanzliste als Empfehlung

Pflanzliste A

Baume (Auswahl sollte unter Berlicksichtigung des Standortes im Siedlungsraum sowie des
Klimawandels erfolgen):

Acer platanoides 'Allershausen’ - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus 'Bruchem’ - Bergahorn
Alnus spaethii - Purpurerle

Amelanchier arborea 'Robin Hill" - Felsenbirne (Kleinbaum / GroRstrauch)

Fraxinus ornus - Blumenesche
Fraxinus pennsylvanica 'Summit’ - Rotesche
Gingko biloba - Ginkgobaum
Gleditsia triacanthos 'Skyline' - Dornenlose Gleditschie
Liguidambar styraciflua - Amberbaum
Ostrya carpinifolia - Gemeine Hopfenbuche
Quercus cerris - Zerreiche
Quercus robur in Sorten - Stieleiche
Parrotia persica - Persischer Eisenholzbaum
Robinia pseudoacacia 'Sandraudiga' - Scheinakazie
Sophora japonica 'Regent’ - Schnurbaum
Tilia cordata 'Greenspire' - Winterlinde

Ulmus x hollandica 'Lobel' - Schmalkronige Stadtulme

Obstbdume:
Apfel
= Apfel von Croncels
» Boskoop
» Gehrers Rambour
» GroRRe Kasseler Renette
= Jakob Fischer

= Rheinischer Krummstiel
Birne

= Gellerts Butterbirne
= Madame Verté
= Jeanne d'Arc

= Williams Christbirne
Pflaume

* Anna Spath
= Hauszwetsche
= Mirabelle von Nancy

= Zimmermans Frihzwetsche
Kirsche

= Grof3e Prinzesskirsche
= Kassins Frihe Herzkirsche
= Morellenfeuer

= Schneiders spate Knorpelkirsche

Straucher:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weilldorn
Crataegus oxyacantha - Zweigriffliger Weilldorn

Elaeagnus comuttata - Silberélweide

Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus frangula - Faulbaum
Rosa canina - Hundsrose
Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa - Traubenholunder

Vil
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Pflanzliste B - Dachbegriinung
Sedum album in Sorten Weiler Mauerpfeffer

Sedum cauticola September-Fetthenne
Sedum floriferum ,, Weihenst. Gold” Gold-Fetthenne
Sedum hybridum ,,Immergriinchen” Mongolen-Fetthenne
Sedum reflexum Tripmadam

Milder Mauerpfeffer

GrolRe Pracht-Fetthenne

Sedum sexangulare
Sedum spectabile ,,Herbstfreude”

Sempervivum-Hybriden Dachwurz-Hybriden

Pflanzliste C - Fassadenbegriinung
Pfeifenwinde

Waldrebe

Aristolochia macrophylla
Clematis in Sorten

Hedera helix Efeu
Lonicera henrii Jelangerjelieber
Parthenocissus spec. Wilder Wein

Rosa spec. Kletterrosen
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