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5 Erlauterung der Planinhalte
5.1 Wohnen

Wohngebiete pragen in entscheidender Weise die Struktur und Gestalt der Stadt. Sie bilden
nicht nur den weitaus grof3ten Teil aller bebauten Flachen, die Dichte und Ausdehnung der
Wohngebiete bestimmen auch die Verteilung der Einwohner, den Umfang des Stral3ennet-
zes und der Linien im OPNV sowie die lokale Nachfrage nach Wohnfolge- und Versor-
gungseinrichtungen. Die Planung neuer Wohngebiete aber auch die Weiterentwicklung be-
stehender Wohngebiete sind daher wichtige Bestandteile der raumlichen Gesamtplanung.

Der Bedarf fur die weitere Wohnbauflachenentwicklung und das Programm zur Ausweisung
neuer Wohngebiete wurden im Rahmen des Fachbeitrags Neue Siedlungsflachen festgelegt
und durch den Stadtrat im September 2012 beschlossen (Drucksache 235/2012).

Auf Grundlage der aktualisierten Bevélkerungsvorausberechnung des Statistischen Landes-
amtes aus Juli 2015 wurde nach Durchfiihrung des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens die
Bedarfsprognose fir die weitere Wohnbauflachenentwicklung nach Schwellenwertvorgabe
des regionalen Raumordnungsplans aktualisiert. Angesichts der fortgeschrittenen Bearbei-
tungszeit wurde dabei der Prognosehorizont des Flachennutzungsplans von 2025 auf 2030
erweitert. Im Zusammenhang mit der Aktualisierung des Baulandbedarfes wurden auch die
verfugbaren Baulandreserven zum Erfassungszeitpunkt am 31.12.2014 neu ermittelt. Fir die
Uberarbeitete Bedarfsermittlung zur weiteren Wohnbauflachenentwicklung wurde eine erwei-
terte landesplanerische Stellungnahme geméaf § 20 Landesplanungsgesetz eingeholt, die
mit Schreiben der SGD Nord vom 01.09.2015 eingegangen ist. Die aktualisierte Bedarfser-
mittlung fur die weitere Wohn- und Gewerbeflachenentwicklung wurde dem Stadtrat mit dem
Beschluss Uber die offentliche Auslegung des Flachennutzungsplans in einer gesonderten
Anlage vorgelegt (siehe Drucksache 008-1/2015, Anlage 1).

Wohnbauflachen

Fir die Unterbringung von Wohnnutzungen werden im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen ausge-
wiesen. Bei den Wohnbauflachen im Sinne des § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO handelt es sich um solche fur
die Bebauung vorgesehenen Flachen, deren Pragung durch die Wohnnutzung als vorgesehene
Hauptnutzung festgelegt ist. Je nach Festlegung im Bebauungsplan sind innerhalb der Wohnbaufla-
chen weitere Nutzungen, insbesondere auch die Unterbringung von Versorgungs- und Infrastrukturein-
richtungen, zulassig.

Gemischte Bauflachen

Daneben sind Wohnnutzungen auch in gemischten Bauflachen zuldssig. Gemischte Bauflachen im
Sinne des § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO sind durch Wohnnutzung und gewerbliche Nutzungen, ggf. auch
landwirtschaftliche und kerngebietstypische Nutzungen als Hauptnutzungen gepragt. Charakteristisch
fur gemischte Bauflachen ist die Gleichrangigkeit von Wohnnutzungen und anderer Nutzungen. Fir
keine dieser Nutzungen ist eine tiberwiegende Pragung vorgesehen.

5.1.1 Ausgangssituation

Infolge der positiven Bevélkerungsentwicklung in Verbindung mit der Verkleinerung der
Haushalte ist in den vergangenen Jahren und Jahrzehnten der Wohnungsbestand kontinu-
ierlich gewachsen. In den letzten Jahren vollzog sich die Entwicklung neuer Wohnbaufla-
chen schwerpunktmé&Rig in den Hohenstadtteilen (Petrisberg, Tarforster Hohe Erweiterung).
Dabei war die Zahl der Baufertigstellungen je 1.000 Einwohnern im Vergleich zu anderen
rheinland-pfalzischen Grof3stadten Uber den Zeitraum von 2004 bis 2014 in Trier Uberdurch-
schnittlich hoch (siehe Kap. 2.4).

Die Wanderungsanalysen in Kap. 2.3 zeigen, dass Trier als so genannte Schwarmstadt cha-
rakterisiert werden kann, deren Wanderungsgewinne zum gré3ten Teil aus Fernwanderun-
gen getragen werden. Gleichzeitig verliert die Stadt als Folge der Suburbanisierung Einwoh-
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ner an die direkt angrenzenden Gemeinden. Vor allem Familien in der Haushaltsgrindungs-
phase werden ins Umland verdrangt. Die Abwanderung ist im hohen Mal von den Bedin-
gungen auf dem Wohnungsmarkt beeinflusst. Dabei mischen sich das Preisargument und
die Frage der Verfigbarkeit der bevorzugten Wohnform. Preis und Verfiligbarkeit von Wohn-
raum stehen wiederum in einem wechselseitigen Verhaltnis. Ein knappes Angebot bzw. ein
hoher Nachfragedruck auflert sich in aller Regel in steigenden Preisen. Preissenkungen
treten dagegen ein, wenn das Angebot die Nachfrage Ubersteigt.

Die steigende Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt hat in den vergangenen Jahren trotz der Zunehmende An-
Entwicklung neuer Baugebiete zu einem deutlichen Anstieg der Miet- und Kaufpreise von spannung auf dem
Immobilien bzw. von Bauland gefiihrt (siehe Kap. 2.4). Die Bedingungen auf dem Woh- Wohnungsmarkt
nungsmarkt haben sich infolgedessen in den letzten Jahren fir potenzielle Mieter und Kaufer

wesentlich verschlechtert. Von dieser Entwicklung benachteiligt sind neben den Familien in

der Haushaltsgriindungsphase insbesondere einkommensschwéachere Bevélkerungsgrup-

pen, die aufgrund steigender Preise in schlechtere Lagen und Objektqualitaten verdréngt

werden. Gleichzeitig hat die Situation auf dem Wohnungsmarkt auch Einfluss auf die Zu-

wanderung. Steigende Mieten und Preise bzw. mangelnde Verflgbarkeit von Wohnungsan-

geboten kénnen den Zuwachs in der Stadt dampfen und den Trend zur Suburbanisierung

verstarken.

Fur Investoren haben sich die Bedingungen dagegen im Hinblick auf die zu erzielenden Gute Voraussetzungen
Renditen verbessert. Die Attraktivitat des Trierer Wohnungsmarkts fiir Investoren ist wiede- fur Investitionen auf
rum positiv im Hinblick auf die Zahl der Baufertigstellungen und die Aktivierung von Brach- dem Wohnungsmarkt
oder untergenutzten Flachen.

5.1.2 Ziele

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Zusammenhang mit der oberzentralen Funktion und der Zuweisung der besonderen Ausweisung von
Funktion Wohnen kommt der Stadt Trier die Aufgabe zu, iiber den Eigenbedarf hinaus VWehnbauflachen ent-
Wohnbauflachen auszuweisen (siehe Kap. 3.1). Zur Ermittlung des Flachenbedarfs legt das Zi;evizﬁggmﬁfttgelegter
LEP IV vor dem Hintergrund des Leitgedankens einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung

und der Reduzierung der Flacheninanspruchnahme (siehe Kap. 3.1.1) fest, dass in den Re-

gionalplanen mindestens fir die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung Schwellenwerte

als Ziele der Raumordnung zur weiteren Wohnbauflachenentwicklung festzulegen sind. Die

Schwellenwerte sind unter Bericksichtigung der ,mittleren Variante® der Bevdlkerungsvo-

rausberechnung des STATISTISCHEN LANDESAMTES RHEINLAND-PFALZ und der bestehenden

Flachenreserven zu begriinden (Z 32 LEP 1V). Eine Berechnungsvorschrift zur Ermittlung

der Schwellenwerte wird im Entwurf zum regionalen Raumordnungsplan festgelegt (Z 50

ROPneu). Der hiermit bestimmte Schwellenwert ist flir die Darstellung von Wohnbauflachen

zu beachten (Z 54 ROPneu).

Im Hinblick auf den Vorrang der Innenentwicklung legt das LEP 1V fest, dass auf der Ebene Erfassung der Fla-
der Flachennutzungsplanung nachzuweisen ist, welche Flachenpotenziale im Innenbereich chenpotenziale im
vorhanden sind und aus welchen Griinden diese nicht zur Bedarfsdeckung genutzt werden 'Mnenbereich
(siehe Kap. 3.1.1). Hierzu zahlen gemaR der zweiten Anderung des LEP IV alle Baugrund-

stucke

- im Geltungsbereich bestandskraftiger Bebauungspléane nach § 30 BauGB

- im Geltungsbereich von Bebauungsplénen, in den Vorhaben nach § 33 BauGB
zu beurteilen sind sowie

- in nach 8§ 34 BauGB zu beurteilenden Bereichen
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Das LEP IV legt fur die kinftige Siedlungsentwicklung im Weiteren fest, dass die Auswei-
sung neuer Wohnbauflachen oder gemischter Bauflachen gemaR Ziel 34 ausschlieBlich in
raumlicher und funktionaler Anbindung an bereits bestehende Siedlungseinheiten zu erfol-
gen hat. Eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung ist dabei sowohl
aufgrund von Belangen der Ortsgestaltung und des Landschaftsschutzes als auch aufgrund
des hohen ErschlieBungsaufwandes zu vermeiden.

Ziele der Stadt Trier

Im Hinblick auf die Anziehungskraft der Stadt Trier ist die Erhaltung und Férderung der
Wohnattraktivitat ein wichtiges Ziel (siehe Kap. 4.1). Die derzeit zu beobachtende Abwande-
rung junger Familien ist mit den Zielsetzungen der Stadt Trier hinsichtlich der Vermeidung
von Abwanderungen ins Umland sowie der Auslastung der bestehenden Infrastruktureinrich-
tungen nicht vereinbar (siehe Kap. 4.1). Die hohe Zentralitat und Anziehungskraft der Stadt
Trier und die angespannte Situation auf dem Wohnungsmarkt sollen in einer entsprechen-
den Wohnungspolitik ihren Niederschlag finden. Ein wesentlicher Baustein dazu ist eine
Angebotsausweitung durch die bedarfsgerechte Ausweisung von Wohnbauflachen.

Der Bedarf liegt auch in Zukunft sowohl im Wohneigentum in Form von Einfamilienhdusern
als auch im Geschosswohnungsbau. Im Hinblick auf die Mischung dieser beiden Wohnfor-
men wird auf den Gesamtbedarf bezogen ein Verhéltnis von 40 % der Wohneinheiten im
Ein- und Zweifamilienhausbau und 60 % im Mehrfamilienhausbau angestrebt. Das jeweilige
Verhdltnis zwischen Ein- und Zweifamilienhdusern und Mehrfamilienhausbauten in den ein-
zelnen Baugebieten soll bei der Konkretisierung der Planung je nach stadtebaulicher Eig-
nung bestimmt werden. Zu beriicksichtigen sind dabei insbesondere auch die Aspekte einer
sozialen und demografischen Ausgewogenheit im Baugebiet.

Die Nachfrage im Mehrfamilienhausbau begriindet sich insbesondere unter Bertcksichti-
gung des hohen Anteils an Bildungs- und jungen Berufswanderern, der hohen Nachfrage
nach Eigentumswohnungen und des zunehmenden Anteils alterer Menschen. Aufgrund des
weiterhin bestehenden Wunsches nach Wohneigentum und der wachsende Inanspruch-
nahme von Wohnflache ist auch im Ein- und Zweifamilienhaus-Segment von einer hohen
Nachfrage auszugehen. Hierbei spielt auch der sog. Remanenz-Effekt eine Rolle. Damit wird
ein Phanomen beschrieben, dass Ehepaare oder verwitwete Personen in einmal bezogenen
Wohnungen/Hausern verbleiben, auch wenn sich durch familiare Veranderungen wie Aus-
zug der Kinder oder Tod des Partners der Bedarf an Wohnflache vermindert. Der Haushalt
verkleinert sich zwar, aber die grol3e Wohnung bzw. das Haus stehen dem Markt nicht zur
Verfligung. Das PESTEL-INSTITUT geht allerdings davon aus, das aufgrund steigender Wohn-
kosten bei stagnierenden oder ricklaufigen Einkommen im Alter der Anteil der Haushalte,
die in ihrer Wohnung bzw. ihrem Haus verbleiben sinken wird (siehe Kap. 2.3.2).

Soll die Abwanderung junger Familien ins Umland verhindert werden, missen weitere attrak-
tive Angebote flr Familien geschaffen werden. Neben dem klassischen Einfamilienhaus, das
von vielen Familien bevorzugt wird, sollen auch an den zentralen Standorten familienfreund-
liche Aspekte bei der Planung beriicksichtigt werden. Mit preiswerten Angeboten in diesem
Segment kann vermehrt auch so genannten Schwellenhaushalten ein Angebot in Trier gebo-
ten und die Abwanderung in Umlandgemeinden mit tendenziell giinstigeren Bodenpreisen
vermieden werden.

Wichtiges Ziel bei der Ausweisung von Wohngebieten ist auch die Schaffung bezahlbaren
Wohnraums. Dabei sollen mit einem vielféltigen Angebot in unterschiedlichen Preisklassen
und Wohnformen sozial ausgewogene Nachbarschaften geférdert werden. Die Angebots-
ausweitung durch die Bereitstellung von Bauland soll insofern nicht nur die Bedingungen fir
mdogliche Zuwanderer verbessern und das Abwandern junger Familien verhindern. Vor dem
Hintergrund der heute angespannten Situation auf dem Wohnungsmarkt und der damit ver-
bundenen Zunahme der Wohnkosten, von der groRe Teile der Trierer Bevolkerung betroffen
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sind, soll durch die Bereitstellung neuer Wohnbauflachen auch eine weitere Zuspitzung der
Situation moglichst verhindert werden.

Ein Fokus der kinftigen Entwicklung sollte bei der Konkretisierung der Planung auch in der
Bereitstellung eines ausreichenden Angebotes an preisginstigem Wohnraum fir die Praven-
tion von Wohnungsnotféllen liegen (z. B. im Rahmen des sozialen Wohnungsbau). In diesem
Zusammenhang sind auch die Wohnbelange besonderer Bevdlkerungsgruppen wie bei-
spielsweise von Menschen mit Behinderungen oder Asylbegehrenden und Flichtlingen zu
bertcksichtigen. Gerade mit Blick auf den zunehmenden Alterungsprozess in der Bevilke-
rung sollten tberdies zunehmend seniorengerechte Angebote geschaffen werden. Dies be-
trifft neben Vorgaben zur barrierefreien Bauen im Rahmen der Bereitstellung kommunaler
Grundstiicke auch die Férderung innovativer Projekte des gemeinschaftlichen generationen-
gemischten Wohnens.

Richtungsweisend in dieser Hinsicht ist der Stadtratsbeschluss vom 18.02.2014 zu Mindest-
guoten von sozial geférderten Wohnungen im Wohnungsneubau (Drucksache 046/2014).
Dieser Beschluss sieht vor, dass im Regelfall bei neuen Bebauungsplanen mit Geschoss-
wohnungsbau ein Anteil von mindestens 25 % im sozial geférderten Mietwohnungsbau um-
zusetzen ist. Gleichzeitig sollen 100 % der Wohnungen barrierefrei hergestellt werden. Die
Umsetzung soll durch stadtebauliche Vertrage nach § 11 BauGB gesichert werden.

Uber die reine Ausweisung von neuen Baugebieten hinaus spielt auch die Innenentwicklung
eine wichtige Rolle im Hinblick auf die Verminderung mit Konflikten mit dem Natur- und Fla-
chenschutz. Allerdings muss auch bei innerstadtischen Flachen mit starker werdenden Nut-
zungskonflikten gerechnet werden, so dass auch Brach- und Konversionsflachen oder min-
dergenutzte Grundstiicke nicht konfliktfrei baulichen Nutzungen zugefiihrt werden kénnen.

Auch wenn die Baulandbereitstellung vor dem Hintergrund des Wohls der Allgemeinheit
erfolgt, wird die Schaffung neuen Wohnraums auf neuen Standorten im Innenbereich oder
im Auf3enbereich nicht zwangslaufig im breiten Konsens stattfinden. Es ist davon auszuge-
hen, dass insbesondere diejenigen, die bereits mit adaquatem Wohnraum versorgt sind, den
Neuentwicklungen kritisch gegentber stehen. Aus diesem Grund ist bei jeder Neuplanung
eine gerechte Auseinandersetzung mit den Belangen der von einer Planung betroffenen
Burger unabdingbar.

Neben dem Wohnungsneubau kommt auch der Sicherung und Entwicklung des baulichen
Bestandes in Zukunft eine hohe Bedeutung zu. Dies betrifft neben der an den Zielen zur
Klimaschutzpolitik orientierten energetischen Optimierung der vorhandenen Bebauung auch
die Gestaltung des Wohnungsumfeldes.

Die Standortsuche fur neue Wohnbauflachen richtet sich entsprechend den Zielsetzungen
im Zusammenhang mit dem siedlungsstrukturellen Leitbild nach den Grundsétzen der nach-
haltigen Siedlungsentwicklung und dem Vorrang der Innenentwicklung. Auf Grundlage der
planerischen Vorgaben von Ubergeordneten Planungen und der in Kapitel 4.2 formulierten
Planungsleitlinien und Leitbilder werden fir die Ausweisung neuer Bauflachen folgende Ziele
definiert:

- Stadtraumliche Einbindung im Sinne einer rdumlichen und funktionalen Anbin-
dung an bestehende Siedlungsbereiche

- Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt

- Vermeidung von Konflikten mit anderen Siedlungs- oder Nutzungsanspriichen

- Erhalt und Entwicklung der Identitéat der Stadtteile und Beriicksichtigung der

Stadtteilrahmenplanung
- Bericksichtigung der Auslastung und wirtschaftlichen Tragfahigkeit vorhandener
Infrastruktureinrichtungen
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- Lage im Einzugsbereich von Nahversorgungsschwerpunkten

- Lage im Einzugsbereich von OPNV-Haltestellen

- Bericksichtigung des Standortfaktors ,Luxemburg*

- Bericksichtigung unterschiedlicher Standortanspriiche und Wohnformen
- Gewahrleistung einer kostengtinstigen Baulandentwicklung

- Gewahrleistung der Marktverfiigbarkeit neuer Baulandangebote

- Gewabhrleistung einer hohen Wohnqualitat im Hinblick auf Immissionsbelastun-
gen

5.1.3 Wohnungsbedarf — generelle Faktoren

Der Bedarf nach neuem Wohnbauland wird durch verschiedene Bestimmungsgréf3en beein-
flusst. Laut BBSR wird der gesamte Neubaubedarf in Deutschland nur zu 19 % durch die
Entwicklung der Haushaltszahlen bestimmt. Mit 30 % ist eine wichtige Einflussgrof3e der
Ersatzbedarf infolge von Abgangen von Wohnraum aus dem Bestand (Abriss, Zusammenle-
gung von Wohnung, Umnutzung). Der restliche Neubaubedarf ist auf Praferenzverschiebun-
gen bzgl. des Gebaudetyps (7 %), der wachsenden Pro-Kopf-Wohnflache (35 %) und der
zunehmenden Wohneigentumsbildung (9 %) zuriickzufiihren. Das bedeutet, dass etwa die
Halfte des gesamten Neubaubedarfs (51 %) aus einem Fehlverhéltnis zwischen angebote-
nem und nachgefragtem Wohnraum resultiert”’.

Entsprechend den Zielen des LEP 1V ist der kiinftige Baulandbedarf unter Beruicksichtigung
der ,mittleren Variante“ der Bevolkerungsvorausberechnung des STATISTISCHEN LANDESAM-
TES RHEINLAND-PFALZ zu begrinden (siehe oben). Die Bedarfsermittlung erfolgt dementspre-
chend fir eine ZielgroRe von rund 112.400 Einwohnern (siehe Kap. 2.3.2).

Aktuell ist die Bevolkerungsentwicklung in Trier wie in der gesamten Bundesrepublik stark
durch den Zuzug von Asylbegehrenden und Flichtlingen gepragt. Diese Situation stellt auch
die Stadt Trier vor besondere Herausforderungen im Sinne der Bereitstellung geeigneter
Unterkinfte und Wohnungen. Im Hinblick auf die Dringlichkeit der Wohnraumbereitstellung
sind moglichst kurzfristig geeignete Angebote zu schaffen.

Zwar wurde durch die letzte Aktualisierung der Bevdlkerungsvorausberechnung durch das
STATISTISCHE LANDESAMT der zunehmende Zuzug von Flichtlingen und Asylbegehrenden
beriicksichtigt, die langfristige Entwicklung ist zum derzeitigen Zeitpunkt jedoch nur schwer
zu prognostizieren. Die Bedarfsermittiungen des Flachennutzungsplans sind vor diesem
Hintergrund falls erforderlich rechtzeitig zu Uberarbeiten und das Baulandprogramm anzu-
passen. Dies kann zum gegebenen Zeitpunkt in einer Teilfortschreibung des Flachennut-
zungsplans erfolgen.

5.1.4 Flachenbedarf gem. Berechnungsvorschrift zur Ermittlung der Schwellenwerte

Zur Bestimmung des kinftigen Bedarfs wird die Berechnungsvorschrift zur Ermittlung der
Schwellenwerte gemaf den Vorgaben der Regionalplanung im neuen regionalen Raumord-
nungsplan angewendet. Der von der Regionalplanung definierte Schwellenwert als Ober-
grenze der weiteren Wohnbauflachenentwicklung ist die Differenz aus dem fir das Gebiet
des Flachennutzungsplans ermittelten Bedarf an weiteren Wohnbauflachen (Bedarfswert)
und dem schon vorhandenen Potenzial an Wohnbauflachen bzw. den Baulandreserven (Po-
tenzialwert).

Schwellenwert =  Bedarfswert
- Potenzialwert

" vgl. BBSR 2011b
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Bedarfswert (Gesamtbedarf)

Die Berechnung des Bedarfswerts basiert dabei auf der Einwohnerzahl im Prognosejahr
gemalR der mittleren Variante des STATISTISCHEN LANDESAMTS, dem so genannten Bedarfs-
ausgangswert, der Wohnbaudichte und der zeitlichen Planreichweite. Der Bedarfsaus-
gangswert ist auf Grundlage eines Gutachtens des STATISTISCHEN LANDESAMTES RHEINLAND-
PFaLz zur Auswertung der Baufertigstellungen in den Jahren 2000 bis 2008 bestimmt
(Trendwert). Fur die Stadt Trier betrégt der Wert 4,7 Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner
und pro Jahr. Die Wohnbaudichte wurde aus regional in der Vergangenheit in der Bauleit-
planung verfolgten und tatsachlich realisierten Bebauungsdichten abgeleitet und nach den
raumordnerischen Funktionen der Gemeinden differenziert (Trendwert). Fir die Stadt Trier
liegt der Wert bei 40 Wohneinheiten pro ha. Die Wohnbaudichte gilt verbindlich zur Bedarfs-
ermittlung im Flachennutzungsplan, fir die spatere Umsetzung in den Bebauungsplanen
stellt sie allerdings keine zwingende Planungsvorgabe dar.

Bedarfswert = Einwohnerzahl zum Planungshorizont des F-Plans (gemafR mittlerer Variante
des Statistischen Landesamtes)

x  Bedarfsausgangswert (Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner und Jahr)
Wohnbaudichte (Wohneinheiten pro ha)
x  Zeitliche Planreichweite

Anhand dieser Methodik lasst sich unter Anwendung der mittleren Variante der Bevoélke-
rungsvorausschatzung des Statistischen Landesamts fur die Stadt Trier folgender Bedarfs-
wert ableiten: Bei einer Einwohnerzahl von 112.400 im Jahr 2030 liegt der Bedarfswert bei
8.453 Wohneinheiten bzw. 211,3 ha bzw. 13,2 ha Bruttobauland pro Jahr.

Die Umrechnung des Bruttobaulandbedarfes in Nettobaulandbedarf?® erfolgt laut regionalem
Raumordnungsplan anhand eines Umrechnungsfaktors von 1,3. Demzufolge werden fir
1 ha Nettobauland (Baugrundstiicke) 1,3 ha Bruttobauland bendtigt. Fir den ermittelten Be-
darfswert von 211,3 ha Bruttobauland ergibt sich somit ein Nettobaulandbedarf von 162,5
ha. Die Umrechnung in Nettobauland ist zum Abgleich des Bedarfswertes mit dem Potenzi-
alwert, der in der Stadt Trier als Nettobauland ermittelt wird (siehe unten), erforderlich.

Potenzialwert (Verfiigbare Baulandreserven)

Im Interesse eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und der Reduzierung der
Flachenneuinanspruchnahme sollen neue Bauflachen nur in dem Umfang bereitgestellt wer-
den, wie die vorhandenen Baulandreserven nicht zur Bedarfsdeckung ausreichen. Gemarf3
Z 31 des LEP IV ist im F-Plan nachzuweisen, welche Flachenpotenziale im Innenbereich
vorhanden sind und aus welchen Griinden diese nicht fur die Bedarfsdeckung genutzt wer-
den. Der Schwellenwert als der notwendige Umfang an Flachenneuausweisungen ergibt
sich demzufolge aus der Differenz zwischen dem ermittelten Bedarfswert und den verfligba-
ren Baulandreserven (der sog. Potenzialwert). Laut RROP ergibt sich der Potenzialwert aus
der Summe der Aul3enpotenzial- und Innenpotenzialflachen einschliel3lich von Baulticken.
Bei der Ermittlung des Potenzialwertes sind Wohnbauflachen mit einem Flachenanteil von
100 % und gemischte Bauflachen von 50 % anzunehmen.

Die Erhebung der Potenziale soll Giber ein dauerhaft angelegtes Bauflachenmonitoring erfol-
gen, das mit der landesweiten Erhebung von Siedlungsflaichenreserven im Rahmen des
Projektes "Raum+ Rheinland-Pfalz 2010" eingeleitet wurde und ab 2011 als "Raum+Monitor"
weitergefuhrt wird. Da die Teilnahme am "Raum+Monitor" fir die Gemeinden freiwillig ist,
obliegen der Potenzialnachweis insgesamt sowie die Bewertung der Innenpotenziale hin-
sichtlich Verfugbarkeit und Anrechenbarkeit den Tragern der Flachennutzungsplanung. Eine

%8 Das Nettobauland wird definiert als Summe aller bebauten und zur Bebauung vorgesehenen Bau-
grundstiicke innerhalb eines Baugebietes, d.h. Bruttobauland abziglich notwendiger ErschlieBungs-,
Gemeinbedarfs- und Griinflachen.

B Stadtplanungsamt Seite 71

Berechnung des Be-
darfswertes

Bedarfswert: 211,3 ha
Bruttobauland

Bedarfswert nach Um-
rechnung in Nettobau-
land: 162,5 ha

Berechnung des Po-
tenzialwertes

Erhebung der Bauland-
reserven uber ein Bau-
flachenmonitoring



GIS- und datenbank-
gestltztes Baulandin-
formationssystem der

Stadt Trier

AuRenpotenziale des
F-Plans 1982

Veranderte Darstellung
der AuBenpotenziale
im neuen F-Plan 2030

Zurodnung von Fla-
chen ohne Baurecht in
die Gruppe der neuen
Bauflachen

FLACHENNUTZUNGSPLAN TRIER 2030 TRIER

Verpflichtung zur Ermittlung des Potenzialwertes anhand des Systems Raum-+Monitor be-
steht somit nicht.

In der Stadt Trier erfolgt die Erfassung der verfiigbaren Baulandreserven lber das stadtische
Baulandinformationssystem. Hierin werden die bebaubaren bzw. in absehbarer Zeit bebau-
baren Grundstiicke datenbank- und GIS-gestitzt erfasst. Im Rahmen einer kontinuierlichen
Fortschreibung werden die Zugange durch neue Baugebietsentwicklungen ergénzt und die
Abgénge bzw. Bebauung der Reserven erfasst. In der Systematik des Baulandinformations-
systems gelten Bauliicken dann als bebaut, wenn fur das Grundstiick eine Baugenehmigung
erteilt wurde. Als Erfassungszeitpunkt fir die Ermittlung des Potenzialwertes wird der
31.12.2014 festgelegt.

Das AuRenpotenzial umfasst nach Definition des regionalen Raumordnungsplans die durch
den Flachennutzungsplan auRerhalb des engeren Siedlungskdrpers gesicherten, aber noch
unbebauten Flachen. Der Flachennutzungsplan von 1982 enthalt bisher nicht entwickelte
Wohn- und gemischte Bauflachen in den Stadtteilen Ehrang-Quint, Euren, Feyen-Weismark,
Filsch, Irsch, Olewig, Pfalzel, Ruwer-Eitelsbach, West-Pallien und Zewen.

Die bislang nicht genutzten Aul3enpotenziale wurden im Rahmen der Gesamtfortschreibung
erneut auf ihre Standorteignung tberpriift. Uber die weitere Ausweisung der Flachen wird im
Rahmen der Auswahl der neuen Bauflachen entschieden. Ein Teil der Flachen wird auch im
neuen Flachennutzungsplan fir den Wohnungsbau vorgehalten. Fir andere Flachen ist im
neuen Flachennutzungsplan dagegen keine weitere (wohn)bauliche Nutzung vorgesehen.
Die Betrachtung der im Flachennutzungsplan 1982 ausgewiesenen Bauflachen als Bauland-
reserve hatte demnach zur Folge, dass Flachen miteinbezogen werden, die aufgrund der
fehlenden Baulandausweisung faktisch keine Baulandreserve darstellen. Dartiber hinaus
wird flr einen Teil der im alten F-Plan vorhandenen Auf3enpotenziale nun eine modifizierte
Abgrenzung oder eine andere Art der baulichen Nutzung dargestellt. In diesen Fallen misste
bilanziert werden, welche Flachenanteile weiterhin fir eine wohnbauliche Nutzung zur Ver-
flgung stehen.

Um die Bilanzierung der Aul3enpotenzialflachen zu vereinfachen, werden in der Systematik
des Flachennutzungsplans alle Flachen, fiir die bislang kein Baurecht besteht und auch kein
Bebauungsplan in Aufstellung ist, als neue Bauflachen betrachtet. Hieraus wird im Weiteren
die Gebietskulisse fur umweltprifpflichtige Vorhaben abgeleitet. Die AuRenpotenzialflachen
des alten Flachennutzungsplan gelten insofern ebenso als neue Bauflachen, soweit eine
weitere Darstellung im Flachennutzungsplan denn vorgesehen ist. Die Flachen gehen somit
gleichermafRen in den berechneten Schwellenwert mit ein. Eine Ubersicht ergibt sich aus
Tab. 10 und Karte 3.

Tab. 10: AuRenpotenziale des F-Plans 1982 und deren Darstellung im F-Plan Trier 2030

Bruttobaufla-

DERSHEImG (= = che in ha (An- Darstellung F-Plan 2030

Flache Ortsbezirk

L teil Wohnen)

Beibehaltung der Darstellung

82-PF-1 Pfalzel Wohnbauflache 1,4 Wohnbauflache (PF-W-02)

82-PF-2 Pfalzel Wohnbauflache 1.8 Wohnbauflache (PF-W-03)

82-ZE-1 Zewen Wohnbauflache 2,2 Wohnbauflache (ZE-W-05)

Keine weitere Darstellung

82-EH-1  Ehrang- Wohnbauflache 18,2 Wald, Flache fur die Land-

Quint wirtschaft mit Erganzungs-

funktionen

82-FI-1 Filsch Wohnbauflache 2,8 Flache fur die Landwirt-
schaft mit Ergdnzungsfunk-
tionen
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82-IR-1 Irsch
82-OL-1 Olewig
82-PF-3 Pfalzel

82-WE-1  West-
Pallien

82-ZE-2 Zewen

82-ZE-3 Zewen

Wohnbauflache
Wohnbauflache
Gemischte Bauflache
Wohnbaufléche

Gemischte Bauflache

Wohnbauflache

1,3
19
2,6
0,7

12,2

3,1

Wald
Grunflache
Grunflache
Wald

Flache fur die Landwirt-
schaft

Wald

Darstellung mit modifizierter Abgrenzung und/oder geanderter baulicher Nutzung

82-EH-2 Ehrang-
Quint

82-EH-3  Ehrang-
Quint
82-EU-1. Euren

82-EU-2 Euren

82-FE-1 Feyen-

Weismark

82-RU-1 Ruwer-

Eitelsbach
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Gemischte Bauflache

Gemischte Bauflache

Wohnbauflache

Gemischte Bauflache

Wohnbauflache

Gemischte Bauflache

14,0

7,8

4,4

6,9

1,3

0,3

Wohnbauflache (EH-W-
03), gewerbliche Bauflache

Wohnbauflache (EH-W-
04), gewerbliche Baufla-
che, Griinflache

Wohnbauflache (EU-W-
01), Grinflache, Wald

Gewerbliche
(EU-G-03)

Wohnbauflache (FE-W-01)

Bauflache

Wohnbauflache (RU-W-03)
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Das Innenpotenzial wird im regionalen Raumordnungsplan definiert als die wahrend der
zeitlichen Planreichweite als verfigbar anzunehmende Wohnbauflache innerhalb des Sied-
lungsbereiches gréRer als 2.000 m2 und Bauluicken kleiner als 2.000 m2. Als verfligbare Re-
serven gehen insbesondere Bauliicken in aktuellen und langjahrigen Baugebieten, Bauland-
reserven in Wohngebieten, die sich derzeit in der Entwicklung befinden sowie Nachverdich-
tungsmadglichkeiten im Siedlungsbestand in die Betrachtung ein.

Zur Ermittlung der Innenentwicklungspotenziale werden im stadtischen Baulandinformati-
onssystem samtliche Baugrundsticke mit bestehendem Baurecht gemaf § 30 BauGB oder
§ 34 BauGB erfasst. Darliber hinaus werden alle Grundstiicke einbezogen, fur die ein Be-
bauungsplan in Aufstellung ist und fur die die ErschlieBung der Grundstiicke absehbar ist. In
einer weiteren Gruppe werden Nachverdichtungspotenziale im Bestand erfasst. Hierzu die-
nen insbesondere die vorhandenen Innenentwicklungskonzepte als Grundlage (siehe Kap.
3.2.11). Der in der Regionalplanung definierte Schwellenwert von 2.000 m2 firr die Erfassung
von Baulandreserven findet im Baulandinformationssystem der Stadt Trier keine Anwen-
dung; auch kleinere Flachen werden somit berlicksichtigt.

Bei der Bewertung der Baulandreserven ist zu beriicksichtigen, dass nicht alle Grundstticke
gleichermalRen am Markt verfligbar sind. Im Hinblick auf die Anrechenbarkeit der Baulandre-
serven werden die Blockaden und Mobilisierungshemmnisse durch Verfiigbarkeitsquoten
abgebildet. Eine Quote von beispielsweise 0,5 impliziert, dass innerhalb des Planungszeit-
raums 50 % dieser Flachenpotenziale tatsachlich fur eine bauliche Entwicklung verflgbar
gemacht werden.

Blockaden begriinden sich insbesondere unter dem Aspekt des Eigentums. So ist bei stadti-
schen Baulandreserven von einer uneingeschrankten Marktverfliigbarkeit auszugehen, da
die Stadt uber die VerduRRerung der Grundsticke an Bauwillige Kostendeckung und die Be-
reitstellung von Wohnraum anstrebt (Quote 1,0). Mit dem Bund oder dem Land sowie Bau-
tragern als Eigentiimern besteht zwar ein hdherer Abstimmungsbedarf, vor dem Hintergrund
der angestrebten Einnahmengenerierung durch die Veraul3erung/Bebauung der Flache ist
allerdings nicht mit Mobilisierungshemmnissen zu rechnen (Quote 1,0).

Anders stellt sich die Situation bei Baulandreserven im Eigentum einer oder mehrerer Pri-
vatpersonen dar. Hier sind die Interessen der Eigentiimer sehr heterogen und richten sich je
nach Eigentimer nach wirtschaftlichen Faktoren oder den jeweiligen Nutzungs- und Verwer-
tungsinteressen. Blockaden kdnnen sich in diesen Fallen in Gberzogenen Wertvorstellungen,
Bodenspekulation, Besteuerung der Einnahmen, Zurlickhaltung der Grundstiicke fir Fami-
lienangehorige, schwierigen Eigentumsverhdltnissen, fehlender Mitwirkungsbereitschaft
einzelner oder mehrerer Eigentimer oder anderen Nutzungsvorstellungen fiir das Grund-
stiick begriinden. Zu beriicksichtigen ist bei privaten Baulandreserven auch die bisherige
Zeitdauer der Nicht-Bebauung. Es wird davon ausgegangen, dass diejenigen privaten Eigen-
timer, die die Planrechtsschaffung in den ersten zehn Jahren nicht zur Bebauung oder Ver-
auRBerung der Flache an Bauwillige genutzt haben, daran auch in Zukunft ein eingeschrank-
tes Interesse haben. Langjahrige Baullicken werden vor diesem Hintergrund gesondert be-
trachtet. Auf Grundlage einer Auswertung der Baulandentwicklung im Bereich langjahriger
Baullicken im Zeitraum von 2002 bis 2014 wird von einer Verfligbarkeitsquote von 0,3 aus-
gegangen.

Im Bereich der Nachverdichtungspotenziale kénnen tber die Einschrankungen, die sich aus
dem Aspekt des Eigentums ergeben, weitere Mobilisierungshemmnisse im teilweise fehlen-
den Planrecht, der teilweise fehlenden Erschlielung, in ungeeigneten Parzellenzuschnitten
und der Erforderlichkeit von Bodenordnung sowie in der bestehenden vorhandenen Bebau-
ung oder Nutzung (z. B. Garagenhof, Garten) vorliegen. Bei den Nachverdichtungspotenzia-
len wurden abhangig vom Planrecht und mdglicher konkreter Entwicklungsinteressen Ver-
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fugbarkeitsquoten von 0,2 (kein Planrecht), 0,6 (Planrecht als Angebotsplanung) und 1,0
(Planrecht mit konkretem Entwicklungsinteresse) vergeben.

Eine ausfihrliche Erfassung der verfligbaren Baulandreserven ist der Anlage 1 zur Vorlage
008-1/2015 zu entnehmen. In der Summe liegen die Baulandreserven unter Berlcksichti-
gung der teilweise eingeschrankten Verfiigbarkeiten bei 50,8 ha Nettobauflache (siehe Tab.
11). Der gréRte Anteil an Reserven befindet sich in aktuellen Baulicken und in derzeit in
Entwicklung befindlichen Baugebieten. Dazu gehoren insbesondere die gréReren Baugebie-
te im Bereich der MaRRnahmen Tarforster Hohe Erweiterung, Castelnau und Trier-West
(Bahnausbesserungswerk, ehem. EYBL-BOBINET).

Tab. 11: Verfugbare Baulandreserven im Wohnungsbau

Verfuigbare Flache in ha

Aktuelle Baulucken 17,6
Baugebiete in der Entwicklung 15,8
Langjahrige Baulticken 8,5
Nachverdichtungspotenziale 8,9
Gesamt 50,8
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Schwellenwert (Neuausweisungsbedarf)

Der Schwellenwert als Obergrenze der weiteren Wohnbauflachen ist die Differenz aus Be-
darfswert und Potenzialwert (siehe oben). Bei einem Gesamtbedarf von 162,5 ha Nettobau-
flache und verfiigbaren Baulandreserven im Umfang von 50,8 ha Nettobauflache ergibt sich
ein Schwellenwert von 111,7 ha Nettobauflache. Unter Beriicksichtigung des notwendigen
Zuschlags fir ErschlieBungs-, Gemeinbedarfs- und Grinflachen (Umrechnungsfaktor 1,3,
siehe oben) liegt der Bruttobaulandbedarf bei 145,2 ha.

Tab. 12: Ubersicht zur Ermittlung des Schwellenwertes (Neuausweisungsbedarfs)

1. Bedarfswert (Baulandbedarf) 162,5 ha Nettobauflache
Einwohnerzielzahl Rund 112.400
zum Prognosehorizont 2030
2. Potenzialwert (Baulandreserven) 50,8 ha Nettobauflache
Auf3enpotenzial 0 ha
Innenpotenzial 50,8 ha Nettobauflache
Aktuelle Baullicken 17,6 ha
Baugebiete in der Entwicklung 15,8 ha
Langjahrige Bauliicken 8,5 ha
Nachverdichtungspotenziale 8,9 ha

3. Schwellenwert (Neuausweisungsbedarf) 111,7 ha Nettobauflache
145,2 ha Bruttobauflache

5.1.5 Referenzermittlung auf der Grundlage externer Prognosen

Bedarfsermittlung

Erganzend zu der Bedarfsermittlung gemafl Berechnungsvorschrift zur Ermittlung der
Schwellenwerte erfolgt — auch im Sinne einer Plausibilitatskontrolle - eine Bedarfsermittlung
auf der Grundlage von Berechnungen externer Institute. Diese Bedarfsermittlung wird mit
der Berechnungsvorschrift zur Ermittlung der Schwellenwerte geméafl den Vorgaben der
Regionalplanung im neuen regionalen Raumordnungsplan abgeglichen.

Neuere Untersuchungen zum kinftigen Wohnungsbedarf in Deutschland liegen derzeit
(Stand Anfang 2018) vor vom BBSR (2015) sowie vom Institut der deutschen Wirtschaft
(2017).

Das Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung hat im Jahr 2015 eine Woh-
nungsbedarfsprognose vorgelegt, welche auch auf die Ebene der Kreise und kreisfreien
Stadte heruntergebrochen wird”. Die Wohnungsmarktprognose des BBSR basiert auf einem
sehr komplexen Modell, bei dem neben der Entwicklung der Privathaushalte als Wohnungs-
bedarfstrager auch wohnstatus- und haushaltstypenspezifische Aspekte der Wohnflachen-
nachfrage mit berticksichtigt werden. In der BBSR-Wohnungsmarktprognose 2030 werden
aufbauend auf den Prognosen zur Bevdlkerungs- und Haushaltsentwicklung des BBSR
(Raumordnungsprognose 2035) die Bedarfswerte fir den Wohnungsbau differenziert nach
den Sektoren Ein- und Zweifamilienhausbau sowie Mehrfamilienhausbau ermittelt.

Die Unterscheidung der Haustypen im Rahmen der Bedarfsermittlung ist insofern sinnvoll,
als dass der durchschnittliche Nettobaulandbedarf je Wohneinheit im Ein- und Zweifamilien-
hausbau deutlich héher ist als im Mehrfamilienhausbau. In den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans wird jedoch nicht zwischen Wohnbauflachen fir Ein- und Zweifamilienhau-
sern und Mehrfamilienhausern differenziert.

29 Vgl. BBSR 2015 (Wohnungsmarktprognose 2030
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Bezogen auf die fur das Jahr 2030 fur die Stadt Trier vom BBSR prognostizierte Einwohner-
zahl von 99.000 Einwohnern belauft sich der Bedarf nach den Ermittlungen des Institutes auf
5.000 Wohneinheiten insgesamt bzw. 313 WE jahrlich. Es wird davon ausgegangen, dass
der Bedarf von 420 WE p. a. im Jahr 2015 auf 230 WE p. a. im Jahr 2030 abnimmt.

Tab. 13: Ergebnisse der BBSR-Wohnungsmarktprognose 2030 fur Trier
ZielgroRe 99.000 Einwohner 2030

Neubaubedarf Neubaubedarf
2015 bis 2030 pro Jahr
Ein- und Zweifamilienhausbau (Wohneinheiten) 1.120 70
Mehrfamilienhausbau (Wohneinheiten) 3.870 242
Summe (Wohneinheiten) 5.000 313

Quelle: eigene Darstellung nach BBSR 2015

Das BBSR hat im Jahr 2017 auch im Hinblick auf die Entwicklung der Flichtlingszahlen eine
Neubewertung der Wohnungsmarktprognose 2035 vorgenommenBO. Fur Deutschland wird
hier ein zusatzlicher Wohnungsbedarf von ca. 80.000 Wohnungen p. a. in den Jahren 2015
bis 2019 angenommen (Steigerung von 272.000 auf ca. 350.000 WE p. a.). Das BBSR geht
in dieser Veroffentlichung des Weiteren davon aus, dass die regionale Auseinanderentwick-
lung der Wohnungsmarkte weiterhin zunehmen wird. Landliche und periphere Regionen
werden sich auch in Zukunft noch mit starker schrumpfender Nachfrage auseinandersetzen
mussen. Eine differenzierte Darstellung des zusatzlichen Neubaubedarfs auf Kreisebene
nimmt das BBSR in der aktuellen Veréffentlichung nicht vor.

Das Institut der deutschen Wirtschaft (IW.KOLN) hat im Jahr 2017 eine deutschlandweite
Wohnungsbedarfsprognose vorgelegt, die ebenfalls auf die Ebene der Kreise und kreisfreien
Stadte heruntergebrochen wird™".

Basis der Vorausschatzung ist die Bevoélkerungsprognose der Bertelsmann-Stiftung (Ber-
telsmann Stiftung, 2015). Hier wird fur die Stadt Trier von einer im Planungszeitraum ten-
denziell rucklaufigen Einwohnerzahl mit voraussichtlich 108.510 Einwohnern im Jahr 2030
ausgegangen.

Auf dieser Grundlage geht das IW.KOLN bei seiner Prognose fiir die Stadt Trier von einem
jahrlichem Neubaubedarf fur die Jahre 2015 bis 2030 von im Mittel 411 Wohneinheiten aus;
dieser Wert liegt um ca. 30 % hoher als die Prognose des BBSR. In der Summe entspricht
dies einem Bedarf im Planungszeitraum von 6.575 Wohneinheiten. Fir die Jahre 2015-2020
wird ein hoherer Bedarf von 461 WE p. a. angenommen.

Tab. 14: Ergebnisse der IW.KOLN-Wohnungsbedarfsanalyse 2030 fiir Trier
ZielgroRe 108.510 Einwohner 2030

Neubaubedarf p. a.
2015 bis 2020

Neubaubedarf p. a.
2015 bis 2030

Wohneinheiten p. a. 461 411

Summe (Wohneinheiten) 2015-2030 6.575

Quelle: eigene Darstellung nach IW.KOLN 2017

% wie hoch ist bis 2030 der Bedarf an neuen Wohnungen? Erkenntnisse der BBSR-

Wohnungsmarktprognose, Vortag Matthias Waltersbacher, Wohnen in Deutschland Daten, Fakten und
Entwicklungen Statistiktage Bamberg und Firth Bamberg, 28.07. 2017

# nstitut der deutschen Wirtschaft, Der kiinftige Bedarf an Wohnungen, Eine Analyse flr Deutschland
und alle 402 Kreise, Kéln 2017
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Bewertung der vorliegenden Prognosen — kiinftiger Wohnungsneubaubedatrf in Trier

Die vorliegenden Prognosen des BBSR und des IW.KOLN sind als Grundlage der Flachen-
nutzungsplanung der Stadt Trier nur bedingt geeignet. Gravierende Differenzen bestehen in
Bezug auf die Zielsetzungen der Stadt Trier sowie der Raumordnung insbesondere hinsicht-
lich der Annahmen zur kiinftigen Entwicklung der Einwohnerzahl.

Die Stadt Trier geht im Rahmen der Arbeiten zum Flachennutzungsplan entsprechend der
mittleren Variante der vierten regionalisierten Bevodlkerungsvorausberechnung des statisti-
schen Landesamtes von einer Einwohnerzielzahl fir das Jahr 2030 von 112.400 Einwoh-
nern aus. Bei dieser Projektion Gberwiegt der auch fiir die Zukunft angenommene positive
Wanderungssaldo den voraussichtlichen Sterbeliberschuss in der Bevdlkerung.

Das BBSR geht demgegeniuber von Beginn des Jahres 2014 an von einer kontinuierlich
abnehmenden Wohnbevolkerung mit dem Ergebnis einer Bevolkerungszahl von 99.000
Einwohnern im Jahr 2030 aus. Die Differenz zu den Zielen der Stadt Trier und den Zielen
der Landesplanung betragt im Jahr 2030 somit 13.400 Personen.

In Bezug auf die Prognose des IW.KOLN ergeben sich geringere Unterschiede. Zwischen
der hier zugrunde gelegten Bevdlkerungsprognose der Bertelsmann-Stiftung und der Ziel-
setzung der Stadt Trier besteht lediglich eine Differenz von 3.890 Einwohnern.

Ungeachtet dieser Differenzen in der zu erwartenden Bevdlkerungszahl wird fir die Aufstel-
lung des Flachennutzungsplans der Stadt Trier die grundséatzliche Annahme in den Progno-
sen des BBSR und des IW.KOLN hinsichtlich einer tendenziell zuriickgehenden Neubau-
nachfrage geteilt. Das BBSR flihrt den mittel- bis langfristig sinkenden Neubaubedarf auf die
geringer werdenden Zuwéachse in der Zahl der Haushalte als Wohnungsbedarfstrager sowie
die geringer werdenden Steigerungen in der Wohnflachennachfrage zurick.

Im Hinblick auf die groRen Diskrepanzen in den Annahmen zur Bevdlkerungszahl zwischen
den stadtischen Zielen und der Prognose des BBSR wird das Mengengerist fir die Fla-
chennutzungsplanung an der Bedarfsprognose des IW.KOLN orientiert. Die Vorausschat-
zung des IW.KOLN wird auf die wesentlich héhere Einwohnerzielzahl der Stadt Trier von
112.400 im Jahr 2030 angepasst.

Bei einer angenommenen Belegung der zusétzlich erforderlichen Wohnungen mit 2,2 Per-
sonen je Wohnung32 resultiert aus der Differenz der Einwohnerzahlen der Bertelsmann-
Stiftung und der mittleren Variante des statistischen Landesamtes von 3.890 Personen ein
Zusatzbedarf gegeniiber der Bedarfsprognose des IW.KOLN von 1.556 Wohnungen. Auf
Basis dieser Annahmen wird fuir den Planungszeitraum 2015 bis 2030 ein Gesamtbedarf im
Wohnungsneubau von 8.343 Wohnungen angenommen (IW.KOLN 6.575 WE + Zusatz-
bedarf von 1.768 WE).

Unterscheidung nach Bauformen

Zur Ermittlung des Flachenbedarfs fir den Wohnungsneubau ist eine Differenzierung nach
Mehrfamilienhdusern und Familieneigenheimen erforderlich. Die Prognose des IW.KOLN
nimmt eine entsprechende Unterscheidung nicht vor. Das BBSR weist demgegeniber beide
Segmente differenziert aus und geht fir den Sektor des Eigenheimbaus von einem im Pla-
nungszeitraum rucklaufigen Bedarf aus. Fir 2015 wird noch ein Bedarf von 100 WE in Ei-
genheimen angesetzt, welcher bis zum Jahr 2020 auf 40 WE p. a. zurickgeht. Der vom
BBSR prognostizierte Anteil an Wohnungen in Eigenheimen am Gesamtbedarf betragt
22,4%.

% Dje durchschnittliche HaushaltsgrofRe von 2,2 Personen fir den Neubauerstbezug resultiert aus den
Erfahrungen des Stadtplanungsamtes. Bei durchschnittlicher Haushaltsgré3e von 1,8 Personen fur die
Gesamtstadt entsprechend dem Melderegister wirde sich ein noch héherer Wohnungsbedarf ergeben.
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In den Analysen zum Flachennutzungsplan wurde festgestellt, dass die Stadt Trier in den wanderungsverluste

vergangenen Jahren stetige Wanderungsverluste von jungen Familien in den Landkreis junger Familien in den
. . . . L . Landkreis Trier-

Trier-Saarburg verzeichnet. Diese Abwanderungen sind primar auf die Verknappung von Saarburg

geeigneten Grundstiicksangeboten in der Stadt Trier zuriickzufiihren. Uberdies wurde fest-

gestellt, dass die Stadt Trier unter den 12 kreisfreien Stadten in Rheinland-Pfalz tUber die

nach Mainz zweitniedrigste Eigenheimquote verfiigt; dies spricht fir einen Nachholbedarf in

diesem Segment.

Unter Berucksichtigung dieser Rahmenbedingungen ist es — wie oben bereits erlautert - Ziel Ausweitung der

der Stadt Trier, durch Ausweitung der Wohnbaulandangebote fiir Familieneigenheime den in Wohnbaulandangebo-
. . . . te fur Familieneigen-

der Vergangenheit zu verzeichnenden Suburbanisierungsprozessen entgegenzuwirken. Das paime

Angebot an Grundstiicken fur Eigenheime soll deshalb mindestens auf das Niveau der

2000er Jahre angehoben werden. Im Zeitraum von 2000 bis 2009 lag das Fertigstellungsvo-

lumen von Wohneinheiten in Familieneigenheimen im Mittel bei 124 Wohneinheiten jahrlich;

auch in diesem Zeitraum mit vergleichsweise hohen Fertigstellungszahlen wurde innerhalb

der Bauverwaltung aber noch ein Nachfrageliberhang festgestellt.

Vor diesem Hintergrund wird in der vorliegenden Bedarfsermittiung davon ausgegangen, das Abnehmender Bedarf
Angebot an Grundstiicken fur Eigenheime am Anfang des Planungszeitraums auf mindes- ftr Familieneigenhei-
tens 150 WE p. a. zu steigern und damit einen Nachfragetiberhang zu vermeiden. Entspre- ?;ﬁr;m Planungszeit

chend der Prognose des BBSR wird fir die weiteren Jahre ein geringerer Bedarf angesetzt

mit einem Zielwert in 2030 von Grundstucken fir 100 WE jahrlich.

Auf der Grundlage dieser Ziele wird fir die Segmente ,Wohnungen in Mehrfamilienhdusern®
und ,Wohnungen in Eigenheimen® zusammenfassend fir den Planungszeitraum von folgen-
dem Bedarf ausgegangen:

Tab. 15: Mengengerist fir die Wohnbaulandbereitstellung im Planungszeitraum 2015-2030
ZielgroRe 112.400.000 Einwohner 2030

Neubaubedarf Neubaubedarf Anteil
2015 bis 2030 pro Jahr

Ein- und Zweifamilienhausbau (WE) 2.080 130 25%
Mehrfamilienhausbau (WE) 6.260 391 75 %
Summe (WE) 8.340 521

Diese Bedarfsfestlegung mit einem Mischungsverhéltnis von 25 % Eigenheimbau und 75 % Alternativbetrachtung

Geschosswohnungsbau weicht von dem oben dargestellten Mischungsverhaltnis von 40:60 Mit éinem Mischungs-
. . . . N . .. . . . verhaltnis von 25:75

(Kapitel 5.1.2) im Sinne einer héheren Dichte ab, um damit im Sinne eines Entwicklungskor-

ridors auch eine Alternativenbetrachtung zu erméglichen.

Aus diesen Annahmen ergibt sich folgende zeitliche Entwicklung des Wohnungsbedarfs:
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Abb. 18: Wohnungsbedarf nach Bautypen im Planungszeitraum
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Baulandbedarf

Fur die Ermittlung des zur Deckung des Wohnungsneubaubedarfs erforderlichen Baulandes
ist zundchst zu beriicksichtigen, dass die als Grundlage fir die Bedarfsfestlegung herange-
zogenen Prognosen des BBSR und des IW.KOLN auch einen Ersatzbedarf fir Zweckent-
fremdungen, Zusammenlegungen und den Abriss von Wohnungen beinhalten. In Bezug auf
den Baulandbedarf sind fur den Abriss von Wohnungen keine neuen Flachen erforderlich, da
an gleicher Stelle in der Regel neu gebaut wird.

Das BBSR setzt in seiner Wohnungsmarktprognose fir Zweckentfremdungen, Zusammen-
legung und den Abriss von Wohnungen eine jahrliche Abgangsquote von 0,2 % des Be-
stands bei Eigenheimen und den 0,3 % bei Mehrfamilienhausern an. Das IW.KOLN geht von
Quoten von 0,14 % im Bereich der Ein- und Zweifamilienhéduser und 0,20 % im Bereich der
Mehrfamilienhduser fur Westdeutschland aus.

Fur die Zwecke der Flachennutzungsplanung und die Ermittlung des Baulandbedarfs ist
lediglich der Ersatzbedarf fir Zusammenlegungen und Zweckentfremdungen von Interesse,
da fur den Abgang dieser Wohnungen ein Ausgleich an anderer Stelle geschaffen werden
muss. Insoweit ist flr die Ermittlung des Baulandbedarfs lediglich der Ersatzbedarf flr den
Abriss in Abzug zu bringen. Dieser wird weder vom BBSR noch vom IW.KOLN gesondert
ausgewiesen.

Fur die vorliegende Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs wird als Ersatz fur den Abriss
von Wohngebauden eine Quote von 0,1 % des Bestandes im Mehrfamilienhausbau in An-
satz gebracht. Im Bereich der Familieneigenheime spielt der Ersatz fir den Abriss von
Wohngebauden nach den Erfahrungen der Stadt Trier keine relevante Rolle und wird des-
halb auBer Acht gelassen. Bei einer Anzahl von ca. 32.000 Wohnungen in Mehrfamilienh&u-
sern (Ergebnisse des Zensus 2011) wird somit von einem Abriss von Wohnungen in Mehr-
familienhausern von im Mittel 32 WE p. a. ausgegangen. Der flachenwirksame Neubaube-
darf reduziert sich somit um ca. 500 WE in diesem Segment.

Als Grundlage fir die Ermittlung des Flachenbedarfs fir Familieneigenheime wird von einer
durchschnittlichen Wohnungszahl je Wohngeb&ude von 1,1 ausgegangen. Dieser Wert liegt
unterhalb des im Zensus ermittelten Durchschnittswertes einer Belegung von 1,28 Wohnun-
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gen in Ein- und Zweifamilienhdusern und bertcksichtigt die im Eigenheimbau fir den Pla-
nungszeitraum angestrebte hdhere Verdichtung mit einem gréfReren Anteil von Reihen- und
Kettenh&usern.

Fir die Bedarfsermittlung wird in Bezug auf den nach Mehrfamilienhdusern und Eigenhei-
men unterschiedlichen Flachenbedarf (aufbauend auf dem Fachbeitrag Siedlungsflachen)
von folgendem Dichtewerten fir den Wohnungsneubau ausgegangen:

Tab. 16: Dichtewerte fir den Wohnungsneubau im Planungszeitraum

130 m?
360 m?

Unter Berucksichtigung dieser Pramissen ergibt sich im Planungszeitraum folgender Fl&-
chenbedarf fir den Wohnungsneubau:

Tab. 17: Flachenbedarf Wohnungsneubau im Planungszeitraum

156,26 ha

Anmerkung: der flachenwirksame Neubaubedarf ergibt sich durch Verminderung des absoluten Neu-
baubedarfs um den Ersatzbedarf fir Abriss in Mehrfamilienhausern (32 WE p. a.) und Zweitwohnein-
heiten in Eigenheimen (1,1 WE/Wohngeb&ude)

Fir die Ermittlung des zusétzlichen Baulandbedarfs sind von diesem Flachenbedarf die ak-
tuell verfiigbaren Baulandreserven in Abzug zu bringen.

Neuausweisungsbedarf
Aus dem Abgleich zwischen dem Potenzialwert (Kapitel 5.1.4) und dem ermittelten Flachen-
bedarf resultiert der Bedarf zur Ausweisung neuer Bauflachen im Umfang von ca. 105 ha.

Zusétzlich in die Betrachtung mit einzubeziehen, ist die Erforderlichkeit von Planungsspiel-
raumen. Die Notwendigkeit kann sich daraus ergeben, dass die Realisierung einzelner Bau-
flachen an derzeit nicht vorhersehbaren Hindernissen scheitern kann. Dies betrifft z. B. die
u.U. fehlende Mitwirkungsbereitschaft von Grundstiickseigentimern. Fir Trier wird ein Pla-
nungsspielraum von 10 % des rechnerischen Neuausweisungsbedarfs als sachgerecht an-

gesehen.

156,26 ha

Tab. 18: Bedarf zur Ausweisung neuer Bauflachen

50,8 ha
105,46 ha
10,5 ha
116 ha
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Der nach dieser Referenzberechnung ermittelte Bauflachenbedarf von insgesamt 116 ha,
liegt um ca. 5 ha Uber dem nach der Schwellenwertmethodik ermittelten Bedarfswert. Vor
diesem Hintergrund wird eine Neuausweisung in der GréRenordnung des in (Kapitel 5.1.4)
definierten Umfangs fur sachgerecht gehalten, wenngleich in diesem Fall von geringeren
Planungsspielraumen auszugehen ist.

5.1.6 Plandarstellungen

Bestehende Wohn- und Gemischte Baufldchen

Als bestehende Bauflachen wird der Innenbereich, d.h. die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile gemal § 34 BauGB verstanden. Hinzu kommen auRerdem alle Geltungsbereiche
rechtskraftiger Bebauungspléne, auch wenn die Bebauung der Flachen noch nicht abge-
schlossen ist bzw. noch nicht begonnen wurde, sowie die in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungspléane, die aus dem gegenwartig rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt wur-
den. Zum Bestand gehodren auBerdem kleinflachige Abrundungen und Erganzungen des
Innenbereichs. Neben dem Ziel, im Sinne der Innenentwicklung einen Beitrag zur Wohnbau-
landschaffung zu leisten, soll durch die Abrundung der Bauflachen eine stadtebaulich sinn-
volle Arrondierung erreicht werden.

Die Sicherung der bestehenden Wohnnutzungen erfolgt durch die Darstellung von Wohn-
und gemischten Bauflachen im Flachennutzungsplan. In der Summe werden im F-Plan
1.424 ha bestehende Wohnbauflache und 128 ha bestehende gemischte Bauflachen darge-
stellt. Ein erheblicher Teil der im F-Plan 1982 als gemischte Bauflache dargestellten Sied-
lungsgebiete wird nun als Wohnbauflache dargestellt. Dies begriindet sich weniger in einer
geanderten Zielausrichtung, sondern ist vielmehr auf die Anpassung an die tatsachlich vor-
handenen Nutzungen zuriickzufuhren.

Eine Anderung der Darstellung wurde gegeniiber dem ersten Entwurf des F-Plans im Be-
reich des Bebauungsplans BZ 12 ,Gewerbegebiet Wasserbilliger Stralle“ vorgenommen. Vor
dem Hintergrund der bestehenden Mischung von gewerblichen und wohnbaulichen Nutzun-
gen stellt der Uberarbeitete Flachennutzungsplan gemischte Bauflachen dar.

Angesichts des hohen Baulandbedarfs und der in Kapitel 4.2 formulierten Leitvorstellungen
fur eine nachhaltige Siedlungsentwicklung sind auch die Potenziale in den bebauten Berei-
chen fir die Schaffung von Wohnraum zu nutzen. Insbesondere die Blockinnenbereiche in
der Innenstadt, Trier-Nord und Trier-Siid bieten Potenziale fur eine nach Art und Mal3 ange-
passte Nachverdichtung (verdichtete Ein- und Zweifamilienhausbebauung oder Mehrfamili-
enhausbebauung). Die zusatzliche Wohnbebauung muss sich dabei vertraglich in die vor-
handenen Strukturen einordnen, ohne dass das Siedlungsbild oder die vorhandenen Wohn-
und Freiraumqualitdten negativ beeintrachtigt werden. Das jeweils stadtebaulich vertretbare
Malf3 der baulichen Verdichtung ist auf konkreten Planungsebenen festzulegen.

Zur ErschlieBung von Innenentwicklungspotenzialen soll ein Programm flr eine erweiterte
Innenentwicklung aufgelegt werden. Fir den Stadtteil Trier-Std und Trier-Nord wurde ein
solches Konzept bereits erarbeitet und beschlossen (siehe Kap. 3.2.11). Ziel ist die Aktivie-
rung von Baulandpotenzialen im Bestand Uber die bestehenden Flachen mit Baurecht hin-
aus. Das erweiterte Innenentwicklungsprogramm soll insbesondere die Untersuchung von
Nachverdichtungspotenzialen innerhalb des baulichen Bestandes beinhalten (z. B. Blockin-
nenbereiche, Flachen mit unterdurchschnittlicher Ausnutzung).

Ein weiterer Programmbestandteil ist die verstarkte Mobilisierung von Flachen mit bestehen-
dem Baurecht (Bauliicken) durch Herstellung einer groReren Transparenz fiir die Offentlich-
keit. Dies kénnte durch die Erarbeitung eines Baulandkatasters gemafl § 200 BauGB er-
reicht werden.
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Neue Wohnbauflachen

Aus der Gegeniberstellung des Baulandbedarfes mit den verfligbaren Baulandreserven wird
deutlich, dass vor dem Hintergrund der im regionalen Raumordnungsplan zugewiesenen
besonderen Funktion Wohnen (siehe Kap. 3.1.2) und der stadtischen Ziele zum Erhalt und
zur Forderung der Wohnqualitat (siehe Kap. 4.1) die Ausweisung neuer Bauflachen erforder-
lich ist. Die Auswahl der neuen Standorte ist das Ergebnis eines umfassenden Prozesses,
bei dem eine Vielzahl potenzieller Standorte vergleichend auf ihre Standorteignung unter
Berlcksichtigung einer Vielzahl unterschiedlicher Kriterien zu untersuchen war. Der Kriteri-
enkatalog richtete sich dabei an den in Kapitel 5.1.2 definierten Zielen fur die Ausweisung
neuer Wohnbauflachen. Um diesen Prozess sachgerecht bewaltigen zu kdnnen, ist ein
zweistufiges Verfahren mit unterschiedlichen Bearbeitungstiefen gewéhlt worden.

Nach Ausschluss der Flachen, fir die aus tatsachlichen oder planungsrechtlichen Griinden
eine Bebauung fur nicht mdglich und/oder sinnvoll erschien, wurden die verbliebenen Fla-
chenpotenziale einer vertiefenden Standortpriifung unter Bertcksichtigung fachgutachterli-
cher Bewertungen unterzogen. Dabei wurden folgende Aspekte durch entsprechende exter-
ne Fachgutachten vertiefend untersucht und bewertet:

- die mit der Realisierung der Flachen verbundenen Eingriffe in Natur und Land-
schaft (Okologische Risikoanalyse durch das Biiro Karlheinz Fischer)

- die Auswirkungen auf das Stadtklima (Klimadkologische Bewertung durch das
Biro GEONET Umweltconsulting)

- die mdoglichen Immissionskonflikte mit angrenzenden Nutzungen (Schalltechni-
sche Uberpriifung durch das Biiro FIRU GFI mbH)

- die Vertraglichkeit und Leistungsfahigkeit der ErschlieBung (Verkehrliche Bewer-
tung durch das Biiro R+T)

Am Schluss der vertiefenden Prifung stand die Abwagung. Dabei wurden die wichtigsten
entscheidungsrelevanten Argumente und Gegenargumente gesammelt, gegentiber gestellt
und in Gebietssteckbriefen zusammengefasst. Unter Bertcksichtigung dieser Ergebnisse
wurde letztendlich eine Empfehlung ausgesprochen, ob der Standort weiter verfolgt, mit
einer modifizierten Abgrenzung verfolgt oder aufgegeben werden soll. Uber die in den Fla-
chennutzungsplan-Vorentwurf zu Ubernehmenden Flachen wurde im September 2012 im
Stadtrat entschieden (Fachbeitrag Neue Siedlungsflachen, Drucksache 235/2012). Uberpriift
wurden insgesamt 108 Flachen — davon 59 Vorschlage aus der Verwaltung sowie 49 Vor-
schlage aus der Burgerschaft. Dartiber hinaus wurden insgesamt 38 Prufflachen in der glei-
chen Beschlussfassung einer vertiefenden Standortbewertung unterzogen.

Gegenuber dem getroffenen Beschluss zum Fachbeitrag Neue Siedlungsflachen und den
Darstellungen des Vorentwurfes ergaben sich im Laufe des weiteren Verfahrens folgende
Anderungen im Bereich der Wohnbauflachenentwicklung:

Im Stadtteil Zewen wird auf die Ausweisung der Bauflachen ZE-W-01 und ZE-W-02 (Zewen
Sldwest und Sidost) zugunsten der Darstellung von landwirtschaftlichen Produktionsfla-
chen und der Sicherung der dort ansassigen landwirtschaftlichen Betriebe verzichtet. In
Trier-Nord wird die im Vorentwurf angedachte Wohnbaulandentwicklung in der Zeughaus-
stral3e (NO-W-01) nicht weiter verfolgt. Der Entwurf stellt nun Granflachen mit der Zweckbe-
stimmung ,Sport' dar (siehe Kap. 5.9). Des Weiteren soll die im Vorentwurf vorgesehene
Wohnbauflachenerweiterung EH-W-05 (Taubenberg) entfallen, da ein Teil der geplanten
Bebauung bereits auf der Grundlage von § 34 BauGB mdglich ist. Gegenuber einer noch
weitergehenden Inanspruchnahme des Hangbereichs wurden bei der Erarbeitung des Um-
weltberichtes tkologische Risiken deutlich.
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In Feyen-Weismark wurde die Flache Castelnau Il (ehemals Handwerkerpark) als neue
Wohnbauflache aufgenommen. Angesichts der nicht mehr verfolgten Entwicklungsabsichten
zur Errichtung eines Handwerkerparks wurde eine Nutzungsénderung zur Deckung anderer
vordringlicher Bedarfe geprift. Vor dem Hintergrund des hohen Wohnbaulandbedarfs und
dem stadtebaulichen Grundsatz der vorrangigen Nutzung von Brach- und Konversionsfla-
chen wird eine wohnbauliche Entwicklung als sinnvoll erachtet. Die Bauflachenabgrenzung
wurde derart modifiziert, dass die nach neuen Gutachten festgestellten 6kologisch sensiblen
Bereiche geschont werden.

Im Zusammenhang mit der Beratung des ersten Entwurfs des Flachennutzungsplans in den
politischen Gremien wurde der Bereich ,Unterm Langenberg’ (EU-ZE-W-01) in den Entwurf
als Alternativflache zum ,Brubacher Hof* (MA-W-01) aufgenommen. Vor dem Hintergrund
der Einhaltung des fir die Stadt Trier ermittelten Schwellenwertes (siehe 5.1.3) sollte nur
eine der beiden Standortalternativen im Flachennutzungsplan dargestellt werden. Wahrend
fur den Brubacher Hof zum damaligen Zeitpunkt bereits umfangreiche Untersuchungen zur
Standorteignung vorlagen, musste fiir den Bereich am Langenberg eine vertiefende
Standortpriifung erst durchgefiihrt werden.

Die Flache am Langenberg liegt mit dem groRReren Flachenanteil im Stadtteil Euren und mit
dem geringeren Flachenanteil in Zewen. Im Zusammenhang mit den geplanten Baugebieten
EU-W-01 und ZE-W-04 stellt die Flache den Zusammenschluss zwischen den Ortsteilen
Euren und Zewen dar. Der Bereich liegt westlich der Bahngleise und ist aufgrund der GréRe
des Gebiets und der Belastung an den bestehenden Bahnibergdngen und den Erschlie-
RungsstraRe in Euren und Zewen nur (ber eine neue Uber- oder Unterfiinrung zu erschlie-
Ben. Das zwischen den Flachen EU-W-01 und ZE-W-04 abgegrenzte Areal umfasst eine
Flachengrol3e von 24,6 ha netto bzw. 32 ha brutto. Gemeinsam mit den Flachen EU-W-01
und ZE-W-04 ergibt sich ein Umfang von 39,2 ha Nettobauflache bzw. 51 ha Bruttobaufla-
che. Der Bereich EU-ZE-W-01 als Auffullung zwischen Euren und Zewen war bis zur Ent-
wurfsfassung nicht Gegenstand der Gebietskulisse potenzieller Siedlungserweiterungen und
wurde erst in der Diskussion zum Entwurf des Flachennutzungsplans als Planungsalternati-
ve eingebracht. Zur vertiefenden Untersuchung der Standorteignung im Sinne eines Ver-
gleichs zur Flache am Brubacher Hof wurden eine Machbarkeitsstudie zur Erschlielung der
Flache mit Querung der Bahntrasse (Biro Schonhofen Ingenieure), eine Verkehrsuntersu-
chung zu den Auswirkungen der Neuplanung auf das Verkehrsnetz (Biro R+T), eine schall-
technische Uberpriifung der Schienenverkehrslarmeinwirkungen auf die Flache (Biiro FIRU
GFI mbH), eine naturschutzfachliche Voruntersuchung (Buro Hortulus GmbH) und eine kli-
maokologische Bewertung (Biro GEO-NET Umweltconsulting) in Auftrag gegeben. Zur Er-
ganzung der Gutachten wurden die Stellungnahmen seitens der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange im Hinblick auf Bedenken und Anregungen zur Entwicklung ei-
nes Wohngebietes am Langenberg ausgewertet.

Die Ergebnisse der Standortuntersuchung fiir die Flache ,Unterm Langenberg’ und eine ver-
gleichende Bewertung der Alternativflachen am Brubacher Hof (MA-W-01) und am Langen-
berg (EU-ZE-W-01) wurden in einer erweiterten Offentlichkeitsbeteiligung vorgestellt. Auf
einer Podiumsdiskussion wurden dariiber hinaus die Meinungen verschiedener Fachvertre-
ter ausgetauscht. Auch der Architektur- und Stadtebaubeirat hat sich mit dem Standortver-
gleich beider Flachen auseinander gesetzt (siehe Kap. 1.6).

Die Grundsatzentscheidung Uber die Darstellung der Alternativflachen am Brubacher Hof
und am Langenberg wurde im Stadtrat im Marz 2017 getroffen (Drucksache 058/2017). Die
Beschlussfassung sieht die Aufnahme der Flache am Brubacher Hof (MA-W-01) als neue
Wohnbauflache in den Flachennutzungsplan vor. Die Flache am Langenberg soll als Ent-
wicklungsreserve Uber den Planungshorizont des Flachennutzungsplans hinaus weiter ver-
folgt werden. Insofern erfolgt keine Darstellung im Flachennutzungsplan Trier 2030.
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Fur beide MalRnahmen wurde beschlossen, dass mit der Umsetzung der Planung erst be-
gonnen wird, wenn die verkehrliche Infrastruktur nicht nur geplant ist, sondern sich zumin-
dest in der Ausfuhrung befindet. Das Gebiet Langenberg ist mittels Unterfiihrung zu er-
schlieBen. Vor der Umsetzung soll dariiber hinaus sichergestellt sein, dass durch die Mal3-
nahme keiner der dort ansassigen Haupterwerbsbetriebe in seiner Existenz bedroht wird.

Das Baugebiet am Brubacher Hof wird — wie bereits in der ersten Entwurfsfassung fur die
Alternativflache vorgesehen — in einer gegeniber dem Vorentwurf modifizierten Abgrenzung
dargestellt. Im Laufe des Verfahrens wurde die urspriingliche Prifflache zur Vermeidung von
Konfliktpotenzialen um rund 12 ha Bruttobauflache reduziert. Die Verkleinerung des Fla-
chenumfangs tragt auch zur Sicherung landwirtschaftlicher Flachen bei. Die Abstandsfla-
chen zwischen der neuen Wohnbauflache und der bestehenden Ortslage fiihren auRerdem
zu einer deutlichen stadtebaulichen Gliederung und zum Erhalt des dorflichen Charakters
der bestehenden Streubebauung. Eine weitere Flachenreduktion wurde angrenzend zum
Holzbachtal zur Schonung 6kologisch sensibler Bereich vorgenommen. Die Flache MA-W-
01 umfasst nun 30 ha Bruttobauflache bzw. 23,1 ha Nettobauflache.

In Euren sieht der Grundsatzbeschluss weiterhin die Darstellung der Erweiterungsflache
,Euren-Sid“ (EU-W-01) vor. In Zewen hat sich der Ortsbeirat mehrheitlich gegen eine Aus-
weisung der Flache ZE-W-04 entschieden (siehe Niederschrift der Sitzung vom 30.03.2017).
Um fur den Ortsteil Zewen langfristig Erweiterungsflachen zu sichern, wird anstelle der Fla-
che ZE-W-04 eine neue Wohnbauflache sidlich des Ortsteils in Richtung Igel ausgewiesen.
Die Flache ,Zewen Nordwest® (ZE-W-03) wurde im Rahmen der vertiefenden Standortbe-
wertung bereits hinsichtlich ihrer Eignung untersucht. Der im Rahmen des Fachbeitrags
Neue Siedlungsflachen empfohlene Verzicht auf die Ausweisung begriindete sich vor allem
in der Bevorzugung der Flachen ZE-W-01 und ZE-W-02 (Zewen Sidwest und Sudost). Die-
se beiden Standorte werden nunmehr nicht im Flachennutzungsplan dargestellt (siehe
oben). Aufgrund der topographischen Gegebenheiten wird die Flache ZE-W-03 gegeniber
der urspringlichen Prifflache mit modifizierter Abgrenzung in den Flachennutzungsplan
aufgenommen.

Eine weitere Plananderung ergab sich zur dritten offentlichen Auslegung des Flachennut-
zungsplans. Im Zusammenhang mit der veranderten Trassenfiihrung der Malnahme ,Neu-
anbindung Im Aveler Tal* (siehe Kap. 5.5) mussten die baulichen Nutzungen im Bereich der
bisherigen Kleingartenanlage neu geordnet werden. Der sidliche Bereich wird als Fortfiih-
rung der bestehenden wohnbaulichen Nutzung als Wohnbauflache ausgewiesen (KU-W-03).
Die Flache umfasst 0,7 ha brutto bzw. 0,5 ha netto und rundet die kiinftig nur mehr als An-
liegerstralle (Sackgasse) erschlossene kleine Wohnsiedlung ab. Im Hinblick auf die unmit-
telbar nordlich verlaufende neu geplante Verkehrstrasse sind Konfliktlbsungen inshesondere
durch aktiven Schallschutz grundsétzlich mdéglich. Weitere Untersuchungen und Festlegun-
gen hierzu erfolgen auf der nachfolgenden Planungsebene. Der ndrdliche Bereich wird mit
entsprechend reduziertem Flachenumfang nach wie vor fiir gewerbliche Nutzungen vorge-
sehen (KU-G-02).

Mit den beschriebenen Anderungen der Gebietskulisse stellen die groRflachigen Siedlungs-
erweiterung in Feyen-Weismark (Castelnau Il), Mariahof (Brubacher Hof) und Ruwer (Zen-
tenblisch) die zukunftigen Schwerpunkte der Wohnbauflachenentwicklung dar. Im Bereich
dieser Flachen stehen 66,3 ha Nettobauflache zur Verfugung. Aufgrund der jeweiligen Fla-
chengroRen wird grundsatzlich bei allen Standorten von einer stadtwirtschaftlich giinstigen
Mdoglichkeit zur Durchfuhrung der Malinahme ausgegangen. Die vertiefende Untersuchung
der Kosten- und Finanzierungsaspekte erfolgt derzeit im Rahmen der vorbereitenden Unter-
suchungen zur Durchfihrung einer stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahme (siehe Kap.
3.2.9). Die GroRe der Gebiete bietet dartiber hinaus die Mdglichkeit einer ausgewogenen
Mischung unterschiedlicher Bauformen.
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Die Entwicklung im Bereich der Flache Castelnau Il stellt die Fortfihrung der aktuell in Um-
setzung befindlichen Konversionsmal3nahme Castelnau | dar. Die Neuausweisung umfasst
die baulichen Entwicklungsmadglichkeiten fur die sidlich verbliebenen Flachen des ehemali-
gen Kasernengelandes (Plateau, Ubungsgelande, Gefechtsdorf, Technische Bereiche und
Wohnbebauung Pellinger Stral3e) sowie die Bereiche zwischen der B 268 und den Eigen-
tumsflachen der EGP GmbH. Wesentliche Zielsetzung ist es, anstatt der bisher vorgesehe-
nen gewerblichen Nachnutzungen der ehemaligen Konversionsflachen eine Entwicklung als
Wohnbauflache anzustoRen (siehe oben) und die neuen Bauflachen an die bestehenden
bzw. in Entwicklung befindlichen Siedlungsflachen anzubinden. Uber das neu entwickelte
Versorgungszentrum ist eine gute Erreichbarkeit von Einzelhandel- und Infrastruktureinrich-
tungen gegeben. Die wohnbauliche Entwicklung ist dariiber hinaus durch einen hohen Land-
schaftsbezug gekennzeichnet.

Die Flache Zentenbiisch in Ruwer (RU-W-01) umfasst rund 24 ha Nettobauflachen und war
bereits im Jahr 1994 Gegenstand der Untersuchung im Zusammenhang mit der Festlegung
neuer stadtebaulicher EntwicklungsmaRnahmen. Die Flache befindet sich in landschaftlich
attraktiver Lage mit Fernblick ins Moseltal. Die Erreichbarkeit des Stadtteilzentrums und von
sozialen Einrichtungen in Ruwer ist gegeben. Die Entwicklung eines neuen Wohngebiets
kann zur Starkung der ortlichen Infrastruktureinrichtungen in Ruwer beitragen. Die Flachen-
ausweisung wurde zur Schonung 6kologisch sensibler Bereich geringfligig reduziert.

Der Standort MA-W-01 wird mit den oben beschriebenen Modifikationen bezuglich der Fla-
chenabgrenzung dargestellt. Die Flache befindet sich in einer reizvollen Plateaulage und
weist einen hohen Landschaftsbezug auf. Die Bebauung dieser Flache ist eine konsequente
Weiterentwicklung der Siedlungsentwicklung in Trier (Bebauung der Hohenrlicken unter
Freihaltung der Téaler). Aufgrund der topographischen Gegebenheiten ist dieser Siedlungs-
ansatz raumlich gesehen weitgehend losgeldst von bestehender Bebauung. Dennoch kann
durch geeignete Wegebeziehungen ein funktionaler Anschluss an das Wohngebiet Mariahof
hergestellt werden. Die Entwicklung dieser Flache kénnte somit wesentlich zur Starkung der
Infrastruktureinrichtungen in Mariahof beitragen. Der Standort Brubacher Hof wurde bereits
im Jahr 1994 nach differenzierter Prifung weiterer Flachen vom Stadtrat férmlich als stadte-
bauliche Entwicklungsmaf3nahme festgelegt. Im Hinblick auf die Prioritat der Konversion
Petrisberg wurde eine bauliche Entwicklung dieser Flache zunachst aufgegeben.

Daruber hinaus befinden sich in Ehrang-Quint grof3ere Siedlungserweiterungen zwischen
dem Bahndamm und der B 53 neu (EH-W-03 mit rund 8 ha Nettobauflache) und im Bereich
der Ehranger StraRe (EH-W-04 mit rund 3,9 ha Nettobauflache). Fir beide Flachen sieht der
rechtswirksame Flachennutzungsplan eine gemischte Nutzung vor. Im neuen F-Plan ist hier
die Darstellung von Wohnbauflachen vorgesehen. Beide Flachen eignen sich aufgrund der
stadtebaulich integrierten Lage, der guten Erreichbarkeit von bestehenden SPNV-
Haltepunkten und von Nahversorgungseinrichtungen.

Gegenilber der Darstellung des ersten Entwurfs fand fur die Wohnbauflache EH-W-04 eine
Modifikation in der Abgrenzung statt. Zur Konfliktbewaltigung in Bezug auf die benachbarten
Gewerbeflachen im Hafengebiet und den damit verbundenen mdoglichen Immissionen wird
eine Abstandsflache als Grunflache zwischen den neu geplanten Wohnnutzungen und den
gewerblichen Bauflachen dargestellt. Diese Griunflache bezieht auch bestehende Abstands-
flachen ein. AuRerdem wird die geplante Wegeverbindung zwischen dem neuen Bahnhalte-
punkt Hafenstrafe und dem Schulzentrum am Méausheckerweg durch die Darstellung von
Grunflachen berticksichtigt. Insofern wird auch die neu geplante gewerbliche Arrondierung
im Bereich der Flache EH-G-02 leicht modifiziert dargestellt (siehe Kap. 5.2 der Begriin-
dung).

Im Sidwesten stehen in Euren Std (EU-W-01) und in Zewen Nordwest (ZE-W-03) weitere
Flachen fur den Wohnungsbau zur Verfigung (rund 9 ha und 2,8 ha Nettobauflache). Die
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Flache in Euren schlief3t sich an das Baugebiet in der Hontheimstra3e an und verfigt tber
eine gute Erreichbarkeit von Sozial- und Nahversorgungseinrichtungen und des geplanten
Haltepunktes entlang der Westtrasse. Die Flache ZE-W-03, die als Fortsetzung der Bebau-
ung entlang der Frobelstralle bzw. Wasserbilliger Stra3e vorgesehen ist, liegt landschaftlich
reizvoll und eignet sich insbesondere aufgrund der Lagegunst in Bezug auf Luxemburg.

Des Weiteren wird in Zewen die Flache ZE-W-05 zwischen Zewener Stral3e und Bahn als
Wohnbauflache ausgewiesen. Die Entwicklung steht aus Larmschutzgriinden unter Vorbe-
halt der Realisierung der Ortsumfahrung Zewen. Da die Ortsumfahrung Zewen keine stadti-
sche Malinahme darstellt und bisher planerisch noch nicht durch einen Planfeststellungsbe-
schluss gesichert ist (siehe Kap. 5.5) — ist derzeit unklar, ob diese Flache fir den Woh-
nungsbau zur Verfiigung stehen kann.

Ein wichtiges Potenzial im Innenbereich stellt die JAgerkaserne in Trier-West dar. Durch die
Umstrukturierung der Bundeswehr wird von einer kurzfristigen Aufgabe der militarischen
Nutzung ausgegangen. Die Entwicklung eines Wohngebietes und der Schaffung attraktiver
Grunraume unterhalb der Uber das Gebiet verlaufenden Hochspannungsfreileitungen stellen
im Rahmen des Masterplans Trier-West einen wichtigen Bestandteil zur Aufwertung des
Stadtteils dar.

Bei den Ubrigen Standorten handelt es sich um kleinflachige Ortsaufiillungen und Arrondie-
rungen. Diese Flachen dienen insbesondere zur Deckung des so genannten Eigenbedarfs,
d. h. der Nachfrage aus dem Ortsteil selbst. Aufgrund des geringen Flachenumfangs tragen
diese Potenziale nur unwesentlich zur Bedarfsdeckung bei.

Der Entwurf des Flachennutzungsplans umfasst nach den oben beschriebenen Anderungen
eine Gebietskulisse von 21 Flachen fur den Wohnungsbau mit einem Gesamtumfang
107,9 ha Nettobauflache bzw. 142,7 ha Bruttobauflache. Hinzu kommen zwei neu ausge-
wiesene Bauflachen fir eine gemischte Nutzung (siehe unten). Ausgehend von der Annah-
me, dass die Halfte der gemischten Bauflache fur wohnbauliche Nutzungen zur Verfiigung
steht (d.h. 2,8 ha Nettobauflache bzw. 3,6 ha Bruttobauflache), erhdht sich der Gesamtum-
fang auf 110,8 ha Nettobauflache bzw. 146,3 ha Bruttobauflache. Der fur die Stadt Trier
ermittelte Schwellenwert zur Ausweisung neuer Wohnbauflachen in Hohe von 111,7 ha Net-
tobauflache wird insofern eingehalten.

In der Gesamtbetrachtung der neuen Gebietsausweisungen ist festzustellen, dass sich ein
Grol3teil der fir neue Wohngebiete vorgesehenen Flachen, insbesondere die groRRflachigen
Siedlungserweiterungen in Mariahof und Ruwer, im Auf3enbereich befinden. Die Entwick-
lungsmaoglichkeiten im Innenbereich sind in Trier durch abgeschlossene und laufende Kon-
version bereits weitgehend ausgeschopft (siehe Kap. 2.1). Wichtige Potenziale im Bereich
von Konversionsflachen stellen Castelnau Il in Feyen-Weismark, die Jagerkaserne in Trier-
West und das Walzwerk in Kirenz dar, fir welches eine gemischte Bauflache dargestellt ist
(siehe unten). Die Wiedernutzung ist nicht nur im Hinblick auf die Bedarfsdeckung sondern
auch aus stadtebaulichen Griinden geboten.

Ein Teil der neuen Wohnbauflachen ist bereits im derzeit rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan als Siedlungsflache ausgewiesen. Dies betrifft die Flachen EH-W-03 (Zw. Bahn-
damm und B 53 neu, gemischte Bauflache), EH-W-04 (Ehranger Stral3e, gemischte Baufla-
chen), FE-W-04 (Castelnau Il, gewerbliche Bauflache), PF-W-02 (Innenentwicklung Philoso-
phenweg, Wohnbauflache), PF-W-03 (Innenentwicklung Muhlenteich, Wohnbauflache) so-
wie WE-W-01 (Jagerkaserne, Gemeinbedarfsflache).

Die Ermittlung des kiinftigen Wohnungsbedarfs in der Stadt Trier hat verdeutlicht, dass in-
nerhalb des gesamten weiteren Planungszeitraums eine weitgehend kontinuierlich hohe
Wohnungsnachfrage erwartet werden kann. Hinzu kommt die aktuell giinstige Situation auf
den Kapitalméarkten mit sehr giinstigen Zinssatzen und dem dartber hinaus zunehmenden
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Stellenwert von Wohnungsbauinvestitionen als Kapitalanlage. Vor diesem Hintergrund ist
daflr Sorge zu tragen, dass die im Flachennutzungsplan vorgeschlagenen Baulanderweite-
rungen maoglichst ziigig auf der Grundlage eines Baulandprogramms umgesetzt werden. Ziel
ist die nachfragegerechte Verstetigung der Baulandbereitstellung im Interesse der Vermei-
dung von Versorgungsengpassen. Gelingt dies nicht, sind die Ziele der Flachennutzungs-
planung zur Vermeidung von Suburbanisierungsprozessen gefahrdet.

Unter Berlicksichtigung der Baulandbereitstellung und der stadtwirtschaftlichen Rahmenbe-
dingungen sollten dabei vorrangig diejenigen Potenziale umgesetzt werden, die aufgrund
ihrer GroRe und der Eignung fiir stadtebauliche Entwicklungsmaf3nahmen zligig mit einem
hohen Mobilisierungsgrad in der Verflgbarkeit der Grundstticke entwickelt werden kénnen.

Tab. 19: Neue Wohnbauflachen

Nettobau-  Bruttobau-
Kirzel Bezeichnung Ortsbezirk flache in flache in

ha* ha
EH-W-03 Zw. Bahndamm und B 53neu Siid  Ehrang-Quint 8,0 10,4
EH-W-04 Ehranger Strafl3e Ehrang-Quint 3,9 51
EU-W-01 Euren Sud Euren 8,9 11,6
FE-W-01 Erweiterung Feyen-Nord Feyen-Weismark 1,8 2,3
FE-W-04 Castelnau Il Feyen-Weismark 19,4 25,2
FI-W-01 Filsch Nordost Filsch 1,3 1,7
FI-W-02 Erweiterung AhrstralRe Sud Filsch 0,6 0,8
HE-W-02 Am Kiewelsberg Heiligkreuz 0,8 1
IR-W-01 Fandelborn Irsch 1,3 1,7
KE-W-01 Kernscheid Stdwest Kernscheid 2,2 2,8
KU-W-03 Am Griineberg Kirenz 0,6 0,8
MA-W-01 Brubacher Hof Mariahof 23,1 30
OL-W-04 Kloster Olewig Olewig 0,4 0,5
PF-W-02 Innenentwicklung Philosophenweg Pfalzel 11 1,4
PF-W-03 Innenentwicklung Mihlenteich Pfalzel 1,4 1,8
RU-W-01 Zentenbusch Ruwer-Eitelsbach 23,8 31
RU-W-03 Erweiterung 6stl. Mertesdorfer Str.  Ruwer-Eitelsbach 0,5 0,6
TA-W-03 Ostlich Peter-Jacob-Stralke Tarforst 0,3 0,4
WE-W-01 Ehemalige Jéigerkaserne34 West-Pallien 4,3 8,1
ZE-W-03 Zewen Nordwest Zewen 2,6 3,4
ZE-W-05 Zw. Zewener StralRe und Bahn Zewen 1,7 2,2

Gesamt 108 142,8

Neue gemischte Bauflachen

Im Flachennutzungsplan werden zwei neue gemischte Bauflachen ausgewiesen. Im Fall der
gemischten Bauflachen wird der Einfachheit halber unterstellt, dass je 50 % fur Wohnen und
Gewerbe genutzt werden. In der Bilanz stehen somit 2,8 ha fur den Wohnungsbau zur Ver-

Weitere 2,8 ha Net-
tobauland im Bereich
neuer gemischter
Bauflachen

8 Zur Ermittlung der Nettobauflache wird laut Vorgaben des regionalen Raumordnungsplans ein Um-
rechnungsfaktor von 1,3 angesetzt (siehe Kap. 5.1.3).

* |m Bereich der Flache Jagerkaserne (WE-W-01) wurden bei der Berechnung der Nettobauflache die
notwendigen Abstandsflachen zu den Hochspannungsleitungen (20 m) bericksichtigt.
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fugung. Die Gebietskulisse neuer Wohn- und gemischter Bauflachen belauft sich somit auf

139 ha Nettobauflache bzw. 183 ha Bruttobauflache (siehe oben).

Die Flache HE-M-01 (Stdwestlich Mariahof) ist dabei im Zuge der Ausarbeitung des Entwur-
fes in den F-Plan aufgenommen worden. Im Rahmen der Priifung moglicher Wohnbaufla-
chen wurde diese Flache aufgrund der erhdhten Larmbelastung durch die angrenzenden
Sportflachen als vergleichsweise weniger geeignet eingestuft und nicht fur Wohnbauland-
entwicklung vorgehalten. Aufgrund der fehlenden Entwicklungsmaoglichkeiten im Bereich der
Ladenzeile wird zur Verbesserung der Nahversorgung in Mariahof ein Ergénzungsbereich
entlang der Oswald-von-Nell-Breuning-Allee vorgehalten (siehe Kap. 5.3). Der Flachennut-
zungsplan weist hier eine gemischte Bauflache zur Unterbringung eines kleinflachigen Le-
bensmittelmarktes und Wohnnutzungen aus. Im Hinblick auf die von den Sportflachen aus-
gehende Larmbelastung sind bei der Konkretisierung der Planung eine sinnvolle raumliche
Zuordnung der Nutzungen und geeignete LarmschutzmalRnahmen vorzusehen. Vor dem
Hintergrund der vorliegenden Zielkonflikte in Bezug auf den rechtswirksamen regionalen
Raumordnungsplan wird die Flache in den Uberarbeiteten Flachennutzungsplan als bedingte
Darstellung aufgenommen (siehe Kap. 3.1.2). Die Flache HE-M-01 umfasst eine Bruttobau-
flache von 2,9 ha. Fir den Wohnungsbau stehen somit anteilig 1,2 ha (netto) bzw. 1,5 ha

(brutto) zur Verfugung.

Des Weiteren steht in Kirenz die Flache des ehemaligen Walzwerks zur Verfiigung. Eine
weitere industrielle Nutzung ist im Hinblick auf die nicht optimale Anbindung an das Uberort-
liche Verkehrsnetz und die Larmbelastungen fur die benachbarten Wohngebiete stadtebau-

lich nicht vertretbar.

Die Flache stellt eines der wenigen Entwicklungspotenziale im naheren Umfeld der Kern-
stadt dar und ist stadtraumlich hervorragend angebunden. Als innenstadtnaher Entwick-
lungsbereich eignet sich die Flache besonders fir einen gebietsvertraglichen Nutzungsmix

im Sinne kompakter Stadtstrukturen.

Die Flache des ehemaligen Walzwerkes wird im Flachennutzungsplan als gemischte Baufla-
che dargestellt. Die konkrete raumliche Zuordnung von gewerblich, wohnbaulich oder ge-
mischt genutzten Bereichen erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Das
ehemalige Walzwerk verfligt Gber eine Nettobauflache von 3,2 ha bzw. eine Bruttobauflache
von 4,2 ha. Bilanziell verbleiben fir wohnbauliche Nutzungen 1,6 ha (netto).

Tab. 20: Neue gemischte Bauflachen

Kurzel Bezeichnung

HE-M-01 Sudwestlich Mariahof

KU-M-01 Walzwerk Kiirenz
Gesamt

B Stadtplanungsamt

Ortshezirk

Heiligkreuz

Kirenz

Nettobau-
flache

in ha
(Anteil
Wohnen)
1,2

1,6

2,8

Brutto-
bauflache
in ha
(Anteil
Wohnen)

15
2,1
3,6
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5.2

Die Verfligbarkeit von geeigneten Flachen fir Gewerbe, Industrie, Dienstleistungen und
Handel ist Voraussetzung fur den Erhalt und die Schaffung von Arbeitsplatzen sowie fur die
Versorgung der Bevolkerung mit Gitern und Dienstleistungen. Ziel der Wirtschaftsférderung
ist es, bedarfs- und zeitgerecht auf die konkrete Nachfrage von Betrieben reagieren zu kon-
nen. Engpasse in der Flachenbereitstellung sollen mdglichst vermieden werden.

Gewerbe

Die Bereitstellung eines ausreichenden Flachenangebots ist eine zentrale Aufgabe der Fla-
chennutzungsplanung. Die Bedarfsermittlung fiir neue gewerbliche Bauflachen einschlief3lich
der Betrachtung der verfigbaren Baulandreserven wurde im Fachbeitrag Wirtschaft und
Arbeitsstatten (Drucksache 056/2012) vorgenommen. Das Programm zur Ausweisung neuer
Gewerbegebiete wurde darauf aufbauend im Rahmen des Fachbeitrags Neue Siedlungsfla-
chen festgelegt und durch den Stadtrat im September 2012 beschlossen (Drucksache
235/2012).

In Anbetracht der Aktualisierung des Baulandbedarfs fiir Wohnbauflachen und des erweiter-
ten Prognosezeitraums auf das Jahr 2030 (siehe Kap. 1.6) wurde im Rahmen der Uberarbei-
tung des Entwurfes auch der Bedarf fiir gewerbliche Bauflachen neu ermittelt. Die aktuali-
sierte Bedarfsermittlung fur die weitere Wohn- und Gewerbeflachenentwicklung wuede dem
Stadtrat mit dem Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des Flachennutzungsplans in
einer gesonderten Anlage vorgelegt (siehe Drucksache 008-1/2015, Anlage 1).

Gewerbliche Bauflachen

Gewerbebetriebe kénnen vorrangig in gewerblichen und in gemischten Bauflachen untergebracht wer-
den. Gewerbliche Bauflachen im Sinne des § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dienen in erster Linie der Unter-
bringung produzierender und verarbeitender Gewerbebetriebe, darunter auch Handwerksbetriebe und
produktionsnaher Dienstleistungsunternehmen.

Gemischte Bauflachen

Gewerbliche Nutzungen kénnen ferner in gemischten Bauflachen untergebracht werden, soweit das
Wohnen nicht wesentlich gestort wird.

5.2.1 Ausgangssituation

Die Wirtschaftsstruktur in der Stadt Trier ist durch den Dienstleistungssektor gepragt. Auf-
grund des hohen Anteils der Dienstleistungsbereiche liegt die Arbeitsproduktivitat (BIP je
Erwerbstétigen) unter dem Landesdurchschnitt, auch wenn die Trierer Wirtschaft in den ver-
gangenen Jahren an Dynamik gewinnen und den Rickstand zum Land ein Stiick weit aufho-
len konnte. Hinsichtlich der wirtschaftlichen Entwicklungspotenziale lassen die unterdurch-
schnittlichen Griindungs- und Patentaktivitaten, die verhaltnismafig geringe Rolle von Hoch-
technologiebranchen und die niedrige FUE-Tatigkeit nach einer Analyse des STATISTISCHEN
LANDESAMTES kaum eine ausgepragte Dynamik fur die Zukunft erwarten. Positiv zu Buche
schlagen jedoch der hohe Anteil hoch qualifizierter Arbeitskrafte und die hohe Bedeutung
der wissensintensiven Dienstleistungen.

Auf dem Arbeitsmarkt der Stadt zeigte sich in den vergangenen Jahren eine positive Ent-
wicklung. Die zunehmenden Pendlerverflechtungen lassen zudem darauf schlieen, dass
ein steigender Anteil der Arbeitnehmer in Luxemburg eine Beschéftigung gefunden hat. Die
Néhe zu Luxemburg hat dabei nicht nur im Hinblick auf die Entlastung des Arbeitsmarktes
Bedeutung. Vom benachbarten Grol3herzogtum gehen wichtige wirtschaftliche Impulse fur
Region Trier aus. Auch profitiert insbesondere die Stadt Trier von der nach Deutschland
flieBenden Kaufkraft in den Einzelhandel, Dienstleistungen und Gastronomie (siehe Kap.
2.5).

B Stadtplanungsamt Seite 93

Verfligbarkeit geeigne-
ter Flachen als
Voraussetzung fir
Erhalt und Schaffung
von Arbeitsplatzen

Bedarfsermittiung und
Bauflachenprogramm
im Fachbeitrag Wirt-
schaft und Arbeitsstat-
ten sowie Neue Sied-
lungsflachen

Aktualisierung des
Baulandbedarfes

Dominanz des Dienst-
leitungssektors, keine
stark ausgepragte
Wachstumsdynamik

Positive Entwicklung

auf dem Arbeitsmarkt,
zunehmende Verflech-
tungen mit Luxemburg



Raumliche Konzentra-
tion der Arbeitsstatten
in der Talstadt mit
Schwerpunkt in der
Innenstadt und den
groRen Gewerbegebie-
ten

Lenkung der Ent-
wicklung auf Kon-
versionsflachen

Uberplanung von
Gewerbegebieten

Eingeschréankter Hand-
lungsspielraum fiir die
Ausweisung neuer
Gewerbegebiete

Schaffung und Siche-
rung von Arbeitsplat-
zen und Unterstitzung
der jeweiligen Qualité-
ten

FLACHENNUTZUNGSPLAN TRIER 2030 TRIER

Die heute bestehenden Arbeitsstatten konzentrieren sich raumlich weitgehend in der Tal-
stadt. Der Schwerpunkt der Arbeitsplatzverteilung liegt dabei im Innenstadtzentrum. Weitere
Schwerpunkte befinden sich in den grol3en Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten in Eu-
ren, Pfalzel/Ehrang, Trier-Nord, Trier-West und Castelforte. AuBerhalb der Talstadt bestehen
mit der Universitat, dem Wissenschaftspark Petrisberg, der Fachhochschule am Campus
Schneidershof und dem Gewerbegebiet in Irsch weitere Agglomerationen. Darlber hinaus
sind beispielsweise in Zewen, Feyen, Heiligkreuz, Kirenz, Biewer und Ehrang/Quint kleinere
Gewerbegebiete vorhanden. Weitere Arbeitsstatten befinden sich in untergeordnetem Um-
fang in den Wohngebieten.

In der jungeren Vergangenheit wurde in der Stadt Trier die gewerbliche Entwicklung vorran-
gig auf die militarischen Konversionsflachen gelenkt (z. B. Petrisberg, Pi-Park, Castelforte,
Bertard). Im Aulienbereich wurden kaum neue gewerbliche Bauflachen erschlossen. Her-
vorzuheben von diesen KonversionsmalBnahmen ist die Entwicklung des Wissen-
schaftsparks auf dem Petrisberg. Hier wurde ein hochwertiger Wirtschafts- und Unterneh-
merpark entwickelt, der fir Stadt und Region eine wichtige Rolle als Entwicklungsmotor ein-
nimmt und einen bedeutenden Standort flir wissensbasierte Biiro- und Dienstleistungsunter-
nehmen darstellt. Das Konzept konzentriert sich darauf, einen Mix aus jungen und etablier-
ten Unternehmen in einem attraktiven Umfeld zu bundeln und durch die gezielte inhaltliche
Profilierung des Standortes Angebote und Standortqualitaten zu entwickeln, die Neuansied-
lungen und Neugriindungen fordern®.

Durch aktuell laufende oder kirzlich abgeschlossene Planungen werden andererseits auch
gewerbliche Flachen mit neuen Nutzungen uUberplant. Dies betrifft insbesondere den Mose-
luferbereich in Trier-West und den Bereich Gerberstral3e in Trier-Stid. Aus diesen Umstruk-
turierungen folgt ein Verlagerungsbedarf, der bei der Ermittlung des kiinftigen Bedarfs be-
ricksichtigt werden muss.

Der Handlungsspielraum fir die Entwicklung neuer gewerblicher Standorte in Trier ist be-
dingt durch die topographische Situation, den Hochwasserschutz und aufgrund der Vielzahl
an konkurrierenden Nutzungen im Bereich der Talstadt sehr begrenzt (siehe Kap. 4.2). Vor
dem Hintergrund der begrenzten Flachenressourcen in der Stadt Trier kommt der Region
eine besondere Bedeutung bei der Flachenbereitstellung und -vermarktung zu. Bereits im
Jahr 1962 wurde dafur der Zweckverband Wirtschaftsforderung im Trierer Tal gegrindet.
Seine Aufgabe war es, gemeinsam mit seinen Mitgliedern die wirtschaftliche Entwicklung im
Trierer Raum zu nutzen und zu fordern®. Fir die Stadt Trier bedeutet eine regionale Wirt-
schaftsférderung im Hinblick auf die Zuweisung der Gewerbesteuer auf die Standortgemein-
den sowie die arbeitsmarktpolitischen Auswirkungen jedoch auch Nachteile. Der Zweckver-
band Wirtschaftsforderung im Trierer Tal wurde zum 31.12.2017 aufgeldst.

5.2.2 Ziele

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Vor dem Hintergrund der oberzentralen Funktion in einem landesweit bedeutsamer Entwick-
lungsbereichs soll in der Stadt durch geeignete MaBhahmen zur Schaffung und Sicherung
von Arbeitsplatzen beitragen werden. Fir eine nachhaltige Steigerung der dkonomischen
Basis setzt das LEP IV beim weiteren Ausbau sich selbst tragender Wirtschaftsstrukturen
und bei der Unterstiitzung von Innovations-, Wachstums- und Entwicklungsschwerpunkten in
geeigneten Raumen und an geeigneten Standorten an. Damit sollen die jeweiligen Qualita-
ten und Besonderheiten von Teilrdumen gestéarkt werden. In Trier gehort dazu insbesondere
der Hafen Ehrang, dessen Potenziale als Logistik-Knotenpunkt ausgebaut werden sollen.

% Vgl. Website PETRISBERG
% Vgl. Website ZWECKVERBAND WIRTSCHAFTSFORDERUNG IM TRIERER TAL
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Zudem soll die mit dem Wissenschaftspark am Petrisberg eingeleitete Profilierung als IT-
und Medien-Standort insbesondere mit dem Ausbau der landesinternen und grenziber-
schreitenden Verflechtungen fortgesetzt werden.

Die durch die Regionalplanung zugewiesene besonderen Funktion Gewerbe erfordert die
entsprechend umfangreiche Ausweisung von Industrie- und Gewerbeflachen fir die gezielte
Ansiedlung und Erweiterung von Arbeitsstatten (2.2.2.4.1 ROP). Im neuen Regionalplan
werden darlber hinaus die Pflege des Bestandes, die Starkung des produzierenden Gewer-
bes und die Weiterentwicklung gewerblicher Bauflachen tUber den Eigenbedarf hinaus als
Aufgaben zur Erfillung der besonderen Funktion Gewerbe benannt (G 39 ROPneu). Im Sin-
ne einer zielgerichteten Gewerbeflachenvorsorge seitens der Gemeinden sind die Aufstel-
lung von Bauleitplanen fir die vorhandenen und neu zu planenden Gewerbeflachen, eine
aktive Bodenpolitik sowie die planerische Vorbereitung der fiir die Besiedlung der Flachen
notwendigen ErschlieBungsmaflinahmen erforderlich. Der Inanspruchnahme von freien, be-
reits erschlossenen Industrie- und Gewerbeflachen sowie die Umnutzung von Brach- und
Konversionsflachen wird dabei grundsétzlich Vorrang gegeniiber der ErschlieBung neuer
Standorte eingerdaumt (3.1.1.2 ROP und Z 40 ROPneu).

Unter Berucksichtigung einer nachhaltigen Raum- und Siedlungsentwicklung soll darauf
hingewirkt werden, dass bei der Ausweisung von Industrie- und Gewerbegebieten Flachen
an topographisch gut geeigneten Standorten bevorzugt werden, die gut in die Raum- und
Siedlungsstruktur eingebunden sind bzw. werden kdnnen, Uber eine gute verkehrstechni-
sche Anbindung verfligen, die weder Natur und Umwelt noch die benachbarte Bevolkerung
erheblich beeintrachtigen und die unter 6konomisch vertretbaren Bedingungen erschlossen
und vermarktet werden kdénnen. Zusatzlich ist auch die Verfiigbarkeit der Flachen auf dem
Grundstliicksmarkt zu beriicksichtigen (G 41 ROPneu).

Im Interesse einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung sowie unter Beachtung der Notwen-
digkeit, allen Bevolkerungsteilen in zumutbarer Entfernung zum Wohnort ein ausreichendes
und differenziertes Angebot an Arbeitsplatzen zu schaffen, wird im ROPneu ein regionales
Netz von Schwerpunktorten ausgewiesen (Z 58 ROPneu). Die Stadt Trier ist in diesem Netz
als Gewerbestandort mit Uberregionaler Bedeutung festgelegt (Z 60 ROPneu). Die Gewer-
bestandorte mit Uberregionaler Bedeutung sollen in erster Linie der Standortvorsorge fir
flachenintensive Industrieansiedlungen dienen (G 59 ROPneu).

Besondere Bedeutung kommt der Stadt Trier als Oberzentrum mit einer Vielzahl von regio-
nalen und Uberregionalen Dienstleistungseinrichtungen zu (Dienstleistungszentrum). Die
damit gegebenen Fuhlungsvorteile sind gezielt fur die Ansiedlung weiterer Einrichtungen zu
nutzen. Dazu sind die stadtebaulichen Voraussetzungen fir die Schaffung zusatzlicher Biro-
und Funktionsflachen zu verbessern (Z 76 ROPneu).

Ziele der Stadt Trier

Ziel und Aufgabe der Flachennutzungsplanung im Zusammenhang mit der Sicherung und
Forderung der Wirtschaftskraft ist die Bereitstellung eines quantitativ und qualitativ ausrei-
chenden Flachenangebotes. Verlagerungs- und erweiterungswillige Unternehmen sollen am
Standort gehalten und ansiedlungswilligen ein ausreichendes Flachenangebot geboten wer-
den. Ziel der Wirtschaftsférderung ist daher, bedarfs- und zeitgerecht auf die konkrete Nach-
frage von Betrieben reagieren zu kdnnen. Den Unternehmen und Investoren soll damit fiir
ihre standortrelevanten Investitionsentscheidungen Kenntnis tber die langfristigen planeri-
schen Absichten geboten werden. Engpéasse in der Flachenbereitstellung sollen méglichst
vermieden werden. Andererseits ist es nicht sinnvoll, Flachen im Uberfluss oder uber viele
Jahre hinweg fur eine gewerbliche Nutzung freizuhalten. Die Darstellung von gewerblichen
Bauflachen soll dementsprechend nachfrage- bzw. bedarfsgerecht erfolgen. Neben der Dar-
stellung neuer Gewerbeflachen soll diesem Ziel auch durch die Sicherung der bestehenden
Gewerbeflachen entsprochen werden. Im Interesse der Sicherung bestehender Gewerbefla-
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chen sollte einer Umnutzung zu Wohn- oder Einzelhandelsnutzungen allenfalls dann statt-
gegeben werden, wenn Uberwiegende stadtebauliche Belange eine Umstrukturierung tat-
séchlich erforderlich machen.

Ein weiterer Schwerpunkt der Gewerbeflachenpolitik sollte in den néchsten Jahren auf der
Qualifizierung und Aufwertung von Standorten liegen. Gewerbestandorte mit hohen Quali-
tatsstandards werden vor allem von Betrieben mit wissensintensiven Produktionen, unter-
nehmensbezogenen Dienstleistungen und anderen anspruchsvollen Betrieben mit einem
hohen Anteil an tertidren Funktionen nachgefragt. Dabei muss vor allem den differenzierter
werdenden Anforderungen der Unternehmen mit einem vielféltigen Flachenangebot entspro-
chen werden. Dies kann im Rahmen von Neuplanungen, aber auch im Rahmen der Weiter-
entwicklung bestehender Standorte erfolgen. Mit einem qualitativ hochwertigen Gewerbefla-
chenangebot kann ein wichtiger Beitrag zu einer hdheren Attraktivitat des Wirtschaftsraums
Triers geleistet werden. Trotz aller Profilierungsbemiihungen dirfen die Anforderungen von
klassischen Handwerks- bzw. Produktionsbetrieben nicht vergessen werden. Auch fiir diese
Nutzungen sind geeignete Ausgangsbedingungen und ausreichend Flachen zu bieten.

Die raumliche Festlegung von Flachenangeboten ist jedoch nur ein Aspekt fiir die Sicherung
und Forderung der Wirtschaftskraft. Weitere, tiber die Bereitstellung von Flachen hinausge-
hende Ziele und MaRnahmen zur Wirtschaftsforderung missen in nachgeordneten Konzep-
ten erarbeitet werden. Im Fachbeitrag Wirtschaft und Arbeitsstétten (Drucksache 056/2012)
wurde hierzu die Erstellung eines Standortentwicklungskonzeptes mit der Entwicklung von
Nutzungsprofilen fir die einzelnen Standorte und der Untersuchung von Handlungserforder-
nissen in den bestehenden Gewerbegebieten empfohlen.

Ziele fur die Ausweisung neuer Gewerbeflachen
Fur die Standortfindung neuer Gewerbeflachen werden im Hinblick auf die standortbezoge-
nen Anforderungen und das Storpotenzial von Gewerbegebieten folgende Ziele festgelegt:

- Reaktivierung von Brachen und Konversionsflachen
- Anbindung an das Uberortliche Verkehrsnetz

- Vermeidung und Verminderung von Konflikten mit anderen Siedlungs- und Nut-
zungsansprichen

- Vermeidung und Verminderung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt
- Madglichst ebene Topographie

5.2.3 Bedarf

Analog zur Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs (siehe Kap. 5.1.3) ergibt sich der Neu-
ausweisungsbedarf fir neue gewerbliche Bauflachen aus der Differenz zwischen Gesamt-
bedarf abzlglich der verfigbaren Baulandreserven. Anders als fur den Sektor Wohnungsbau
enthalt der regionale Raumordnungsplan keine Vorgaben beziglich der methodischen Vor-
gehensweise zur Bedarfsermittlung.

Die Prognose des zukiinftigen Flachenbedarfs fur gewerbliche Nutzungen ist aufgrund der
Schwankungen in der wirtschaftlichen Entwicklung generell mit erheblichen Unsicherheiten
verbunden. Die ermittelten Bedarfswerte sind daher als Orientierungswerte zu verstehen.
Um einen moglichst plausiblen Orientierungsrahmen fir den kiinftigen Bedarf aufzuzeigen,
wurde der Flachenverbrauch der vergangenen Jahre analysiert und eine Bedarfsermittlung
anhand eines Modells zur Gewerbe- und Industrieflachenprognose (GIFPRO) durchgefiihrt.

Gewerbeflachenbedarfsprognose nach dem GIFPRO-Modell

Bei dem Prognosemodell GIFPRO (Gewerbe- und Industrieflachenprognose) handelt es sich
um ein an der Universitat Dortmund zu Anfang der 1980er Jahre entwickeltes Modell zur
Ermittlung des Gewerbeflachenbedarfs fur mittel- bis langfristige Zeitraume. Kern des Prog-
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nosekonzeptes ist der Bezug auf die drei Erscheinungsformen der Nachfrage: Es wird auf
der Basis verschiedener Datenquellen abgeschatzt, in welchem Umfang Neugriindungen,
innerdrtliche Verlagerungen und Neuansiedlungen aus anderen Gemeinden im Planungs-
zeitraum zu erwarten sind.

In der Gesamtbetrachtung ergibt sich aus der Ermittlung des Flachenbedarfs fiir Neuansied-
lungen, Neugrindungen und Verlagerungen ein Bedarf von 75,7 ha. Dem gegeniiber steht
ein Umfang an wiedernutzbaren Flachen von 15,3 ha. Bezogen auf einen Planungshorizont
von 16 Jahren betragt der Baulandbedarf 60,4 ha. Dies entspricht einem jéhrlichen Nettobe-
darf von ca. 3,8 ha.

Tab. 21: Gewerbeflachenbedarf nach dem GIFPRO-Modell

Flachenbedarf fur Neuansiedlungen in ha 13,1
Flachenbedarf fur Neugriindungen in ha 1,3

Flachenbedarf fur Verlagerungen in ha 61,3
Gesamtbedarf in ha 75,7
Wiedernutzbare Flachen in ha (25 % des Verlagerungsbedarfs) 15,3
Neuausweisungsbedarf in ha 60,4
Neuausweisungsbedarf in ha pro Jahr 3,8

Fortschreibung des Gewerbefldchenbedarfs aus der Vergangenheit

Die Betrachtung des Gewerbeflachenverbrauchs in der Vergangenheit erfolgt anhand des
stadtischen Baulandinformationssystem. Hierin wird jedes Grundstick erfasst, fur das eine
Baugenehmigung erteilt wurde. Der Betrachtungszeitraum liegt zwischen 2002 und 2014.
Um ein genaueres Bild Uber den Gewerbeflachenverbrauch der Vergangenheit zu erhalten,
wurden die erfassten Flachen hinsichtlich der Art der realisierten Nutzung differenziert.

Fir die ,klassischen“ Gewerbenutzungen aus dem Bereich Handwerk, Produktion und sons-
tige gewerbegebietstypische Nutzungen wurden Flachen in einer Gesamtgrol3e von 33,8 ha
beansprucht. Dies entspricht einem jahrlichen Verbrauch von 2,8 ha. Insgesamt 14,7 ha
bzw. 1,2 ha pro Jahr wurden von Unternehmen aus der Logistik-Branche belegt. Weitere 20
ha wurden fur Nutzungen aus dem Bereich Einzelhandel in Anspruch genommen worden;
der Durchschnittswert betragt ca. 1,7 ha pro Jahr. Auf die Bereiche Dienstleistungen und
Wissenschaft/Technologie entfallen 8,8 ha bzw. 0,7 ha pro Jahr. Fir gewerbliche Nutzungen
aus den Sektoren Handwerk und Produktion, Logistik sowie Dienstleistungen und Wissen-
schaft/Technologie wurden insgesamt 4,7 ha pro Jahr verbraucht. Bezogen auf den Pla-
nungshorizont von 2030 ergibt sich nach dieser Methode ein Bedarf von 75,2 ha Nettobau-
land.

Tab. 22: Flachenverbrauch fur gewerbliche Nutzungen im Zeitraum von 2002 bis 2014

Anzahl Flache in ha Jahres-
durchschnitt

Handwerk und Produktion 42 33,8 2,8
Logistik 15 14,7 1,2
Dienstleistungen und Wissenschaft/Technologie 29 8,8 0,7
Einzelhandel 10 20 1,7
Freizeit/Erholung 1 0,5 0,04
Gesamt 97 77,8 6,5
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Baulandbedarf

Unter Beriicksichtigung beider Ansétze ergibt sich ein Gesamtbedarf von 3,8 bis 4,7 ha pro
Jahr. Bezogen auf den Planungshorizont von 2030 liegt der Gesamtbedarf folglich bei 60,8
bis 75,2 ha.

Tab. 23: Jahrlicher Gewerbeflachenbedarf differenziert nach GIFPRO-Modell und Gewerbefla-
chenverbrauch

Jahrlicher Bedarf nach Jahrlicher Bedarf nach
GIFPRO-Modell in ha Gewerbeflachenverbrauch
Branche in ha
Handwerk/Produktion 2,8
Logistik 3,8 1,2
Dienstleistungen und Bironutzungen 0,7
Summe 3,8 4,7

Die differenzierte Betrachtung im Rahmen der Analyse des Gewerbeflachenverbrauchs
macht deutlich, dass der Groliteil des Flachenbedarfs fir Nutzungen aus dem Bereich
Handwerk/Produktion und sonstige gewerbegebietstypischen Nutzungen entfallt. Gewerbli-
che Nutzungen aus diesem Sektor zeichnen sich durch einen besonders hohen Flachenver-
brauch aus. Aus immissionsschutzrechtlichen Griinden sollen Gewerbebetriebe aus diesen
Bereichen in gewerblichen Bauflachen untergebracht werden. In Anbetracht der oberzentra-
len Funktion der Stadt Trier in einem Raum mit grenzuberschreitenden Entwicklungsimpul-
sen und der regionalplanerischen Festlegung als Gewerbestandort mit Uberregionaler Be-
deutung ist die Gewahrleistung einer ausreichenden Flexibilitdt im Hinblick auf die Flachen-
bereitstellung von besonderer Bedeutung. Zu berticksichtigen ist auch der Verlagerungsbe-
darf aufgrund von Umstrukturierungen im Bestand (z. B. Trier-West, Gerberstralie).

Im Bereich Logistik kommt dem Guterverkehrszentrum Trier im Bereich des Hafens eine
regional bedeutsame Funktion fir die multimodale Logistik zu. Nach Auswertung des Fla-
chenverbrauchs in der Vergangenheit wurden jahrlich 1,2 ha beansprucht. Die Reserven im
Guterverkehrszentrum fur die Ansiedlung weiterer Betriebe sind inzwischen weitgehend
ausgeschopft. Nach den Zielsetzungen des Landesentwicklungsprogramms Trier soll dieser
Standort weiter ausgebaut werden (siehe Kap. 5.2.2). Am bisherigen Standort sind indessen
nur mehr sehr geringe Entwicklungsmaoglichkeiten vorhanden (siehe unten). Vor diesem
Hintergrund besteht im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
das Ziel, Erweiterungsmoglichkeiten am bestehenden Standort mit dem Ziel einer nachhalti-
gen Sicherung der Funktionsfahigkeit des GVZ vorzubereiten. Ein konkreter Flachenbedarf
hierfir kann nicht angegeben werden. Mittel- bis langfristig kommen hierfur nur Flachen im
Bereich der Gleisanlagen des Verschiebebahnhofs Ehrang/Pfalzel in Betracht.

Unter Berucksichtigung der starken Ausrichtung auf den tertidren Sektor stellen Dienstleis-
tungs- und Blronutzungen zwar einen gewichtigen Faktor in der wirtschaftlichen Entwicklung
dar, andererseits sind Dienstleistungs- und Buronutzungen langst nicht so flachenintensiv
wie gewerbliche Nutzungen aus dem Bereich Produktion, Handwerk oder Distribution. Dies
zeigt sich auch in dem geringen Flachenverbrauch von jahrlich 0,7 ha. Zudem kdnnen
Dienstleistungs- und Bironutzungen héaufig im Bereich von Kern- und Mischgebieten oder
sogar in Wohngebieten angesiedelt werden.
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Verfligbare Baulandreserven

Dem planerischen Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden entspre-
chend sollen auch im gewerblichen Sektor neue Bauflachen nur in dem Umfang ausgewie-
sen werden wie die vorhandenen Baulandreserven nicht zur Bedarfsdeckung ausreichen.
Die verfigbaren Baulandreserven fur gewerbliche Nutzungen werden wie im Sektor Woh-
nungsbau anhand des stadtischen Baulandinformationssystem ermittelt (siehe Kap. 5.1.3).
Erfassungszeitpunkt ist der 31.12.2014. Mobilisierungshemmnisse im Hinblick auf die Ver-
figbarkeit und damit Anrechenbarkeit werden auch fur gewerbliche Baulandreserven Uber
Verflgbarkeitsquoten abgebildet. Ein maf3gebliches Kriterium ist wie im Bereich der Wohn-
baulandreserven der Aspekt des Eigentums. Flachen im stadtischen Eigentum, im Eigentum
von Bautrdgern oder sonstigen 6ffentlichen Tragern werden als uneingeschrankt verfligbar
eingestuft. Bei Baulandreserven im privaten Eigentum hangt die Verfligbarkeit von den je-
weiligen Nutzungs- und Verwertungsinteressen der Eigentimer ab. Blockaden kdnnen in
Uberzogenen Wertvorstellungen, Bodenspekulation, Besteuerung der Einnahmen, schwieri-
gen Eigentumsverhéltnissen, fehlender Mitwirkungsbereitschaft einzelner oder mehrerer
Eigentiimer oder anderen Nutzungsvorstellungen fir das Grundstick liegen. Eine ausfthrli-
che Erfassung der verfugbaren Baulandreserven ist der Anlage 1 zur Drucksache 008-
1/2015 zu entnehmen.

Tab. 24: Gesamtumfang der bestehenden Baulandreserven

Verflgbare Flache

in ha
Baureife Baulandreserven im Eigentum der Stadt Trier 4.3
Baureife Baulandreserven im Eigentum von Bautrdgern oder sonstigen 3,5
offentlichen Tragern
Baureife Baulandreserven im privatem Eigentum 4,3
Gewerbebrachen 0,9
Gewerbeflachen in der Entwicklung 3,3
Gesamtsumme 16,3%

In rein quantitativer Betrachtung stehen zum Erfassungszeitpunkt im Stadtgebiet innerhalb
bestehender bzw. in der Entwicklung befindlicher Baulandreserven Flachen mit einem Ge-
samtumfang von rund 16,4 ha zur Verfigung. Davon stehen 4,3 ha im stadtischen Eigentum
zur Verflgung.

Das Flachenpotenzial, das der Stadt Trier zur Vermarktung im Sinne einer offensiven Wirt-
schaftsforderung zur Verfigung steht, ist dementsprechend begrenzt. Gleichzeitig liegen die
stadtischen Flachen allesamt im Gewerbegebiet Eurener Flur. Flachen in alternativen
Standortbereichen kénnen nicht angeboten werden. Die Einflussmoglichkeiten der Stadt
durch die eigene Wirtschaftsférderung sind dadurch stark eingeschréankt. Ebenso sind die
Handlungsmadglichkeiten im Hinblick auf die Verlagerung von Betrieben zur Losung stadte-
baulicher Konflikte in anderen Standortbereichen kaum gegeben.

Die weiteren aktuell fir gewerbliche Ansiedlungen verfiigbaren Flachenangebote im Stadt-
gebiet beschranken sich auf Flachen im Eigentum von Bautrdgern oder sonstigen offentli-
chen Tragern (3,5 ha) oder im Privateigentum (4,3 ha). Im Bereich von Gewerbebrachen
stehen unter Berlicksichtigung der eingeschrankten Verflgbarkeit 0,9 ha bereit. Kurz- bis
mittelfristig kbnnen weitere 3,3 ha entwickelt werden. Davon entfallen 3,1 ha auf den Bereich
am ehemaligen Guterbahnhof in Trier-West.

¥ Die Abweichung von 0,1 ha gegeniiber der Erfassung der verfigbaren Baulandreserven nach Wirt-
schaftssektoren begriindet sich in der Rundung der Ergebnisse auf eine Dezimalstelle.
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Im Hinblick auf die rAumliche Verteilung ist festzustellen, dass der Grof3teil der Reserven im
Gewerbegebiet in der Eurener Flur. Weitere Reserven befinden sich in Trier-West (BAW-
Gelande, ehemals EyBL-BOBINET, Guterbahnhof Trier-West). Im stark nachgefragten nordli-
chen Stadtgebiet sind dagegen kaum Reserven verflgbar. Im Gewerbegebiet Nord und im
Bereich des Guterverkehrszentrums sind unter Berilicksichtigung der eingeschrénkten Ver-
figbarkeit je eine Flache mit 0,9 ha und 1,3 ha als Reserve erfasst. Die in der Metternich-
stra3e (BN 83-2) und RiverisstraRe (BK 28 N 1) befindlichen Frei- bzw. Brachflachen werden
Uberwiegend fir die A.R.T und den Energie- und Technikpark der Stadtwerke vorgehalten
und stehen insofern nicht fir andere Nutzungen zur Verfigung. Im Bereich der H6henstadt-
teile stehen eine Flache am Entrée zum Petrisberg mit einem Umfang von 0,9 ha und weite-
re Reserven im Bl 6 in Irsch mit einer Gesamtgrof3e von 0,7 ha bereit.

Bezogen auf die vorrangige Eignung steht das gréf3te Kontingent fir Nutzungen aus dem
Bereich Handwerk, Produktion und sonstige gewerbegebietstypische Nutzungen zur Verfi-
gung (10,9 ha.). Die Reserven liegen Uberwiegend in der Eurener Flur. Daneben sind weite-
re Flachen in Trier-West (ehemaliger Giiterbahnhof), im Gewerbegebiet Nord und im Bl 6 in
Irsch vorhanden.

Tab. 25: Verfugbare Baulandreserven nach Wirtschaftssektoren

Verflgbare Flache

in ha
Handwerk, Produktion und sonstige gewerbegebietstypische Nutzungen 10,9
Logistik 1,3
Dienstleistungs- und Biironutzungen 4,2
Gesamt 16,4

Fur Dienstleistungs- und Buronutzungen sind insgesamt 4,2 ha reserviert, wobei ein Grof3teil
auf den Bereich des ehemaligen Bahnausbesserungswerks und das ehemalige Gelande der
Firma EYBL-BOBINET entféllt. Im Flachennutzungsplan werden hier gemischte Bauflachen
ausgewiesen. Weitere Reserven fir Dienstleistungs- und Bilronutzungen liegen auf dem
Petrisberg, in der Stidallee (ehem. Polizeiprasidium) und in der Zurmaiener Stral3e (Castel
Feuvrier).

Fur Logistik sind insgesamt 1,3 ha im Bereich des Giterverkehrszentrums reserviert. Vor
dem Hintergrund des hohen Flachenverbrauchs von Nutzungen aus dem Bereich Logistik ist
das Angebot von 1,3 ha als unzureichend zu bezeichnen.

Die hier aufgefuihrten Flachenreserven im Gesamtumfang von 16,4 ha weisen auf erheblich
eingeschréankte Entwicklungsmaglichkeiten im gewerblichen Sektor hin. Fir flachenintensive
Gewerbenutzungen aus dem Bereich Handwerk/Produktion oder Logistik stehen kaum Re-
serven zur Verflgung. Im noérdlichen Stadtgebiet, das aufgrund des Autobahnanschlusses
an die A 602 starker nachgefragt ist, sind keine Flachenangebote in nennenswertem Umfang
vorhanden. Die Handlungsmoglichkeiten der stadtischen Wirtschaftsforderung sind ange-
sichts der geringen Baulandreserven im stadtischen Eigentum stark eingeschrankt. Der
rechnerisch ermittelte Wert an vorhandenem Bauland fiir gewerbliche Nutzungen entspricht
somit nicht den Anforderungen an ein quantitativ und qualitativ ausreichendes Angebot. Ins-
besondere fur den Sektor Handwerk, Produktion und Logistik ist das aktuelle Angebot an
Gewerbeflachen als unzureichend zu bewerten.
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Im Vergleich zur Betrachtung der Baulandreserven im Rahmen des Fachbeitrags Wirtschaft
und Arbeitsstatten im Jahr 2012 hat sich die Situation deutlich verscharft. Waren im Jahr
2012 unter Beriicksichtigung von Mobilisierungshemmnissen noch 46 ha verfugbar, liegen
die Reserven heute bei nur noch 16,4 ha. Dies begriindet sich zum einen im kontinuierlichen
Abgang einzelner Gewerbegrundstiicke (siehe auch die Ausfihrungen zum Gewerbefla-
chenverbrauch). Zum anderen sind mit dem Verzicht auf die gewerbliche Entwicklung im
Bereich des ehemals geplanten Handwerkerparks zugunsten einer Wohnbaulandentwick-
lung (siehe Kap. 5.1) Baulandreserven im Umfang von 14,5 ha entfallen.

Neuausweisungsbedarf

Der Neuausweisungsbedarf fir gewerbliches Bauland lasst sich aus der Gegeniiberstellung
des oben ermittelten Gesamtbedarfs mit den oben angefiihrten Baulandreserven berechnen.
In der Gesamtubersicht ergibt sich ein Neuausweisungsbedarf von 44,6 bis 58,6 ha Netto-
bauland bzw. 53,5 bis 70,3 ha Bruttobauland.

Tab. 26: Ubersicht zur Ermittlung des Neuausweisungsbedarfs

1. Baulandbedarf 61 bis 75 ha Nettobauflache zzgl. Sonder-

bedarf Logistik

Nach GIFPRO-Modell 61 ha
Nach Fortschreibung Gewerbeflachenbedarf 75 ha
2. Verfigbare Baulandreserven 16,4 ha
Handwerk/Produktion 10,9 ha
Logistik 1,3 ha
Dienstleistungen und Bironutzungen 4,2 ha

3. Neuausweisungsbedarf 44,6 bis 58,6 ha Nettobauflache zzgl. Son-

derbedarf Logistik

53,5 bis 70,3 ha Bruttobauflache zzgl. Son-
derbedarf Logistik

Umrechnung in Bruttobauland (Faktor 1,2)

Aufgrund des hohen Flachenbedarfs fir Nutzungen aus dem Sektor Handwerk, Produktion
und sonstige gewerbegebietstypische Nutzungen entfallt ein Grof3teil des Bedarfs auf Be-
triebe dieser Branche.

Des Weiteren ist ein nicht exakt zu prognostizierender Sonderbedarf fur den Ausbau des
Guterverkehrszentrums zu berucksichtigen (siehe oben).

5.2.4 Plandarstellungen

Bestehende gewerbliche und gemischte Bauflachen

Vor dem Hintergrund der eingeschrankten Entwicklungsspielrdume ist eine wesentliche Ziel-
setzung, die vorhandenen gewerblichen Nutzungen in ihrem Bestand® zu sichern. Dies er-
folgt durch die Darstellung der bestehenden gewerblichen Bauflachen (500 ha) und ge-
mischten Bauflachen (128 ha). Die Uberplanung einer gewerblichen Bauflache ist nur im Fall
des Walzwerkes in Kurenz vorgesehen. Diese Gewerbeflache grenzt unmittelbar an Wohn-
nutzungen an und eignet sich im Hinblick auf die LArmbelastung und die nicht optimale An-
bindung an das Hauptverkehrsnetz nicht fir eine weitere industrielle Nutzung. Mit Aufgabe
des Betriebs wird daher die Umnutzung in eine gemischte Bauflache angestrebt (siehe un-
ten). In Zukunft sollen in diesem Bereich gewerbliche Nutzungen untergebracht werden, die
das Wohnen nicht wesentlich stdren.

% Die Abgrenzung der bestehenden Bauflachen wird in Kap. 5.1.4 erlautert.
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Eine Anderung der Darstellung wurde gegeniiber dem ersten Entwurf des F-Plans im Be-
reich des Bebauungsplans BZ 12 ,Gewerbegebiet Wasserbilliger Stralle“ vorgenommen. Vor
dem Hintergrund der bestehenden Mischung von gewerblichen und wohnbaulichen Nutzun-
gen stellt der Gberarbeitete Flachennutzungsplan gemischte Bauflachen dar.

Bestehende und neue Bauflachen fir Sondernutzungen

Als Sonderbauflachen im Zusammenhang mit gewerblichen Nutzungen werden der Messe-
park mit der Veranstaltungs- und Messehalle und der dazugehérigen Freiflachen sowie der
Hafen dargestellt.

Als Erweiterungsoption fiir den Messepark werden im Bereich zwischen dem Messepark-
platz und der Luxemburger Stral3e (EU-S-05) Flachen vorgehalten. Dieser Bereich ist nach
§ 34 BauGB als unbeplanter Innenbereich zu beurteilen. Im F-Plan wird eine Sonderbaufla-
che mit der Zweckbestimmung ,Messe” dargestellt. Vor dem Hintergrund der vorliegenden
Zielkonflikte in Bezug auf den rechtswirksamen regionalen Raumordnungsplan wird die Fla-
che in den Uberarbeiteten Flachennutzungsplan als bedingte Darstellung aufgenommen
(siehe Kap. 3.1.2). Sowohl am bestehenden als auch am geplanten Erweiterungsstandort
des Messegelénde erscheint darliber hinaus die Ergdnzung durch sportliche Anlagen sinn-
voll. Die Eignung hierflr begriindet sich insbesondere in der guten Anbindung mit dem 6f-
fentlichen Verkehr und der bestehenden Stellplatzanlage. Bei einer weiteren Konkretisierung
der Planung ist zu prufen, inwieweit Synergieeffekte durch die Unterbringung von sportlichen
Anlagen im Hinblick auf eine multifunktionale Nutzung auch fir andere Veranstaltungszwe-
cke denkbar sind.

Flachen, die sich insbesondere aufgrund ihrer Lage im Stadtgebiet nicht fir die klassischen
gewerblichen Nutzungen wie beispielsweise Handwerks- oder Produktionsbetriebe, sondern
insbesondere nur fiir Biro- und Dienstleistungseinrichtungen eignen, werden im Flachennut-
zungsplan als eine entsprechende Sonderbauflache dargestellt. Dies betrifft zum einen den
Standort des ehemaligen Polizeiprasidiums an den Kaiserthermen, welcher aufgrund seiner
hervorragenden Lage im Stadtgebiet fir eine hochwertige gewerbliche Nutzung mit dem
Nutzungsschwerpunkt Dienstleistung vorbehalten werden soll. Dies schliel3t auch die An-
siedlung der Hauptfeuerwache ein. Zum anderen wird die Villa Reverchon, in der bis zur
Aussetzung der Wehrpflicht die Zivildienstschule untergebracht war, nun als Sonderbaufla-
che fir Buro- und Dienstleistungseinrichtungen ausgewiesen.

Am Moselufer werden im Bereich der Jugendherberge und der umliegenden Freizeitnutzun-
gen eine Sonderbauflache mit der entsprechenden Zweckbestimmung dargestellt. In diesem
Areal befindet sich auch das Grundstiick der ehemaligen Kabinenbahn, fir das auf der
raumlich konkreten Ebene eine Nutzung fur Freizeiteinrichtungen vorgesehen ist.

Fur Betriebe des Gastronomie- und/oder Beherbergungsgewerbes, bei denen es sich um
genehmigte Nutzungen auflerhalb eines bebauten Zusammenhangs handelt und fir die
Entwicklungsperspektiven tber die Mdglichkeiten des § 35 BauGB hinaus gesehen werden,
erfolgt im Flachennutzungsplan eine gesonderte Darstellung. Hierunter fallen das Hotel Ko-
ckelsberg, das Weishaus, das Schloss Monaise, der Estricher Hof und die Doméne Avels-
bach. Da es sich ausschlieRlich um Flachen unterhalb der Darstellungsschwelle von 5.000
m2 handelt (siehe Kap. 1.3), erfolgt die Kennzeichnung durch ein Symbol.

Neue gewerbliche Bauflédchen

Im Flachennutzungsplan werden 10 Flachen mit einem Gesamtumfang von 39,7 ha Netto-
bzw. 52,9 ha Bruttobauflache ausgewiesen. Vorrangig handelt es sich hierbei um Flachen
fur Nutzungen aus dem Sektor Produktion, Handwerk und sonstige gewerbegebietstypi-
schen Nutzungen. Das Verfahren zur Auswahl der neuen Gewerbeflachen verlief analog zur
Standortpriifung der Wohnbauflachen (siehe Kap. 5.1.5). Die Bewertungskriterien bezogen
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sich dabei auf die Ziele fur die Ausweisung neuer gewerblicher Bauflachen (siehe Kap.
5.2.2).

Im Gegensatz zum Vorentwurf wurde der Standort Kockelsberg im Entwurf des Flachennut-
zungsplans nicht mehr dargestellt. Beziglich dieser Flache fand eine Abstimmung mit der
zustandigen Regionalstelle der SGD Nord und der Stadtwerke AOR als Betriebsfiihrer des
Wasserwerks Kylltal im Hinblick auf die Lage im Trinkwasserschutzgebiet statt. Die Stadt-
werke Trier haben demnach ein langfristiges Nutzungsinteresse an den Wassergewin-
nungsanlagen bzw. am Wassergewinnungsgebiet ,Biewerbachtal®. Die SGD Nord, Regio-
nalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier als wasserwirtschaftliche
Fachbehorde und Obere Wasserbehdrde empfiehlt angesichts der mit der Planung verbun-
denen Risiken (Gefahrdungspotentiale) im Hinblick auf die Wassergewinnung von der Bau-
landentwicklung im Bereich Kockelsberg abzusehen. Diese Empfehlung ergeht vor allem
auch unter Berucksichtigung der gesetzlich vorgegebenen Sicherstellung der 6ffentlichen
Wasserversorgung der Trierer Bevolkerung mit Trink- und Brauchwasser (Daseinsvorsorge).
Die aufgrund der solitdren Lage ohnehin sehr hohen ErschlieBungskosten fir die Ver- und
Entsorgung des Gebietes sowie die zusétzlichen Kosten, die aufgrund der erhohten Aufla-
gen im Wasserschutzgebiet anfallen wirden, fihren gemeinsam mit dem hohen Erschlie-
Bungsaufwand zu einem unwirtschaftlichen Nutzen-Kosten-Verhaltnis.

Im Flachennutzungsplan-Vorentwurf wurden des Weiteren im Bereich des Verschiebebahn-
hofes gewerbliche Bauflachen unter Vorbehalt der Freistellung von Bahnbetriebszwecken
dargestellt. Nach mindlicher Aussage der Deutschen Bahn AG kann eine Freistellung der-
zeit allerdings nicht in Aussicht gestellt werden. Die Flachen verbleiben somit auRerhalb der
Planungshoheit der Stadt Trier und stehen derzeit nicht fur eine gewerbliche Entwicklung zur
Verfugung. Im F-Plan wird fur den Verschiebebahnhof daher von der Darstellung einer ge-
werblichen Bauflache zugunsten der Ausweisung einer Bahnflache abgesehen.

Eine weitere Anderung ergibt sich fiir den Bereich westlich der Monaiser Strale in Zewen.
Im Vergleich zum Vorentwurf wurde die gewerbliche Bauflache infolge des Verzichts auf die
Wohnbauflachenentwicklung in Zewen Sud um 3,2 ha brutto erweitert. Hier kdnnen gewerb-
liche Bauflachen im Umfang von 11,5 ha Nettobauflache zur Verfliigung gestellt werden.

In Euren soll die ehemalige General von Seidel Kaserne und die Flache an der Ecke Eisen-
bahnstralBe/Luxemburger Stral3e fir gewerbliche Nutzungen entwickelt werden (EU-G-01,
EU-G-02). In beiden Flachen werden insgesamt 9,9 ha Nettobauflache vorgehalten. Die
ehemalige General von Seidel Kaserne soll als Konversionsflache mit hoher Prioritat entwi-
ckelt werden.

AuRerdem soll die im wirksamen Flachennutzungsplan im Bereich der Diedenhofener Stral3e
(EU-G-03) dargestellte gemischte Bauflache (im Sinne einer Sonderbauflache fur Sportanla-
gen) vor dem Hintergrund der fehlenden raumlichen Ressourcen zur Entwicklung weiterer
Gewerbegebiete zur gewerblichen Bauflache umgewidmet werden. Im Umfeld der ehemali-
gen Eishalle besteht ein rechtskréftiger Bebauungsplan mit der Festsetzung eines Mischge-
bietes (BW 56). Aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet der Mosel ist eine weitere
Ausdehnung der Bauflachen uber das bestehende Baurecht hinaus nicht zulassig. Ein im
vorherigen Entwurf noch angedachter Flachentausch zur Schonung landwirtschaftlicher Fl&-
chen innerhalb des Geltungsbereichs des BW 56 und Ausweisung von Ersatzflachen fur
eine bauliche Nutzung aufRerhalb des BW 56 wird nach gesonderter Abstimmung mit der
SGD Nord als Genehmigungsbehorde fiir den Flachennutzungsplan und der zustandigen
Regionalstelle fir Wasserwirtschaft als nicht mit den Vorschriften des Wasserhaushaltsge-
setz vereinbar angesehen. Unter Berlicksichtigung der hier bereits vorhandenen baulichen
Nutzungen verbleibt eine Nettobauflache von 3,9 ha. Dies impliziert die Verlegung der hier
noch vorhandenen stadtischen Sportfreianlagen an einen neuen Standort (siehe Kap. 5.9).
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In Ehrang-Quint kénnen 3,9 ha zwischen dem Klarwerk und der Wohnbaupotenzialflache
EH-W-03 bereitgestellt werden. Angesichts der stark eingeschrankten Entwicklungsperspek-
tiven im gewerblichen Sektor wird gegeniiber dem Vorentwurf angrenzend an die bestehen-
den gewerblichen Nutzungen in der Ehranger Straf3e die geplante Wohnbauflache EH-W-04
zugunsten der Darstellung einer gewerblichen Bauflache geringflgig reduziert. Eine weitere
Modifikation der Flachenabgrenzung wurde gegentiber dem ersten Entwurf des Flachennut-
zungsplans vorgenommen. Hier wird nun die geplante Wegeverbindung zwischen dem neu-
en Bahnhaltepunkte HafenstralBe und dem Schulzentrum am Mausheckerweg durch die
Darstellung von Grinflachen bericksichtigt. Im Bereich der Flache EH-G-02 stehen somit
1,5 ha Nettobauflache fiir gewerbliche Nutzungen zur Verfligung.

Eine weitere Entwicklungsperspektive fir das Klarwerk in Ehrang hat sich im Zuge des lau-
fenden Verfahrens ergeben. Die Stadtwerke beabsichtigen die Schmutzwasserbehandlung
kiunftig im Hauptklarwerk durchzuftihren. Die Oberflachenwasserentwasserung verbleit am
Standort Ehrang. Die dadurch frei werdenden Flachen im Umfang von 1,8 ha Nettobaufléache
werden im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt (EH-G-03).

Eine Erweiterung des Gewerbegebietes in Trier-Nord bzw. die Wiedernutzung brach gefalle-
ner Gewerbeflachen (ehemals Firma EHM) war bereits im Entwurf des Flachennutzungsplans
im Bereich der Riverisstra3e vorgesehen (KU-G-01, 4,0 ha). Diese Flache wird aber voraus-
sichtlich nahezu vollstandig durch offentliche Nutzungen (Energie- und Technikpark der
SWT und stadtische Einrichtungen) beansprucht. Im Zusammenhang mit der geplanten Ver-
lagerung der Kleingartenanlage ,Griineberg“ auf den Petrisberg (siehe Kap 5.8.4) ist in der
Uberarbeiteten Fassung des Flachennutzungsplans eine weitere Ausdehnung der gewerbli-
chen Bauflachen vorgesehen (KU-G-02). Mit der veranderten Trassenfihrung zur Neuan-
bindung des Aveler Tals (siehe Kap.5.5) wurde fir die Planfassung der dritten 6ffentlichen
Auslegung die bauliche Nutzung im Bereich der bisherigen Kleingartenanlage neu geordnet.
Der sidliche Bereich wird als Fortfihrung der bestehenden wohnbaulichen Nutzung als
Wohnbauflache ausgewiesen (siehe Kap. 5.1). Die fir neue Gewerbenutzungen ausgewie-
sene Flache hat sich insofern verkleinert. Durch die geplante VerkehrsmafRhahme zur Neu-
anbindung des Aveler Tals und den zur ErschlieBung des ETP-Gelandes erforderlichen
Ausbau der RiverisstralRe ist die Flache gut an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebun-
den. Die Darstellung zuséatzlicher 1,7 ha Nettobauflache schafft dartiber hinaus die Moglich-
keit weitere Gewerbeflachen im stark nachgefragten Trierer Norden anbieten zu kdnnen.

Gegenuber der Entwurfsfassung aus der ersten offentlichen Auslegung wurde aulRerdem
eine kleinflachige Gewerbeflache auf einer derzeit ackerbaulich genutzten Flache zwischen
der Gustav-Heinemann-Strafl3e und den Tennisplatzen im Ortsbezirk Tarforst neu ausgewie-
sen (TA-G-01). Die Darstellung umfasst eine Flache von 1,5 ha netto. Als einziges gréf3eres
Entwicklungspotenzial fir gewerbliche oder infrastrukturelle Nutzungen im Bereich des Tar-
forster Plateaus bedarf die Auswahl geeigneter Nutzungen fur diesen Standort einer sorgfal-
tigen Prifung. Vor dem Hintergrund der vorliegenden Zielkonflikte in Bezug auf den rechts-
wirksamen regionalen Raumordnungsplan wird die Flache im Uberarbeiteten Flachennut-
zungsplan als bedingte Darstellung aufgenommen (siehe Kap. 3.1.2).

Fur die neuen Gewerbestandorte sollte die Darstellung der gewerblichen Bauflachen im
Flachennutzungsplan unter Berilicksichtigung der in Kapitel 5.2.2 dargestellten Anforderun-
gen an die kunftige Flachenentwicklung im Sinne einer rdumlichen Schwerpunkt- und Clus-
terbildung um ein Standortentwicklungsprogramm mit der Entwicklung von Nutzungsprofilen
fur die einzelnen Standorte vertieft werden. Gegenstand dieses Standortentwicklungspro-
gramms sollte neben der Profilierung der neuen Standorte auch die Untersuchung von
Handlungserfordernissen innerhalb der bestehenden Gewerbegebiete sein. Neben der Er-
fassung funktionaler und gestalterischer Defizite sollte der Programmbaustein fir bestehen-
de Gebiete auch die Untersuchung moéglicher Aktivierungshemmnisse noch freier Ansied-
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lungsflachen einschlie3lich der moglicher Mobilisierung so genannter betrieblich gebundener
Flachen umfassen.

Im Hinblick auf die von Gewerbegebieten auf benachbarte Wohngebiete potenziell ausge-
henden Larmbelastungen sind bei Aufstellung von Bebauungsplanen vertiefende Untersu-
chungen und falls erforderlich geeignete Nutzungsbeschrankungen umsetzen (Einschran-
kung des Gewerbegebietes hinsichtlich des Storgrades, MaRnahmen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen).

Nutzungsbeschran-
kungen im Hinblick auf
die Larmbelastung
gof. auf Ebene der
Bebauungsplane

Tab. 27: Neue gewerbliche Bauflachen

Nettobau-  Brutto-
Kirzel Bezeichnung Ortsbezirk flache in bauflache
ha* in ha
EH-G-01 Zw. Bahndamm und B53 neu Nord Ehrang-Quint 3,9 4,9
EH-G-02 Ehranger StralRe Sid Ehrang-Quint 15 1,9
EH-G-03 Klarwerk Ehrang Ehrang-Quint 1,8 2,3
EU-G-01 General von Seidel Kaserne Euren 8,2 10,3
EU-G-02 Ecke Eisenbahnstra- Euren 1,7 2,1
Be/Luxemburger Stralle
EU-G-03 Diedenhofener Strake Euren 3,9 6,9
KU-G-01 RiverisstralRe Kirenz 4 5
KU-G-02 Erweiterung Riverisstral3e Kurenz 1,7 2,1
TA-G-01 Zw. Gustav-Heinemann-Strae und Tarforst 1,5 1,9
Tennisanlage
ZE-G-01 Westlich Monaiser StraRe* Zewen 11,5 15,5
Gesamt 39,7 52,9

Die Gegenuberstellung des in Kap. 5.2.3 ermittelten Bedarfs mit den maéglichen Entwick-
lungspotenzialen zeigt, dass die Ausweisungen des Flachennutzungsplans im Umfang von
39,7 ha Nettobauflache nicht ausreichen, um den Bedarf in Hohe von 44,6 bis 58,6 ha Net-
tobauflache zu decken. Das Defizit liegt zwischen 4,9 und 18,9 ha.

In Anbetracht der eingeschrankten Verfligbarkeiten der Flachenreserven im nérdlichen
Stadtgebiet durch den Bedarf fir offentliche Zwecke (Standort des ART im Bereich der Met-
ternichstralRe, Energie- und Technikpark ETP der SWT im Bereich der Riverisstral3e) wird
das rechnerische Defizit weiter erhoht. Die Entwicklungsmdoglichkeiten im gewerblichen Sek-
tor sind somit zunehmend eingeschrankt. Diese Feststellung gilt insbesondere fir das we-
gen der guten VerkehrserschlieRung stark nachgefragte noérdliche Stadtgebiet, in dem keine
Ansiedlungsmaglichkeiten fur gro3flachige Gewerbe- oder Industriebetriebe geboten werden
konnen. Kleinflachigen Entwicklungspotenziale bestehen in Ehrang (EH-G-01, EH-G-02 und
EH-G-03) mit einer Nettobauflache von 7,2 ha. Hier kdnnen aufgrund der Nahe zu Wohnge-
bieten nur stérungsarme Nutzungen untergebracht werden. Des Weiteren sind im Bereich

% Zur Ermittlung der Nettobauflache wird ein Umrechnungsfaktor von 1,25 angesetzt.

0 Die als EU-G-03 ausgewiesene Bauflache enthalt Bestandsnutzungen, fur die zum aktuellen Zeit-
punkt keine Verlagerung angedacht ist. Zur Ermittlung der Nettobauflache wurden die Teilflachen, bei
denen nicht von einer Verfugbarkeit ausgegangen werden kann, abgezogen (1,6 ha Nettobauflache).
“! Die Bauflache ZE-G-01 umfasst vor dem Hintergrund der Reduzierung der Darstellungen im Fla-
chennutzungsplan auf die Grundzige der Planung die Abfahrt von der Zewener Stralle auf die Alte
Monaiser Stral3e. Die fur die bestehende StralRe benétigten Flachen wurden bei der Ermittlung der
Nettobauflache abgezogen.
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der Riverisstralle (KU-G-02) neue Gewerbeflachen im Umfang von 1,7 ha vorgesehen, die
sich aufgrund ihres Zuschnittes ebenso fir kleinflachige Gewerbenutzungen eignen.

Erganzend ist dazu festzustellen, dass die im stdlichen Stadtgebiet vorhandenen umfang-
reicheren Flachenpotenziale fiir die gewerbliche Entwicklung der Stadt Trier wesentlich effi-
zienter in Wert gesetzt werden kénnten mit der Realisierung des Moselaufstiegs.

Angesichts der fehlenden Zugriffsmdglichkeiten auf die Flachen am Verschiebebahnhof
kénnen im F-Plan auRerdem keine Flachen fiir die Erweiterung des Guterverkehrszentrums
(Sonderbedarf Logistik) vorgehalten werden. Aufgrund der rdumlichen Gegebenheiten be-
stehen keine alternativen Erweiterungsmaéglichkeiten. Der in diesem Sektor vorhandene
Bedarf kann insofern nicht gedeckt werden.

Vor dem Hintergrund dieser signifikanten Flachenengpasse sollen in der weiteren Bearbei-
tung die Moglichkeiten der Gewerbeflachenausweisung an bisher noch nicht gepriften
Standorten untersucht werden. Dies betrifft den Bereich ndrdlich der B 53n zwischen dem
Gleisbogen der Bahnstrecke Pfalzel-Trier-West und dem mittlerweile stillgelegten Gleis im
Norden. Die Flache ist Gber die B 53 gut an das uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Im
Entwurf des Flachennutzungsplans ist die Flache als Sonderbauflache fur Freiflachen-
Fotovoltaikanlagen ausgewiesen (siehe Kap. 5.11.3). Der zu untersuchende Bereich mit
einer GréR3e von ca. 9,4 ha (brutto) ist gro3flachig mit Altablagerungen verfiillt. Die Eignung
als Bauland ist vor diesem Hintergrund noch zu klaren. Im Hinblick auf den Biotop- und Ar-
tenschutz handelt es sich um eine sensible Flache mit einer hohen anzunehmenden Emp-
findlichkeit (Arteninventar).

Des Weiteren soll der Bereich stidlich des Naturschutzgebietes in Zewen auf seine Eignung
fur Gewerbe untersucht werden. Der Untersuchungsbereich umfasst 24,4 ha (brutto). Der
Flachennutzungsplan-Entwurf stellt hier Griinflichen dar. Auch dieser Bereich ist groR3flachig
mit Altablagerungen verfullt. Wie bei dem Untersuchungsbereich im Stadtteil Biewer ist auch
hier von einer hohen Sensibilitat in Bezug auf den Arten- und Biotopschutz auszugehen. Im
Falle der Standorteignung kann eine Uberarbeitung des Flachennutzungsplans im Rahmen
einer Teilfortschreibung erfolgen.

Uberdies kommt der Bereitstellung von Ansiedlungsflachen durch interkommunale Zusam-
menarbeit aufgrund der fehlenden Flachenressourcen in der Stadt Trier eine zunehmende
Bedeutung zu. Aufbauend auf der bisherigen Zusammenarbeit im Zweckverband Wirt-
schaftsforderung im Trierer Tal sowie im Industriepark Region Trier (IRT) wird die Umset-
zung weiterer interkommunaler Projekte zur Erschlieung neuer Gewerbeflache als wichtige
Maflinahme gesehen.

Als entsprechendes interkommunales Gewerbeprojekt werden derzeit die Moglichkeiten im
Bereich der A 64 im Bereich Herresthal durch die Stadt Trier und die Kreisverwaltung Trier-
Saarburg geprift. Bislang liegt auf der Grundlage einer ersten Machbarkeitsstudie eine Erst-
einschatzung vor; hiernach ist unter Beriicksichtigung der naturschutzrechtlichen und topo-
grafischen Rahmenbedingungen eine entsprechende Entwicklung grundsatzlich maglich.

Als langfristige Entwicklungsoption zur Erweiterung des Guterverkehrszentrums gelten die
Flachen des Verschiebebahnhofs Ehrang/Pfalzel. Vor dem Hintergrund der stark einge-
schrankten Entwicklungsmdglichkeiten fir gewerbliche Nutzungen in der Stadt Trier und der
landesplanerischen Zielsetzungen zur Erweiterung des Giuterverkehrszentrums wird seitens
der Stadt Trier eine Freistellung der Anlagen auch zu einem spéateren Zeitpunkt begrift,
soweit absehbar ist, dass die Flachen nicht mehr fir Bahnbetriebszwecke bendtigt werden.

Um weitere Potenziale zu erschlieen, ist aulRerdem die Aufnahme von Gespréachen mit der
Bundeswehr hinsichtlich der Ergdnzung ziviler Nutzungen im Bereich der Wehrtechnischen
Dienststelle fur Kraftfahrzeuge und Panzer (WTD 41) zu empfehlen.
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Die eklatante Flachenknappheit der Stadt Trier erfordert fur die Zukunft einen umsichtigen
Umgang gegentber Anspriichen zur Umnutzung von Gewerbestandorten. Entsprechende
Interessen treten priméar im Zusammenhang mit erhéhten Renditeerwartungen in Form einer
Umnutzung zu Einzelhandels- und Wohnungsbaustandorten auf. Im Interesse der Sicherung
bestehender Gewerbebaulandpotenziale sollte einer Umnutzung allenfalls dann stattgege-
ben werden, wenn Uberwiegende stadtebauliche Belange eine Umstrukturierung tatsachlich
erforderlich machen. Im Hinblick auf die Vermeidung nicht zwingend erforderlicher Betriebs-
verlagerungen sollten dariiber hinaus auch Standorte von Betrieben in Mischlagen soweit
moglich mit dem bauplanungsrechtlichen Instrumentarium gesichert werden. Dies wird ins-
besondere auf der Grundlage des Instrumentariums von § 1 Abs. 10 Baunutzungsverord-
nung derzeit bereits im Rahmen der Trierer Stadtplanung verbreitet praktiziert.

Daruber hinaus wird die Weiterentwicklung des Baulandinformationssystems zum Gewerbe-
flacheninformationssystem im Hinblick auf die Mobilisierung bestehender Reserven ange-
regt.

Den Neuausweisungen von gewerblichen Bauflachen im Auf3enbereich steht der Verzicht
auf die Darstellung gewerblicher Bauflachen (z. T. auch gemischter Baufléachen), die im Fl&-
chennutzungsplan 1982 noch als Siedlungserweiterungen vorgesehen waren, in erhebli-
chem Umfang gegeniber. So wird die im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan
ausgewiesene Gewerbeflache in der Ehranger Flur aufgrund der Lage im Uberschwem-
mungsgebiet kiinftig nicht mehr dargestellt. Eine bauliche Entwicklung ist im Hinblick auf die
Erhaltung von Retentionsraumen in den gesetzlich festgelegten Uberschwemmungsgebieten
gemanR § 78 Abs. 1 Nr. 1 WHG nicht mehr zuléassig (siehe Kap. 6.2). Die in diesem Bereich
im F-Plan 1982 vorgehaltene Reserve verfugt Gber einen Umfang von 57 ha (brutto). Aus
demselben Grund wird eine Erweiterungsflache in der Eurener Flur nicht mehr dargestellt (5
ha Bruttobauland). Die zwischen der Monaiser Stral’e und der Strale ,Im Biest' im F-Plan
1982 ausgewiesenen gemischten und gewerblichen Bauflachen werden auf die Flache ZE-
G-01 (Westlich Monaiser Straf3e) reduziert. In diesem Bereich werden insgesamt 19,5 ha
nicht weiter als Bauflache ausgewiesen. Insgesamt wird folglich auf die Darstellung von ge-
werblichen und gemischten Bauflachen im AulRenbereich im Umfang von 81,5 ha verzichtet.
Demgegeniber belauft sich die GesamtgrofRe der neuen mdglichen Gewerbeflachen im
AulRenbereich auf 24,4 ha Bruttobauflache (EH-G-01, EH-G-02, EU-G-02, ZE-G-01).

Neue gemischte Bauflachen

Das Walzwerk in Kirenz steht vor der SchlieBung. Eine weitere industrielle Nutzung ist im
Hinblick auf die nicht optimale Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz und die Larmbe-
lastungen fir die benachbarten Wohngebiete stadtebaulich nicht vertretbar. Unter Berlck-
sichtigung der stadtebaulichen Rahmenbedingungen mit der Einbettung des Standortes in
bestehende Wohngebiete bei gleichzeitiger in Teilen hoher Larmbelastung durch die an-
grenzenden Bahnanlagen wird fur die Flache des Walzwerks eine gemischte Nachnutzung
mit gewerblicher Nutzung im héher belasteten nérdlichen Bereich und Wohnnutzung in Ver-
bindung mit Dienstleistungen und Einzelhandel zum Ortskern Kurenz hin angestrebt. Die
Erforderlichkeit von SchallschutzmalRnahmen zu den Gleisanlagen hin ist im Rahmen der
nachgeordneten Rahmen- und Bebauungsplanung zu prifen (siehe Kap.5.1).

Des Weiteren wird zur Verbesserung der Nahversorgungssituation in Mariahof zwischen den
Sportanlagen am Wolfsberg und der Trebetasiedlung (HE-M-01) eine gemischte Bauflache
fur die Unterbringung eines kleinflachigen Lebensmittelmarktes und erganzender Wohnbe-
bauung dargestellt (siehe Kap.5.1 und 5.3). Vor dem Hintergrund der vorliegenden Zielkon-
flikte in Bezug auf den rechtswirksamen regionalen Raumordnungsplan wird die Flache in
den Uberarbeiteten Flachennutzungsplan als bedingte Darstellung aufgenommen (siehe
Kap. 3.1.2).
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5,6 ha Nettobauland Im Falle der gemischten Bauflachen wird unterstellt, dass sie zu je 50 % fur Wohnen und
fur gemischte Nut- Gewerbe nutzbar sind. Bilanziell stehen auf beiden Flachen fur gewerbliche Nutzungen 2,8

zungen, davon an- pg Nettobaufldche bzw. 3,6 ha Bruttobauflache zur Verfiigung.
1,2 1,5

teilig 2,8 ha fur Ge-
werbe Tab. 28: Neue gemischte Bauflachen

HE-M-01 Sidwestlich Mariahof Heiligkreuz
KU-M-01 Walzwerk Kirenz Kirenz 1,6 2,1
Gesamt 2,8 3,6
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53 Einzelhandel

Einzelhandelsbetriebe dienen der Versorgung der Bevolkerung mit Giitern des kurz-, mittel-
und langfristigen Bedarfs. In Bezug auf die oberzentrale Funktion der Stadt Trier erflllen
Einzelhandelsnutzungen auch eine wichtige Funktion fiir die Versorgung der Bevélkerung in
der Grof3region; sie stellen damit auch einen bedeutenden Wirtschaftsfaktor dar.

Seite 110 Stadtplanungsamt [l



TRIER FLACHENNUTZUNGSPLAN TRIER 2030

5.3.1 Ausgangssituation

Dem Einzelhandel kommt in der Stadt Trier als Oberzentrum mit weitreichenden Versor-
gungsaufgaben fur die gesamte Grof3region eine grof3e Bedeutung zu. Laut den im Einzel-
handelskonzept durchgefuhrten Analysen lag die Einzelhandelszentralitat** im Jahr 2011 bei
200. Trotz der Abnahme der Einzelhandelszentralitat von 216 im Jahr 2003 auf 200 in 2011
ist Trier nach wie vor wichtigster Einkaufsort in der Region und weist im Vergleich zu ande-
ren deutschen Stadten und Landkreisen eine sehr hohe Einzelhandelszentralitat auf (siehe
Kap. 2.1).

Die Einrichtungen des Einzelhandels zur Versorgung der Bevélkerung der Stadt und der
Region mit Gitern des mittel- bis langfristigen Bedarfs konzentrieren sich in der Innenstadt.
Hier sind in erster Linie die innerstadtischen Kernsortimente wie Bekleidung, Schuhe, Uhren,
Schmuck, Bilcher, Unterhaltungselektronik, Computerbedarf, Spielwaren und Sportartikel zu
finden. In der Trierer Innenstadt als Standortbereich innerhalb des Alleenrings einschlieB3lich
des Alleencenters und des Umfeldes um den Hauptbahnhof wurden im Rahmen des Einzel-
handelskonzepts 551 Einzelhandelsbetriebe erhoben (2011).

Zur Versorgung der Bevolkerung mit Waren des taglichen Bedarfs stehen den Trierern Ge-
schéftszentren und Lebensmittelmérkte an solitaren Standorten zur Verfigung. Im Hinblick
auf die Gewahrleistung einer wohnungsnahen Versorgung (siehe Kap. 4.1) wird die Versor-
gungssituation als gut eingestuft, wenn in fuBlaufiger Entfernung ein Lebensmittelmarkt er-
reichbar ist (700 m), mit dem zumindest der Grundbedarf gedeckt werden kann. Optimal ist
die Situation, wenn eine umfassende Versorgung in fuBlaufiger Entfernung mdoglich ist. In
Einzelféllen ist bei der Analyse der Einzugsbereiche auch die Topographie zu bericksichti-
gen. Auch in den diinner besiedelten Stadtteilen und in stadtischen Randlagen gilt eine Ver-
sorgungssituation als gut, wenn ein Nahversorgungsangebot in maximal 700 m Entfernung
vorhanden ist. Im Hinblick auf die Tragfahigkeit von Nahversorgungsangeboten ist in diesen
Bereichen allerdings regelmafiig mit einem niedrigeren Versorgungsstandard zu rechnen.

Unter Annahme eines Einzugsbereichs von 700 m zeigt sich, dass die Situation in der In-
nenstadt sowie in weiten Teilen der Stadtteile Barbara und Matthias, Gartenfeld, Maximin
und Nells Landchen, Trier-West, Alt- und Neu-Heiligkreuz sowie Tarforst gut ist. In Euren
und in Zewen sind ergdnzende Nahversorgungsangebote fir die meisten Bewohner gut
erreichbar. Durch die geplante Ansiedlung von Lebensmittelmérkten in Ehrang (Muhlenge-
lande) bzw. der inzwischen realisierten Standorte in Feyen (Castelnau), auf dem Petrisberg
(Robert-Schuman-Allee) und in Pfalzel (Eltzstra3e) wird die Versorgungssituation in den
Stadtteilen Feyen und Weismark, Ehrang und Quint, Neu-Kirenz und Pfalzel wesentlich
verbessert.

Nahversorgungsdefizite bestehen dagegen in den Stadtteilen Biewer, Mariahof, Olewig und
Ruwer. In diesen Stadtteilen ist eine Erreichbarkeit von Lebensmittelmarkten ohne Pkw
kaum maoglich. Die in Biewer, Mariahof, Olewig und Ruwer vorhandenen Lebensmittelmarkte
wurden in den letzten Jahren aufgegeben. Ergadnzende Nahversorgungsfunktion Gberneh-
men die zum Teil in den Ortskernlagen vorhandenen kleineren Lebensmittelgeschéfte (z.B.
Béackerei, Metzgerei, Kiosk). Eine unbefriedigende Versorgungssituation weisen dariber
hinaus die Stadtteile Pallien, Filsch, Irsch, Kernscheid, Quint und Eitelsbach auf. Auch diese
Stadtteile liegen auf3erhalb der Reichweite von Lebensmittelmarkten und auch nahversor-
gungsrelevante Einrichtungen sind nicht vorhanden.

Groliflachige Fachmarkte mit nicht innenstadtrelevanten Kernsortimenten wie Bau- oder
Mobelmérkte bindeln sich vor allem im Bereich Castelforte und entlang der Luxemburger
Stral3e.

42 Als Einzelhandelszentralitét einer Stadt wird das Verhéltnis aus ihrem Einzelhandels-Umsatz zur vor
Ort vorhandenen Einzelhandels-relevanten Kaufkraft bezeichnet (siehe Kap. 2.1).
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5.3.2 Ziele

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Sicherung einer wohnortnahen und qualitativen Versorgung der Bevdlkerung obliegt den
Gemeinden. Die Voraussetzungen fir die Entwicklung des Einzelhandels sollen die Ge-
meinden durch geeignete planerische MalRnahmen schaffen (G 56).

Entsprechend dem Zentralitdtsgebot (Z 57) ist in der Stadt Trier als Oberzentrum die Errich-
tung und Erweiterung von groRflachigen Einzelhandelsvorhaben grundsatzlich zulassig.
Dabei sind folgende Ziele der Landesplanung zu beachten:

Die Ansiedlung und Erweiterung von Vorhaben des groR3flachigen Einzelhandels mit innen-
stadtrelevanten Sortimenten®® ist laut Ziel 58 des LEP IV nur in stadtebaulich integrierten
Bereichen, das heil3t in Innenstadten und Stadt- sowie Stadtteilzentren zuldssig (stadtebauli-
ches Integrationsgebot). Die stadtebaulich integrierten Bereiche (,zentrale Versorgungsbe-
reiche” im Sinne des BauGB) sind von den zentralen Orten in Abstimmung mit der Regional-
planung verbindlich festzulegen und zu begriinden. Diese Regelungen miissen auch eine
Liste innenstadtrelevanter und nicht innenstadtrelevanter Sortimente umfassen.

Die Ansiedlung und Erweiterung grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe mit nicht innenstadtre-
levanten Sortimenten ist auch an Erganzungsstandorten der zentralen Orte zulassig (Z 59).
Diese sind ebenfalls von den Gemeinden in Abstimmung mit der Regionalplanung festzule-
gen und zu begrinden. Innenstadtrelevante Sortimente sind als Randsortiment auf eine
innenstadtvertragliche GréRenordnung zu begrenzen. Die Ergdnzungsstandorte, die aul3er-
halb der stadtebaulich integrierten Bereiche eines zentralen Ortes liegen, sollen dabei in
ortliche bzw. regionale OPNV-Netze eingebunden sein (G 62).

Durch die Ansiedlung und Erweiterung von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben dirfen
nach Ziel 60 weder die Versorgungsfunktion der stadtebaulich integrierten Bereiche der
Standortgemeinde noch die der Versorgungsbereiche benachbarter zentraler Orte wesent-
lich beeintrachtigt werden (Nichtbeeintrachtigungsgebot).

Der Bildung von Agglomerationen nicht gro3flachiger Einzelhandelsbetriebe mit innenstadt-
relevanten Sortimenten auf3erhalb der stadtebaulich integrierten Bereiche ist durch Ver-
kaufsflachenbegrenzungen in der Bauleitplanung entgegenzuwirken (Agglomerationsverbot
gemal Z 61). Haben sich bereits Agglomerationsbereiche auf3erhalb der stadtebaulich inte-
grierten Bereiche gebildet, so sind diese als Sondergebiete des grof3flachigen Einzelhandels
in der Bauleitplanung auszuweisen und in ihrem Bestand festzuschreiben. Durch die zweite
Teilfortschreibung des LEP IV von Juli 2015 wird dariiber hinaus durch Z 61 festgelegt, dass
Agglomerationen nicht groR3flachiger Einzelhandelsbetriebe, deren Verkaufsflache in der
Summe die Grenze der GroR3flachigkeit Uberschreitet, wie gro3flachige Einzelhandelsbetrie-
be zu behandeln sind.

Ziele der Stadt Trier

Die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche ist ein gewichtiger Belang in
der stadtebaulichen Planung (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB). So ist die Ausstattung einer Ge-
meinde mit Einzelhandelseinrichtungen Grundlage fiir die Versorgung der Bevdlkerung und
die Zentrenbildung. Sie bildet insofern ein wichtiges Kriterium flr die Attraktivitdt der Stadt
als Wohnstandort. Die Lage und Erreichbarkeit der Einzelhandelseinrichtungen ist entschei-
dend fir das innerértliche Verkehrskaufkommen und die Versorgung wenig mobiler Perso-
nen und Haushalte. Angesichts des mit dem demographischen Wandel einhergehenden
zunehmenden Anteils alterer und hochbetagter Menschen gewinnt der Aspekt einer woh-
nungsnahen Versorgung an Bedeutung. Bei der Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

3 Das LEP IV differenziert anders als die Trier Liste nicht nach nahversorgungs- und zentrenrelevan-
ten Sortimenten. Nahversorgungsrelevante Sortimente wie Nahrungsmittel, Kosmetikartikel oder Zeit-
schriften werden in der Liste der innenstadtrelevanten Sortimente gefihrt.
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geht es folglich um die Gewahrleistung einer tragféahigen und ausgeglichenen Versorgungs-
struktur fur die Bevolkerung, und zwar auch fiir diejenigen Teile der Bevolkerung, die auf
privat genutzte PKWs — aus welchen Grinden auch immer — verzichten mussen.

Zentrale Versorgungsbereiche sind zudem haufig Orte, mit deren Erscheinungsbild Stadte
bzw. Ortsteile identifiziert werden, die gewissermalen ihr Aushangeschild sind und sich
damit positiv oder negativ auf das Image der Kommunen bzw. Ortsteile auswirken. lhre Be-
lebung und der Erhalt ihrer Funktion als Orte der Kommunikation und sozialen Integration
geraten durch eine zunehmende Auslagerung von Handelsfunktionen an so genannte ,nicht
integrierte Standorte” (Gewerbegebiete, Neuansiedlungen am Ortsrand) in Gefahr.

Bei der Steuerung der Einzelhandelsentwicklung muss insbesondere auch die dauerhafte
und wirtschaftliche Tragfahigkeit einer Einzelhandelsnutzung hinsichtlich der Nachfrage und
der Rentabilitét fur den Anbieter beriicksichtigt werden. Auf gesamtstédtischer Ebene sind in
diesem Zusammenhang Konkurrenzbeziehungen verschiedener Standorte untereinander zu
betrachten.

Zur Sicherung der Einzelhandelsfunktion in den Zentren und der wohnungsnahen Grundver-
sorgung sowie zur Steuerung der Ansiedlung von grof3flachigen Einzelhandelseinrichtungen
der Nahversorgung werden die Kommunen durch das LEP IV zur Abgrenzung der zentralen
Versorgungsbereiche aufgefordert (siehe oben). Zentrale Versorgungsbereiche sind Versor-
gungsbereiche unterschiedlicher Stufen. Dies kdnnen Innenstadtzentren vor allem in Stadten
mit grolRerem Einzugsbereich, Nebenzentren in Stadtteilen sowie Grund- und Nahversor-
gungszentren in Stadt- und Ortsteilen und nichtstadtischen Gemeinden sein.

Im Interesse der Sicherung und Entwicklung der raumordnerisch vorgegebenen oberzentra-
len Funktion sowie der Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche verfolgt
die Stadt Trier mit dem Einzelhandelskonzept ein hierarchisch abgestuftes Zentrenkonzept
(siehe Abb. 19). Die hier definierten zentralen Bereiche haben eine unterschiedliche raumli-
che und sachliche Auspragung. Das Einzelhandelskonzept umfasst neben der funktionalen
Zuweisung der Versorgungsfunktion Abgrenzungsvorschlage fir die einzelnen Zentren, wel-
che auf der Ebene der Bauleitplanung weiter konkretisiert werden sollen.
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Abb. 19: Zentrenkonzept Trier

Nicht- Nahversorgungs-
Zentrenrelevantes zentrenrelevantes relevantes
Kernsortiment Kernsortiment Kernsortiment
Hauptzentrum City Uneingeschrankte Uneingeschrankte Uneingeschrankte
(Ziel 1) Ansiedlung Ansiedlung Ansiedlung
Neb Kleinflachig entspre-  Kleinflachig und grog- ~ Grofflachig méglich
ebenzentren chend Versorgungs- flachig soweit Stand- (keine negativen Auswir-
(Ziel 2) funkii toot ial b kungen auf benachbarte
unktion ortpotenziale gegeben Zentrenlagen)
Gaf. grof3flachig mog-
Nahversorgungszen- Kleinflachig entspre- Kleinflachig entspre- lich
tren chend Versorgungs- chend Versorgungs- (keine negativen Auswir-
(ziel 3) funktion funktion kungen auf benachbarte
Zentrenlagen)
Stadtteillagen mit
erganzenden Nahver- Kleinflachig entspre-
sorgungsangeboten chend Versorgungs-
(ziel 4) : ] - ; funktion
Keine Ansiedlung Keine Ansiedlung : ) i
Stadtteile mit allen- (keine negativen Auswir-
falls rudimentaren kungen auf benachbarte
Versorgungsansatzen 22 )
(Ziel 5)
Sonderstandorte
Erganzungsstandorte Keine Ansiedlung GroRflachig méglich Keine Ansiedlung
(Ziel 7)

Anmerkung: Dort, wo groR¥flachiger Einzelhandel nicht zentrenrelevant zulassig ist, sollte das zentrenrelevante
Randsortiment (mit Ausnahme der City) einen Verkaufsflachenanteil von 10 % der Gesamtverkaufsflache, jedoch
hochstens 800 m?, nicht tiberschreiten

Quelle: Eigene Darstellung nach Einzelhandelskonzept Trier 2025+

Das Zentrenkonzept unterscheidet die Versorgungszentren in fiunf Ebenen zuziglich der
Sonder- und Erganzungsstandorte. Zentren hoherer Kategorie tbernehmen dabei auch die
Aufgaben von Zentren niederer Kategorien. Hingegen kénnen Zentren niederer Kategorien
keine Aufgaben von Zentren hoherer Kategorie Ubernehmen. Die Ziele des Zentrenkonzep-
tes der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes Trier 2025+ sind folgendermalRen for-
muliert:

Ziel 1: Hauptzentrum Innenstadt (Trierer City)

Die Trierer City ist vielfaltig und innovativ weiterzuentwickeln. Vielféltige Handlungsansatze resultie-
ren aus den dokumentierten Lage- und Quartierspotenzialen. Die Einzelhandelszentralitat der City
liegt 2025 wieder bei deutlich Gber 200. Den Wettbewerbsentwicklungen in Luxemburg sind eigene
Gestaltungs- und Entwicklungsimpulse entgegenzusetzen.

Ziel 2: Stadtteilzentren mit stadtteilibergreifender Versorgungsfunktion (Nebenzentren)

Bis 2025+ sind die vier stadtteilibergreifenden Nebenzentren Tarforst, Trier-West, Feyen (Castel-
nau), Ehrang realisiert. Sie sind gepragt durch ein leistungsstarkes Angebot von Vollsortimentern
und Lebensmitteldiscountern, erganzt um mindestens einen leistungsstarken Drogeriefachmarkt. Die
Verkaufsflachen der Zentrenlagen liegen von 2.500 m2 bis zu 5.000 m? und in begriindeten Ausnah-
meféllen bis zu 7.000 m2 wie das arbeitsteilige Nebenzentrum Tarforst / Petrisberg. Erganzend kon-
nen in den Zentrenlagen konsumige Fachméarkte unterhalb der GrofR3flachigkeit mit zentrenrelevan-
tem Sortiment (in der Regel Textilien, Schuhe) und ergdnzender Facheinzelhandel (Schnittblumen,
Zeitschriften / Buchhandlung, Optiker / Akustiker hinzutreten.
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Ziel 3: Die Nahversorgungszentren mit umfassender Stadtteilversorgung erhalten auch nach
2025 ihre heutige Attraktivitat und Versorgungsfunktion.

Der Einzelhandelsbesatz liegt hier in der Regel zwischen 1.500 und 3.500 m? Verkaufsflache mit der
Kombination von Vollsortimenter und Lebensmitteldiscounter. Im glinstigsten Fall ist zusatzlich ein
Drogeriefachmarkt etabliert.

Uber den Bestandsschutz hinaus sind hier keine konsumigen Fachmarkte anzusiedeln. Die ausge-
wiesenen Nahversorgungszentren mit umfassender Stadtteilversorgung Trier-Sud und Heiligkreuz
sind gut entwickelt. Es besteht kein maf3geblich relevanter Handlungsbedarf.

Ziel 4: Die ausgewiesenen Stadtteilzentren mit stadtteilergdnzender Versorgungsfunktion
sollten bis 2025 mindestens ihr bisheriges Nahversorgungsangebot halten.

Es besteht in der Regel aus einem Lebensmitteldiscounter oder einem kleinflachigen Vollsortimenter
bis max. 1.500 m2 Verkaufsflache. Angebotserganzende Absatzformen der Nahversorgung kdnnen
in den abgegrenzten Zentrenlagen in der Regel unterhalb der Grof3flachigkeit noch zusatzlich etab-
liert werden. Die Ausgestaltung ist fallweise vor dem Hintergrund der konkreten Standortbewertung
zu prifen.

Ziel 5: In den ausgewiesenen Stadtteilen mit tatsachlich nur eingeschrankt vorhandenem Nahver-
sorgungsangebot ist die Versorgung der Giter des taglichen Bedarfs unterhalb der GroRflachigkeit
grundsatzlich zu sichern. Dies betrifft insbesondere den Bestand. Sollte der Bestand aufgegeben
werden, sind neue Einrichtungen der Nahversorgung bis zur Grof3flachigkeit umzusetzen.

Ziel 6: Fur Nahversorgung in Wohngebieten auBerhalb der Zentrenlagen gilt: Neue Nahversorgung
ist in neu geplanten Wohngebieten ausnahmsweise zulassig, wenn diese nicht durch Zentren in der
Nachbarschaft versorgt sind und in diesen Bereichen kein eigenes Zentrum entwickelt werden kann.
In bestehenden Wohnbaugebieten sind ausnahmsweise nahversorgungsrelevante Nachnutzungen
zulassig.

Ziel 7: Bis 2025 ist in der Stadt Trier in ausgewiesenen Ergdnzungs- und Sonderstandorten nur
grof3flachiger Einzelhandel mit nicht innenstadtrelevanten (also nicht zentrenrelevanten) Kernsorti-
menten umgesetzt. Die Randsortimente bei gro3flachigem Einzelhandel sind durchgéangig auf 10 %
der Verkaufsflache und maximal 800 m* Verkaufsflache begrenzt. Fiir bestehenden groRflachigen
Einzelhandel mit innenstadtrelevanten (zentrenrelevanten) Kernsortimenten und/oder grof3flachigem
Einzelhandel mit Randsortimenten tiber 10 % und/oder tiber 800 m? besteht Bestandsschutz.

Ziel 8: In neuen Gewerbe- und Industriegebieten sind Potenzialstandorte fur Einzelhandel auszu-
schlieBen. In Bestandsgebieten ist Einzelhandel bis zur Grof3flachigkeit und mit nicht-
innenstadtrelevanten Sortimenten zul&ssig.

Ziel 9: Die Zentren niedriger Hierarchie kdnnen sich zu Zentren héherer Hierarchie entwickeln, wenn
das Nachfragepotenzial im Stadtteil dies zulésst. In diesen begriindeten Fallen ist das Einzelhan-
delskonzept nach seiner Verabschiedung punktuell anzupassen.

5.3.3 Plandarstellungen

5.3.3.1 Zentrale Versorgungsbereiche

Insgesamt lassen sich im Stadtgebiet von Trier 15 zentrale Versorgungsbereiche definieren,
die im F-Plan dargestellt werden. In Anlehnung an das Zentrenkonzept der Stadt Trier wer-
den sie entsprechend ihrer Funktion als Hauptzentrum, Nebenzentren, Nahversorgungszen-
tren oder als Zentren fur die ergdnzende Nahversorgung unterteilt*. Im Falle des Hauptzent-
rums erfolgt im F-Plan eine Konkretisierung durch die Unterscheidung des Hauptzent-

rums/Kerngebiet und der City-Ergénzungslagen.

“ Differenzierte Analysen zu den Versorgungsstrukturen in den Trierer Stadtteilzentren finden sich im

Einzelhandelskonzept in Kapitel 8 und 9.
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Da in den Ortskernen oft keine Flachenpotenziale verfugbar sind, missen grofl3ere Lebens-
mittelmarkte haufig abseits der zentralen Versorgungslagen untergebracht werden. Dieser
Umstand ist angesichts der gewachsenen Siedlungsstrukturen unvermeidbar. Die Ergén-
zungsstandorte befinden sich im Idealfall an stadtebaulich integrierten Standorten und in
fuBlaufiger Entfernung zu den Ortskernen. Durch die Ausweisung von zentralen Versor-
gungsbereichen mit mehreren Polen soll diese Arbeitsteilung gewahrleistet werden.

Die Abgrenzung der einzelhandelsrelevanten Funktionsbereiche erfolgt unter Berlicksichti-
gung funktionaler und stédtebaulicher Kriterien. Als funktionale Kriterien werden insbesonde-
re der Einzelhandelsbesatz ggf. mit Einzelhandelsmagneten, Multifunktionalitéat bzw. Vielfalt
an Nutzungen und Besucherfrequenzen herangezogen. Grundlage hierfur bildet die flachen-
deckende Erhebung der Einzelhandelsbetriebe und die ergdnzende Erhebung von Dienst-
leistungsbetrieben im Rahmen des Einzelhandelskonzepts. Stadtebauliche Kriterien bilden
vor allem die siedlungsraumliche Lage, die verkehrliche Erreichbarkeit sowie die Bebau-
ungsstruktur und die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes. Bei der Abgrenzung der zentralen
Versorgungsbereiche sind auch kinftige Entwicklungsperspektiven zu bertcksichtigen. Po-
tenzialflachen, die sich im unmittelbaren rdumlichen Kontext zum bestehenden Versor-
gungsbereich befinden und diesen sinnvoll erganzen kénnen, werden in die zentralen Ver-
sorgungsbereiche aufgenommen. Aufgrund der Reduzierung des F-Plans auf die Grundzilige
der Planung und der damit einhergehenden Generalisierung der Plandarstellungen ist die
Abgrenzung der Zentralen Versorgungsbereiche nicht parzellenscharf (siehe Kap. 1.3). Die
parzellenscharfe Abgrenzung Zentraler Versorgungsbereiche erfolgt auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung.

Grol¥flachige Einzelhandelsansiedlungen mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Kern-
sortimenten dirfen rdumlich nur in den dargestellten zentralen Versorgungslagen unterge-
bracht werden. Abseits der Zentren dirfen in Wohngebieten nur ausnahmsweise einzelne
nahversorgungsrelevante Einzelhandelsbetriebe angesiedelt werden, die lediglich der Ver-
sorgung des jeweiligen Wohngebietes dienen und keine wesentlichen Uberschneidungen mit
dem Einzugsbereich der ausgewiesenen Zentren besitzen. Dies betrifft insbesondere dieje-
nigen Stadtteile, fur die aufgrund des geringen Nachfragepotenzials keine zentralen Versor-
gungsbereiche ausgewiesen werden (siehe unten). Als Ausnahmefall kommt ebenfalls in
Frage, wenn es in den Zentrenlagen an mittelfristig verfligbaren Potenzialflachen mangelt
und wenn gleichzeitig Versorgungsdefizite eine Ansiedlung erfordern.

Hauptzentrum/Kerngebiet

Die Trierer City ist zentraler Einzelhandels-, Kultur-, Verwaltungs- und Birostandort. Auf-
grund ihrer Grol3e, der Quantitat und Qualitat sowie der Breite und Tiefe des angebotenen
Warensortiments ist die Innenstadt der wichtigste Einzelhandelsstandort in Trier. Mit beidsei-
tig durchgehenden, hohen Einzelhandelsdichten und gut integrierten Magnetbetrieben wird
der Hauptgeschéaftsbereich aus den FulRgéangerzonen in der Fleischstral3e, Brotstralle,
Simeonstrale und NagelstralBe sowie der KonstantinstralBe und einem Teil der Neustral3e
gebildet. Dieser Bereich wird im Sinne der zentralen Versorgungsbereiche als Hauptzentrum
dargestellt. Neben der oberzentralen Versorgungsfunktion mit Gltern des episodischen Be-
darfs Ubernimmt das Hauptzentrum auch Nahversorgungsaufgaben fur die Bewohner der
Altstadt.

Im Hinblick auf den vorhandenen Gebietscharakter und die stddtebaulichen Zielsetzungen
unterscheidet sich die City wesentlich von anderen gemischt genutzten Gebieten in Trier.
Ilhrer oberzentralen und funktionsiibergreifenden Bedeutung entsprechend wird die Trierer
Innenstadt daher als Kerngebiet ausgewiesen. Durch die enge raumliche Abgrenzung ist die
stadtebauliche und funktionale Biindelung zentraler Einrichtungen einschlie3lich des Einzel-
handels gewahrleistet.
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City-Ergénzungslagen

Im F-Plan wird anders als im Zentrenkonzept in der Kategorie des Hauptzentrums eine Diffe-
renzierung vorgenommen. Wahrend das Hauptzentrum vorrangig dem Einzelhandel dient,
haben in den so genannten City-Erganzungslagen auch andere Nutzungen (insb. Wohnen)
ein hohes Gewicht. Innerhalb dieser Bereiche sind in Teilen bereits Einzelhandelsbetriebe
(auch grof¥flachig) mit innenstadtrelevanten Sortimenten vorhanden. Weitere Ansiedlungen
von klein- und grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben mit innenstadtrelevanten Sortimenten
sind — soweit dies stadtebaulich am jeweiligen Standort vertréglich ist — in diesen Bereichen
denkbar. Als Ergdnzung zum Hauptzentrum werden ein Teil der Innenstadt innerhalb des
Alleenrings sowie das Alleencenter, die StralRenabschnitte Saarstralle (bis Gerberstral3e)
und PaulinstralRe (bis Balthasar-Neumann-Straf3e) als City-Erganzungslage dargestellit.

Die Darstellung von City-Erganzungslagen erfolgt Gberwiegend auf der Grundlage der Dar-
stellung von gemischten Bauflachen. Bei positiver stéadtebaulicher Prifung der Ansiedlungs-
absicht sollen hieraus aus dieser Darstellung auch Sondergebiete fir Betriebe im Sinne von
§ 11 Abs. 3 BauNVO entwickelt werden kénnen.

Nebenzentren

Orientiert an dem im Einzelhandelskonzept verfolgten Zentrenkonzept werden im Flachen-
nutzungsplan die Stadtteilzentren von Ehrang-Quint, Feyen, Tarforst-Kohlenstraf3e und
Trier-West als Nebenzentren mit stadtteilibergreifender Versorgungsfunktion im Sinne von
zentralen Versorgungsbereichen gemalf 8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB raumlich und sachlich diffe-
renziert dargestellt.

Zur Gewahrleistung einer umfassenden Nahversorgung sollen die in dieser Gruppe aufge-
fuhrten Vorrangbereiche Uber einen grof3flachigen Lebensmittelmarkt (Vollsortimenter) und
einen Lebensmitteldiscounter verfiigen, wobei die Lebensmitteldiscounter die Grenze der
Grol¥flachigkeit nicht Uberschreiten sollen. Erganzt werden soll das Angebot durch kleinfla-
chige Drogeriemarkte. Einzelhandelseinrichtungen mit zentrenrelevantem Kernsortiment
konnen kleinflachig angesiedelt werden.

Anpassungen gegenilber dem Vorentwurf waren fir den zentralen Versorgungsbereich ,Tar-
forster Hohe' infolge des Beschluss im Steuerungsausschuss vom 11.12.2014 und der somit
bedingten Anderung des Einzelhandelskonzeptes erforderlich. Die Anderungen betreffen die
neue Struktur des zunéchst als mehrpoliges komplementares Versorgungszentrum geplan-
ten Nahversorgungsstandortes ,Im Treff/Tarforst/Petrisberg‘’. Damit verbunden ist eine An-
passung der dargestellten zentralen Versorgungsbereiche gemal der jeweiligen im Einzel-
handelskonzept definierten Hierarchie-Stufen und der textlichen Ausfiihrungen in der Be-
grindung.

Ehrang-Quint

Versorgungsfunk-
tion fur

Biewer, Ehrang, Pfalzel, Quint

Einwohner im

14.400 (zzgl. der Einwohner in den neuen Wohnbauflachen EH-W-03, EH-W-
Einzugsbereich*

04, PF-W-02 und PF-W-03)

Die vorhandenen ausgepragten Nahversorgungsstrukturen im Zentrum von
Ehrang werden im Bereich Muhlengelande um einen grof3flachigen Vollsorti-
menter und weitere Einrichtungen erganzt. Der im F-Plan abgegrenzte Vor-
rangbereich Ubernimmt auch wesentliche Nahversorgungsfunktionen fir die
Stadtteile Ehrang, Quint, Biewer und Pfalzel.

Erlauterung

5 Die Einwohnerzahlen beziehen sich auf die vom Amt fur Stadtentwicklung und Statistik erhoben
Daten zur wohnberechtigten Bevélkerung zum Stand vom 31.12.2015 (Daten sind gerundet) In Klam-
mern werden die groReren derzeit in Entwicklung befindlichen Gebiete sowie die grof3eren im F-Plan
ausgewiesenen Entwicklungsflachen angegeben, die zu wesentlichen Zuwéachsen in der Einwohner-
zahl fuhren.
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Weitere Ziele

Feyen-Weismark

Versorgungsfunk-
tion fur

Einwohner im
Einzugsbereich

Erlauterung

Weitere Ziele

Eine ergénzende wichtige Nahversorgungsfunktion auch fir den Stadttelil
Biewer wird von dem ALbi-Markt an der Ehranger Stral3e ibernommen.

Auch im Interesse einer guten fuRBlaufigen Erreichbarkeit von Nahversor-
gungseinrichtungen besteht das Ziel, die Standorte der bestehenden Discoun-
ter an der Ehranger StralRe und den geplanten Standort in Pfalzel aufrecht zu
erhalten. Dies gilt ebenso fir die Nahversorgungsladen an der Ehranger,
Biewerer und Koblenzer Strae. Weitere Nahversorgungsladen (keine Disco-
unter an der Grenze zur Grof3flachigkeit) konnen bedarfsgerecht zugelassen
werden.

Fir die Ortslage ,Hintere Heide* und ,Auf der Bausch® sind unter Berticksich-
tigung der fehlenden Tragfahigkeit keine Verbesserungen maglich.

Feyen, Weismark

6.100 (zzgl. der Einwohner in den in Entwicklung befindlichen Baugebieten BF
14 und BF 15 sowie in den neuen Wohnbauflachen FE-W-01 und FE-W-04)

Das inzwischen realisierte Nebenzentrum mit einem Vollsortimenter, Discoun-
ter und Drogeriemarkt im Kern Ubernimmt die Aufgaben einer erweiterten
Nahversorgung fir die Stadtteile Feyen, Weismark und angrenzende Bereiche
von Heiligkreuz und Trier-Sud.

Die Versorgungsqualitét im Ortsbezirk Feyen-Weismark ist unter Beriicksich-
tigung der zentralen Lage des Nebenzentrums gut. Der Standort ist flr den
grof3ten Teil der Bevolkerung fuBlaufig erreichbar.

Zur Verbesserung der Nahversorgungssituation im Baugebiet ,Auf der Graf-

schaft” sind kleinflachige Ergadnzungen im Sinne von Nachbarschaftsladen an
diesem Standort wiinschenswert.

Tarforst ,KohlenstraBe*

Versorgungsfunk-
tion fr

Einwohner im
Einzugsbereich

Erlauterung

Weitere Ziele

West-Pallien

Versorgungsfunk-
tion fur

Einwohner im
Einzugsbereich

Erlauterung
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Filsch, Irsch, Kernscheid, Neu-Kirenz, Tarforst

17.190 (zzgl. der Einwohner in den in Entwicklung befindlichen Baugebieten
BU 13, BU 14 und BU 24)

Die umfassende Versorgung der Bevdlkerung in den Hohenstadtteilen mit
Waren aus den nahversorgungs- und teilweise auch zentrenrelevanten Sorti-
menten Ubernimmt das Stadtteilzentrum in ,Tarforst' am Standort ,Kohlenstra-
Re“. Dieser wird daher als Nebenzentrum mit stadtteiliibergreifender Versor-
gungsfunktion gemaf Ziel 2 definiert. Dem nachgeordnet befinden sich zwei
Nahversorgungszentren gemaR Ziel 3 des Einzelhandelskonzeptes an den
Standorten ,Petrisberg’ und ,Im Treff* (siehe unten).

Die hier dargestellte rdumlich-funktionale Arbeitsteilung mit der unterschiedli-
chen Bedeutung der einzelnen Zentren tragt dem Gedanken einer wohnge-
bietsnahen Grundversorgung (Zentrum ,Petrisberg“ primar fir den periodi-
schen Bedarf) und einer erweiterten Grundversorgung mit teilweise innen-
stadtrelevanten Sortimenten (Zentrum ,Tarforst” in Teilen auch fiir den aperi-
odischen Bedarf) Rechnung. Mit dieser Hierarchie soll auch einer Konkurrenz
zwischen den einzelnen Zentren mit den entsprechenden Nachteilen (erhdh-
tes Verkehrsaufkommen, Gefahr mdglicher Betriebsaufgaben) vorgebeugt
werden.

Fur einen Grof3teil des Einzugsbereichs ergibt sich durch die Darstellung des
Nebenzentrums mit den ergdnzenden Nahversorgungszentren am ,Petris-
berg“ und ,Im Treff“ eine vergleichsweise gute Erreichbarkeit von Nahversor-
gungseinrichtungen in fuBlaufiger Entfernung.

Zur Verbesserung der Situation in Irsch (ca. 2.400 EW) ist die Ergdnzung um
kleinflachige Nachbarschaftsladen wiinschenswert.

Euren, Pallien, Trier-West, (z. T. Biewer)
11.390 (zzgl. der Einwohner in dem in Entwicklung befindlichen Baugebiet BW
61 sowie in der neuer Wohnbauflache WE-W-01)

Der Vorrangbereich Trier-West umfasst die Einzelhandelslagen an der Eure-
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Weitere Ziele

ner StralRe zwischen Romerbriicke und Gneisenaustralie.

Das Zentrum uUbernimmt umfassende Nahversorgungsfunktionen fir Pallien,
Euren und zum Teil auch Biewer. Mit der Abgrenzung des Zentrums auf den
Eingangsbereich der Eurener Stral3e soll den bereits ausgepragten Tenden-
zen zur Dispersion in den Bereichen HornstraRe und Aachener Stral3e entge-
gen gewirkt werden.

Fur einen Grof3teil des Ortsbezirks ergibt sich durch die bestehenden und
geplanten Einzelhandelslagen eine vergleichsweise gute Erreichbarkeit von
Nahversorgungseinrichtungen. Zur Verbesserung der Situation in Pallien (ca.
1.470 Einwohner) kdnnte die Situation durch die Zulassung von kleinflachigen
Nachbarschaftsladen weiter verbessert werden.

Das Stadtteilzentrum von Heiligkreuz wird im Einzelhandelskonzept als Nahversorgungs-
zentrum mit umfassender Stadtteilversorgung eingestuft. Vor dem Hintergrund der in Ma-
riahof geplanten grof3flachigen Wohnbaulandentwicklung und der damit einhergehenden
Versorgungsfunktion fir mehrere Stadtteile wird das Stadtteilzentrum von Heiligkreuz im F-
Plan entsprechend Ziel 9 des Zentrenkonzeptes perspektivisch in die Gruppe der Nebenzen-
tren eingestuft. Die Vertraglichkeit weiterer Ansiedlungen bezogen auf die Verkaufsflachen-
ausstattung und die stadtebaulichen Auswirkungen auf bestehende Einzelhandelsbetriebe
sowie die Standortfrage sind im weiteren Verfahren in Abstimmung mit dem Einzelhandels-

konzept zu prifen.

Heiligkreuz

Versorgungsfunk-
tion far

Einwohner im
Einzugsbereich

Erlauterung

Weitere Ziele

Heiligkreuz, Mariahof

9.770 ( zzgl. der Einwohner in der neuen Wohnbauflache MA-W-01 und HE-
M-01)

Das Nahversorgungszentrum Heiligkreuz besteht im Kern aus einem grof3fla-
chigen Lebensmittel-Vollsortimenter, einem Discounter sowie einem Droge-
riemarkt und tbernimmt die Aufgaben der umfassenden Nahversorgung auch
fur den Stadtteil Mariahof.

Im Hinblick auf die vergleichsweise gute Versorgungssituation auch unter
Erreichbarkeitsgesichtspunkten besteht kein Bedarf fur die Zulassung von
Nahversorgungseinrichtungen auf3erhalb des zentralen Versorgungsbereichs.
Weitere Ansiedlungen sind allenfalls als Nachbarschaftsladen mit einer Ver-
kaufsflache von weniger als 400 m? denkbar.

Nahversorgungszentren

Entsprechend dem Zentrenkonzept werden die Stadtteilzentren von Alt-Kirenz-Gartenfeld,
Euren, Petrisberg, Tarforst ,Im Treff, Trier-Nord und Trier-Sud als Nahversorgungszentren
dargestellt. Fur die Nahversorgung wird in diesen Stadtteilen die Kombination eines Vollsor-
timenters und eines kleinflachigen Lebensmitteldiscounters angestrebt. Gegebenenfalls
kann ein kleinflachiger Drogeriemarkt erganzt werden.

Alt-Kirenz/Gartenfeld

Versorgungsfunk-
tion fur

Einwohner im
Einzugsbereich

Erlauterung

B Stadtplanungsamt

Alt-Kirenz, Gartenfeld
6.540

Mit der Planung eines Nahversorgungsbereiches gemaR Ziel 3 des Einzel-
handelskonzeptes soll die bisher unzureichende Versorgungssituation in Alt-
Kirenz und Gartenfeld verbessert werden. Hierzu ist im Flachennutzungsplan
am Standort Schonbornstral3e die Darstellung einer Sonderbauflache fur den
groR¥flachigen Lebensmitteleinzelhandel vorgesehen. Die Dimensionierung
des neuen Zentrums wird aktuell auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
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Einordnung des Zent-
ralen Versorgungs-
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Weitere Ziele

Euren

Versorgungsfunk-
tion far

Einwohner im
Einzugsbereich

Erlauterung

Weitere Ziele

Petrisberg

Versorgungsfunk-
tion fr

Einwohner im
Einzugsbereich

Erlauterung

Weitere Ziele

Tarforst ,Im Treff*

Versorgungsfunk-
tion fur

Einwohner im

Einzugsbereich

Erlauterung

Weitere Ziele

Seite 120

nung geklart.

Die im Vorentwurf dargestellte Planungsalternative, welche eine Erganzung
und Starkung der vorhandenen Versorgungseinrichtungen in der Doménen-
straBe durch die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes im Bereich des
Walzwerkes vorsah, wurde somit verworfen.

Mit der geplanten Darstellung ergibt sich eine gute Versorgungsfunktion in Alt-
Kirenz und Gartenfeld. Beeintrachtigungen der Funktion des zentralen Ver-
sorgungsbereichs in der GartenfeldstralBe/Agritiusstralle durch die Entwick-
lung von Einzelhandelseinrichtungen an diesem Standort sind auszuschlie-
Ren.

Euren
4.250 (zzgl. der Einwohner in der neuen Wohnbauflache EU-W-01)

Der dargestellte Versorgungsbereich umfasst die Ortskernlage Euren. Auf-
grund der fehlenden Entwicklungsmdglichkeiten im Ortskern wird zudem in
fuBlaufiger Entfernung zum Ortskern ein Ergénzungsbereich an der Ecke
EisenbahnstralRe/Luxemburger Strale dargestellt (mehrpoliger Versorgungs-
bereich).

Die umfassende Versorgung wird durch das Stadtteilzentrum in Trier-West
gewahrleistet.

Mit den geplanten Darstellungen besteht fir Euren insgesamt eine ver-
gleichsweise gute erganzende Versorgungssituation auch unter Bertcksichti-
gung der fuBlaufigen Erreichbarkeit.

Neu-Klrenz

6.370 (zzgl. der Einwohner in dem in Entwicklung befindlichen Baugebiete BU
24)

Der Standort ,Petrisberg’, bestehend aus einem grof¥flachigem Lebensmittel-
markt, einem Lebensmittel-Discounter und einem geplanten Drogeriemarkt,
wird nach Ziel 3 des Einzelhandelskonzepts als Nahversorgungszentrum mit
umfassender Stadtteilversorgung dargestellt. Ziel der inzwischen umgesetzten
Planung (53. Flachennutzungsplananderung und Bebauungsplan BU 16 3.
Anderung und Erweiterung) war die Schaffung eines Nahversorgungsangebo-
tes fir den Stadtteil in Erganzung zum bestehenden stadtteillibergreifenden
Versorgungsgebiet (Ziel 2) in der KohlenstraR3e.

Mit der Umsetzung des Vollsortimenters und des Drogeriemarktes soll in Ver-
bindung mit dem benachbarten Lebensmitteldiscounter die Versorgung auf
dem Petrisberg und den weiter angrenzenden Wohngebieten verbessert wer-
den. Zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf den Ubergeordneten Ver-
sorgungsbereich an der KohlenstraBe (siehe oben) und zur Unterstiitzung
seiner kinftigen Entwicklung ist eine weitere Ausdehnung des Nahversor-
gungsbereichs nicht vorgesehen. Eine Uber die umgesetzte bzw. geplante
(Drogeriemarkt) Verkaufsflache hinausgehende Ansiedlung oder Erweiterung
im Sortiment ,Periodischer Bedarf* (Lebensmittel, Reformwaren, Gesundheits-
und Korperpflege) wirde eine Verscharfung der Konkurrenzbeziehungen im
Zentrengefiige in den Hohenstadtteilen herbeifihren bzw. das Zentrengefiige
dort gefahrden.

Tarforst
6.670

Der Standort ,Im Treff* wird nach Ziel 3 des Einzelhandelskonzepts als Nah-
versorgungszentrum mit umfassender Stadtteilversorgung dargestellt. Das
Zentrum ,Im Treff* dient primar der Versorgung des universitaren Umfeldes.

Nach Aufgabe des WasGcau-Marktes wird zur Gewahrleistung der Nahversor-
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gung die Ansiedlung eines neuen Lebensmittelmarktes angestrebt.

Trier-Nord

Versorgungsfunk- Maximin, Nells Landchen

tion fur

Einwohner im  20.110%

Einzugsbereich

Erlauterung Zentrale Versorgungsaufgaben werden von dem als City-Erganzungslage
dargestellten Bereich der Paulinstrafle sowie dem daran anschlieenden
Bereich bis zum Wasserweg (ibernommen. Im Flachennutzungsplan-Entwurf
wird der Anschlussbereich der PaulinstraRe bis zum Wasserweg als Vorrang-
bereich fur die Nahversorgung dargestellt. Die Sonderbauflache am Wasser-
weg ist im Entwurf des Flachennutzungsplans gegenuber dem Status quo um
ca. 7.000 m? nach Stiden erweitert.

Weitere Ziele Neben dem zentralen Versorgungsbereich Paulinstrale/Wasserweg werden
Aufgaben der Nahversorgung auch durch den Verbrauchermarkt an der
Zurmaiener Stralle, die beiden Discounter im Bereich des Verteilerkreises
sowie die Markte im Bereich der Schondorfer Strale lbernommen. Hierdurch
ergibt sich auch unter Erreichbarkeitsgesichtspunkten eine teilraumlich ver-
gleichsweise gute Versorgung im Ortsbezirk.
Optimierungspotenzial in der Erreichbarkeit fiir die Bevolkerung besteht durch
die Zulassung weiterer Nahversorgungsladen (keine Discounter an der Gren-
ze zur GrofR¥flachigkeit) insbesondere in dem Bereich der alten Zurmaiener
Straf3e und der Wilhelm-Leuschner-Strafie.

Trier-Sud

Versorgungsfunk- Barbara, Matthias

tion flr

Einwohner im 9.310

Einzugsbereich

Erlauterung Als Vorrangbereich fiir die Nahversorgung wird der gesamte Abschnitt der

Saarstralle bzw. Matthiasstraf3e unter Berucksichtigung der teilweise unter-
schiedlichen Grundstiickstiefen der Einzelhandelsnutzungen dargestellt.

Weitere Ziele Im Stadtteil Trier-Stid besteht durch die zentrale Lage der Einkaufsachse

Saarstrafle/Matthiasstrale sowie durch das benachbarte Zentrum Heiligkreuz
eine vergleichsweise gute Erreichbarkeit der Nahversorgungseinrichtungen.

Stadtteillagen mit ergdnzenden Nahversorgungsangeboten

In Anlehnung an das Einzelhandelskonzept werden auch Stadtteillagen mit erganzenden
Nahversorgungsangeboten als zentrale Versorgungsbereiche dargestellt. Zuléssig sind hier
Erganzungen im kleinflachigen Segment, die das Angebot abrunden ohne die vorhandenen
Zentren zu gefahrden. Die umfassende Versorgung fir die Stadtteile mit nur ergédnzenden
Angeboten Ubernehmen die zugeordneten Stadtteilzentren mit umfassender Versorgungs-
funktion (siehe oben). Fir die Ortsteile mit nur ergdnzenden Nahversorgungsangeboten wird
jeweils angefiihrt, welcher Vorrangbereich fir die umfassende Versorgung geeignet ist.

Fur das Stadtteilzentrum von Zewen wurde im Vorentwurf im Hinblick auf die geplante Sied-
lungsentwicklung in Zewen Sidwest und Sudost und das damit einhergehend steigende
Nachfragepotenzial im Stadtteil eine umfassende Stadtteilversorgung angestrebt. Entspre-
chend Ziel 9 des Zentrenkonzeptes wurde das Stadtteilzentrum von Zewen im Vorentwurf in
eine hohere Stufe eingeordnet. Angesichts des Verzichts auf die Baulandentwicklung (siehe
Kap. 5.1) wird der Versorgungsbereich in Zewen in die im Zentrenkonzept vorgesehene
Hierarchiestufe eingestuft und als Stadtteillage mit erganzender Nahversorgung dargestellt.

Im Zuge der Weiterfihrung der Planung wird auf3erdem in Mariahof ein neuer Standort fir
die Unterbringung eines kleinflachigen Lebensmittelmarktes ausgewiesen.

“ Die Einwohnerzahl im Ortsbezirk Nord beinhalten auch die in der Aufnahmeeinrichtung fiir Asylbe-
gehrende in der DasbachstraRe gemeldeten Personen.
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Gartenfeld

Einwohner im
Einzugsbereich

Erlauterung

Weitere Ziele

Mariahof

Einwohner im
Einzugsbereich

Erlauterung

Weitere Ziele

Olewig

Einwohner im
Einzugsbereich

Erlauterung

Weitere Ziele
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2.870

Das Stadtteilzentrum in Gartenfeld bildet die Gartenfeldstrae/Agritiusstralle
zwischen Ostallee und Agritiuskirche. Im Hinblick auf die fuBlaufige Erreich-
barkeit von Nahversorgungseinrichtungen spielt dieser Bereich eine wichtige
Rolle zur erganzenden Versorgung.

Eine umfassende Versorgung Ubernehmen die Vorrangbereiche in Trier-
Nord, Trier-Sud und Heiligkreuz.

Mit den bestehenden Einrichtungen in der Gartenfeldstra3e verfiigt der Stadt-
teil Uber ein angemessenes Angebot zur ergdnzenden Nahversorgung. Eine
Gefahrdung des Stadtteilzentrums durch die Entwicklung von Einzelhandels-
einrichtungen an anderen Standorten ist auszuschlieRen.

3.020 (zzgl. der Einwohner in der neuen Wohnbauflache MA-W-01)

Im Einzelhandelskonzept wird Mariahof als Stadtteillage mit ergdnzenden
Nahversorgungsangeboten gemaR Ziel 4 definiert. Die Ladenzeile in Mariahof
erfillt durch ihre inzwischen lediglich rudimentére Ausstattung allerdings nicht
die Anforderungen an ein Nahversorgungszentrum.

Es ist Ziel der Planung, fiir die bereits ansassige und zukiinftige Wohnbevol-
kerung eine tragféhige und nachhaltige Nahversorgung sicherzustellen. Die
Umsetzung dieser Zielsetzung wird mit einer Realisierung der Bauflache
Brubacher Hof sowie der Flache HE-M-01 und der damit einhergehenden
Steigerung des Nachfragepotenzials méglich sein.

Eine Ertlichtigung der Ladenzeile ist angesichts der begrenzt vorhandenen
Flachenreserven und den heutigen Anforderungen des Lebensmitteleinzel-
handels im Hinblick auf die Verkaufsflachenausstattung kaum umsetzbar.
Aufgrund der fehlenden Entwicklungsmadglichkeiten im Bereich der Ladenzeile
wird zur Verbesserung des Angebotes in Mariahof in fuBBlaufiger Entfernung
ein Erganzungsbereich in der Oswald-von-Nell-Breuning-Allee zwischen dem
Schulzentrum ,Wolfsberg’' und der Trebetasiedlung dargestellt (mehrpoliger
Versorgungsbereich). Hier besteht bereits ein konkretes Ansiedlungsinteresse
fur einen kleinflachigen Lebensmitteldiscounter. Im Hinblick auf die mogliche
Umsetzung der Wohnbauflache ,Brubacher Hof' weist die Flache eine glnsti-
ge Lage in Bezug auf beide Siedlungsteile auf.

Eine umfassende Nahversorgungsfunktion wird durch das Nahversorgungs-
zentrum mit umfassender Stadtteilversorgung (Ziel 3) in Heiligkreuz sowie das
Nebenzentrum mit stadtteilibergreifender Versorgungsfunktion in Castelnau
Ubernommen.

Mit den geplanten Darstellungen besteht fir Mariahof insgesamt eine ver-
gleichsweise gute erganzende Versorgungssituation auch unter Berucksichti-
gung der fu3laufigen Erreichbarkeit.

3.170

Mit der SchlieBung des Lebensmittelmarktes auf der Hill (Casper-Olevian-
Stral3e) bestehen in Olewig keine Nahversorgungsmoglichkeiten mehr. Den
Anforderungen an eine ausreichende wohnungsnahe Versorgung wird damit
nicht entsprochen.

Je nach Lage sind zur umfassenden Versorgung die Vorrangbereiche in Tar-
forst und in Heiligkreuz geeignet.

Angebotsergdnzungen im kleinflachigen Segment sind im dargestellten Ver-
sorgungsbereich wiinschenswert.
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3.520

Die bis vor kurzem unzureichende Nahversorgungssituation im Stadtteil
Pfalzel konnte durch die Ansiedlung des NeTTo-Marktes an der EltzstraRe
entscheidend verbessert werden. Eine fuBlaufige Verbindung zwischen Orts-
kern und Ergédnzungsstandort ist gegeben. Der Vorrangbereich in Pfalzel
umfasst somit den Ortskern und den Erganzungsbereich an der EltzstralRe
(mehrpoliger Versorgungsbereich).

Die umfassende Nahversorgung wird durch das Stadtteilzentrum Ehrang
gewahrleistet.

Mit der Realisierung des Discounters in der Eltzstral3e ist ein gutes erganzen-
des Nahversorgungsangebot in fuBBlaufiger Entfernung gegeben. Die Ansied-
lung weiterer Versorgungseinrichtungen ist somit nicht erforderlich.

2.950 (zzgl. der Einwohner in der neuen Wohnbauflache RU-W-01)

Das Nahversorgungsangebot in der Ortsmitte von Ruwer ist bisher sehr be-
grenzt und entspricht nicht den Anforderungen an eine ausreichende Versor-
gung.

Im Hinblick auf das mit der wachsenden Einwohnerzahl steigende Nachfrage-
volumen wird eine Ergéanzung des Angebotes innerhalb des dargestellten
Versorgungsbereichs angestrebt. Entsprechende Standortoptionen werden
derzeit gepruft.

Die umfassende Versorgung wird durch den Vorrangbereich in Trier-Nord
gewahrleistet.

Unter der Voraussetzung, dass die Ausstattung im Ortskern verbessert wer-
den kann, ergibt sich fiir die Ortslage Ruwer insgesamt eine vergleichsweise
gute fuBBlaufige Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen. Fir die Ortslage
von Eitelsbach sind unter Berticksichtigung der fehlenden Tragfahigkeit keine
Verbesserungen maoglich.

Zewen (zzgl. der Einwohner in der neuen Wohnbauflache ZE-W-03 und ZE-
W-05)

3.540

Das Stadtteilzentrum von Zewen wird im Einzelhandelskonzept gemaf Ziel 4
als Stadtteillage mit ergdnzender Nahversorgung eingestuft. Im Vorentwurf
des Flachennutzungsplans wurde im Hinblick auf die umfangreichen Wohn-
baulandausweisungen (Zewen Sudost und Studwest) ein Vorrangbereich fiir
die umfassende Stadtteilversorgung dargestellt. Eine Erweiterung der Ver-
kaufsflachen sollte an die Entwicklung der Bauflachen gekoppelt werden.

Angesichts des Verzichts auf die Wohnbauflachenentwicklung in Zewen Sud-
ost und Sudwest wird geméal Einzelhandelskonzept ein Nahversorgungsbe-
reich fur die ergdnzende Versorgung dargestellt. Zur Erganzung der vorhan-
denen Versorgungsstrukturen wird eine Flache fir die Ansiedlung eines klein-
flachigen Lebensmittelmarktes vorgehalten. Angesichts der fehlenden Ent-
wicklungsspielrdume im Altort wird dieser im Bereich gegeniiber der Ortslage
in der Luxemburger Stralle ausgewiesen (Entwicklung eines mehrpoligen
Versorgungsbereiches).

Im Hinblick auf die Prifung der Standorteignung fiir eine wohnbauliche Ent-
wicklung im Bereich ,Unterm Langenberg“ ist die Verkaufsflachenausstattung
in Zewen und Euren sowie die siedlungsstrukturell sinnvolle Lage der Nahver-
sorgungseinrichtungen in Abhangigkeit zu der Entscheidung uber die Wohn-
bauflachenerweiterung zu untersuchen.

Mit den bestehenden Einrichtungen und dem geplanten kleinflachigen Le-
bensmittelmarkt verfigt der Stadtteil Uber ein angemessenes Angebot zur
ergdnzenden Nahversorgung. Daruber hinaus bestehen durch das SB-
Warenhaus im angrenzenden Gewerbegebiet sowie das Nahversorgungs-
zentrum mit umfassender Stadtteilversorgung (Ziel 3) in Euren gute und um-
fangreiche Nahversorgungsangebote fur die Bevélkerung.
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Ortsbezirke ohne Darstellung von Vorrangbereichen fiir die Nahversorgung

Fur die Stadtteile, die laut Zentrenkonzept allenfalls rudimentéare Versorgungsansatze auf-

weisen, erfolgt keine Darstellung von zentralen Versorgungsbereichen. Dies betrifft die Orts-

bezirke Biewer, Filsch, Irsch und Kernscheid. Derzeit sind in diesen Stadtteilen kaum Einzel-
handelseinrichtungen der Nahversorgung vorhanden. Angesichts der geringen Einwohner-
zahlen besitzen diese Stadtteile zu wenig Potenzial fir ein eigenstandiges Nahversorgungs-
angebot. Soweit die Nahversorgung nicht durch benachbarte Vorrangbereiche in vertretbarer
Entfernung abgedeckt wird, sollten in Kooperation mit mdoglichen Investoren Verbesse-
rungsmoglichkeiten durch die Einrichtung von Nachbarschaftsladen sollten méglichst in den
Ortskern bzw. im Randbereichen der Ortskerne gefunden werden. Grundsatzlich sind dabei
negative Auswirkungen auf bestehende Versorgungsbereiche auszuschlie3en.

Biewer

Einwohner im
Einzugsbereich

Erlauterung

Weitere Ziele
Filsch

Einwohner im
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Erlauterung

Weitere Ziele
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Weitere Ziele

Seite 124

1.850

Der Stadltteil verfigt Gber ein rudimentares Nahversorgungsangebot. Im Hin-
blick auf die Einwohnerzahl ist die Etablierung eines attraktiven Nahversor-
gungsangebotes kaum mdglich.

Fur Biewer ist eine umfassende Versorgung durch den Vorrangbereich in
Ehrang gegeben. Erganzende Versorgungsfunktion kénnen die Discounter an
der Ehranger StralRe und in Pfalzel ibernehmen.

Die Ansiedlung kleinflachiger Nahversorgungsangebote ist wiinschenswert.

940 (zzgl. der Einwohner in den in Entwicklung befindlichen Baugebieten BU
13 und BU 14)

In Filsch sind derzeit keine Einzelhandelseinrichtungen vorhanden. Ange-
sichts der geringen Einwohnerzahlen besitzt dieser Stadtteil zu wenig Poten-
zial fur ein eigenstandiges Nahversorgungsangebot. Gleichzeitig ist unter
Berticksichtigung der fuBlaufigen Erreichbarkeit eine akzeptable Anbindung
an das Stadtteilzentrum in der Kohlenstraf3e gegeben.

Die umfassende Nahversorgungsfunktion fur die Bewohner von Filsch tber-
nimmt das Stadtteilzentrum Tarforst. Eine Ansiedlung von Nahversorgungs-
einrichtungen in Filsch ist somit nicht erforderlich.

2.280

In Irsch besteht kein Angebot fiir die Nahversorgung. Vorrangbereiche fur die
Nahversorgung sind fuB3laufig nicht zu erreichen. Die Versorgungssituation ist
somit nicht ausreichend.

Zur Verbesserung der Situation in Irsch ist die Ergénzung von kleinflachigen
Nachbarschaftsladen mdglichst im Ortskern bzw. in Randbereichen des Orts-
kernes wunschenswert. Denkbar ist daneben auch ein Standort im Gewerbe-
gebiet Bl 6. Die umfassende Nahversorgung ist im Vorrangbereich Tarforst
gewahrleistet.

940

Nahversorgungsangebote sind im Stadtteil Kernscheid nicht vorhanden. Eine
fuBlaufige Erreichbarkeit von Einzelhandelseinrichtungen in anderen Stadttei-
len ist nicht gegeben. Die Nahversorgungssituation ist dementsprechend als
nicht ausreichend zu bezeichnen.

Vor dem Hintergrund der geringen Einwohnerzahl des Stadtteils ist die An-
siedlung von Nahversorgungsangeboten in Kernscheid schwierig. Ergdnzende
Versorgungsfunktion kann im Fall der Etablierung eines entsprechenden Nah-
versorgungsangebotes der Stadtteil Olewig Ubernehmen. Fir die umfassende
Nahversorgung ist vor allem der Vorrangbereich in Tarforst geeignet.
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5.3.3.2 Sonderbauflachen fur den gro3flachigen Einzelhandel

Fir grof3flachige Einzelhandelseinrichtungen nach 8 11 Abs. 2 BauNVO, die aul3erhalb des
Kerngebietes liegen, werden im F-Plan Sonderbauflachen ausgewiesen. Hierin finden sich
auch die im Zentrenkonzept definierten Sonder- und Ergénzungsstandorte.

Hinsichtlich der Zweckbestimmung der Sonderbauflachen wird je nach angebotenen Sorti-
menten differenziert zwischen groRflachigen Einzelhandelseinrichtungen der Nahversor-
gung, groRflachigen Verbrauchermarkten bzw. Einkaufszentren und grofRflachigen Fach-
markten mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten.

Eine  Nutzungsénderung eines bisher nahversorgungsrelevanten oder nicht-
zentrenrelevanten Betriebs in einen zentrenrelevanten Betrieb soll damit ausgeschlossen
werden.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kann die Zweckbestimmung durch die Fest-
setzung von Sondergebieten konkretisiert werden. Die Unterbringung weiterer Nutzungen
wie Dienstleistungen oder Wohnen ist bei Vorliegen der entsprechenden stadtebaulichen
Rahmenbedingungen maglich.

Laut Ziel 58 des Landesentwicklungsprogramms (siehe Kap. 5.3.2) ist die Errichtung und
Erweiterung von groR3flachigen Einzelhandelsbetrieben mit innenstadtrelevanten*’ Sortimen-
ten nur in stadtebaulich integrierten Bereichen, d.h. in den zentralen Versorgungsbereichen,
zuldssig. Die zentralen Versorgungsbereiche sind im Flachennutzungsplan dargestellt (siehe
Kap. 5.3.3.1). Fur die aul3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche gelegenen groR3flachi-
gen Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten sind die maximalen Ver-
kaufsflachen— soweit noch nicht umgesetzt — durch entsprechende Festsetzungen auf der
Ebene der Bebauungsplane festzuschreiben.

Fur groRflachige Einzelhandelseinrichtungen mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche erfolgt keine Festschreibung der
Verkaufsflachenobergrenzen. Im Hinblick auf das Nichtbeeintrachtigungsgebot (siehe Kap.
5.3.2) ist bei méglichen Erweiterungen unter Berlcksichtigung des Einzelhandelskonzeptes
nachzuweisen, dass andere Versorgungsbereiche durch die Planung nicht beeintrachtigt
werden.

Sonderbauflachen fir grol¥flachige Einzelhandelseinrichtungen der Nahversorgung

Die Standorte von grof3flachigen Vollsortimentern bzw. Discountern mit dem Kernsortiment
Lebensmittel werden im Flachennutzungsplan als ,Sonderbauflachen fur grof3flachige Ein-
zelhandelseinrichtungen der Nahversorgung“ dargestellt.

Neu geplant ist eine Sonderbauflache fiur groR3flachige Einzelhandelseinrichtungen der Nah-
versorgung am Standort Alt-Kiirenz (Schonbornstraf3e). Die Notwendigkeit zur Ausweisung
eines Standortes besteht vor dem Hintergrund der unzureichenden Versorgungssituation in
den Stadtteilen Alt-Kurenz und Gartenfeld (siehe Kap. 5.3.3.1).

Gegenuber dem ersten Entwurf wird der bestehende Lebensmittelmarkt aus der Schondorfer
Stral3e nun als Sonderbauflache dargestellt. Die vormals angedachte Verlagerung an den
neuen Standort in der Schénbornstral3e ist nicht mehr Gegenstand der Planung.

Tab. 29: GroRflachige Einzelhandelseinrichtungen der Nahversorgung inner-
halb zentraler Versorgungsbereiche

Ort Bezirk
Ehrang Mihlengelande

Art

Ehrang-Quint Vollsortimenter

Stadtteilmitte Feyen- Feyen-Weismark Vollsortimenter + Discounter

“"Im LEP IV sind die nahversorgungsrelevanten Sortimente in die Gruppe der innenstadtrelevanten
Sortimente eingeordnet.
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Ort Bezirk Art

Weismark

Rotbachstrale Heiligkreuz Vollsortimenter
Robert-Schuman-Allee Kirenz Vollsortimenter
Schonbornstralle Kirenz Vollsortimenter

PaulinstraBe Nord Discounter

Wasserweg Nord Vollsortimenter

Saarstrale Sid Vollsortimenter
Kohlenstral3e Tarforst Vollsortimenter + Discounter
Zewener Straflle Zewen Vollsortimenter + Discounter

Tab. 30: Grofflachige Einzelhandelseinrichtungen der Nahversorgung auf3er-
halb zentraler Versorgungsbereiche

Ort Bezirk Art

Ehranger Stral3e Ehrang-Quint Discounter
Schondorfer StralRe Nord Lebensmittelmarkt
Zurmaiener StralRe Nord Discounter
Hornstraf3e West-Pallien Lebensmittelmarkt

Sonderbaufldchen fiir sonstige groR3flachige Einzelhandelseinrichtungen mit nah- und zen-
trenrelevanten Kernsortimenten

In Trier sind mehrere grof3flachige Einzelhandelseinrichtungen mit nah- und zentrenrelevan-
ten Sortimenten vorhanden, die sich grof3tenteils aul3erhalb der City und der Ortskerne be-
finden. Dazu gehdren insbesondere Verbrauchermarkte, die neben Lebensmitteln auch ein
breites Sortiment aus dem Non-Food-Bereich anbieten. Hierbei handelt es sich zu einem
grof3en Teil um Waren aus zentrenrelevanten Sortimenten.

Nach Ziel 61 des Landesentwicklungsprogramms ist der Bildung von Agglomerationen nicht
grol3flachiger Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten auf3erhalb der
stadtebaulich integrierten Bereiche in der Bauleitplanung entgegen zu wirken. Bei bestehen-
den Agglomerationen sind diese Bereiche als Sonderbauflache des grol3flachigen Einzel-
handels auszuweisen und in ihrem Bestand festzuschreiben (siehe Kap. 5.3.2). Solche Ag-
glomerationen von klein- und groR3flachigen Betrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten
sind im ALLEENCENTER und im Einkaufszentrum in der HornstraRe vorhanden. Wahrend sich
das ALLEENCENTER im Bereich der City-Erganzungslage und damit in einer stadtebaulich
integrierten Lage befindet, liegt das Einkaufszentrum in der HornstralBe auferhalb eines
solch stadtebaulich integrierten Bereiches.

Als Sonderbauflache fir sonstige grof3flachige Einzelhandelseinrichtungen mit zentrenrele-
vanten Sortiment werden neben dem MARKTKAUF an der Zurmaiener Strae und dem REAL-
Markt in der Gottbillstral3e drei Einrichtungen im Stadtteil Trier-West dargestellt (EDEKA in
der StraRe ,Uber Briicken®, KAUFLAND in der Aachener StraRe, Einkaufszentrum Hornstra-
Be). Des Weiteren wird das ALLEENCENTER in der Ostallee und das Einkaufszentrum Horn-
stral3e im F-Plan als Sonderbauflache mit dieser Zweckbestimmung dargestellt.

Tab. 31: Sonstige grof¥flachige Einzelhandelseinrichtungen mit nah- und
zentrenrelevantem Sortiment innerhalb zentraler Versorgungsbereiche

Ort Bezirk
Ostallee (Alleencenter) Mitte-Gartenfeld

West-Pallien

Zuléssige Nutzungen
EKZ

Uber Briicken Verbrauchermarkt, Drogerie-

markt
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Tab. 32: Sonstige groRflachige Einzelhandelseinrichtungen mit nah- und zen-
trenrelevantem Sortiment auRerhalb zentraler Versorgungsbereiche

Ort Bezirk Zuléssige Nutzungen
Gottbillstrale Euren Verbrauchermarkt/EKZ
Zurmaiener StraRe Nord Verbrauchermarkt/EKZ
EKZ HornstraRe West-Pallien EKZ

Aachener StraRe West-Pallien Verbrauchermarkt

Sonderbauflachen fir gro¥flachige Fachmarkte mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten
Die Ansiedlung und Erweiterung gro3flachiger Einzelhandelsbetriebe mit nicht innenstadtre-
levanten Sortimenten ist entsprechend Ziel 59 des Landesentwicklungsprogramms (siehe
Kap. 5.3.2) auch an Erganzungsstandorten zuldssig. Innenstadtrelevante Sortimente sind als
Randsortimente auf eine innenstadtvertragliche GréRenordnung zu begrenzen. Die bran-
chentypischen zentrenrelevanten Randsortimente sollen laut Einzelhandelskonzept einen
Verkaufsflachenanteil von 10 % der Gesamtverkaufsfliche bzw. eine Flache von maximal
800 m2 nicht Uberschreiten. Zu den im F-Plan dargestellten gro3flachigen Fachmarkten mit
nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment gehoren die bestehenden Moébelhduser, Baumarkte,
Gartencenter und ein Fachmarkt fiir Baby-Ausstattung. Uberdies sind im Stadtgebiet eine
Reihe weiterer grof3flachiger Fachmarkte vorhanden, bei denen es sich nach Beurteilung der
Verwaltung im Hinblick auf den Betriebscharakter und die stadtraumliche Einbettung nicht
um Betriebe im Sinn von § 11 Abs. 3 BauNVO handelt; insoweit kann eine Darstellung als
Sonderbauflache im Flachennutzungsplan bzw. Festsetzung als Sondergebiet im Bebau-
ungsplan entfallen. Dies betrifft neben einer Vielzahl an Kfz-Betrieben und Fachmarkten fir
Baubedarf und Sanitareinrichtungen auch kleinere Moébelfachmarkte. Diese Betriebe sind
zwar grof3flachig, sie haben jedoch keine nachteiligen Auswirkungen im Sinne des 8§ 11 Abs.
3 Satz 2 BauNVO.

Tab. 33: GroRRflachige Fachmarkte mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten

Ort Bezirk Kernsortiment
Luxemburger Stral3e Euren Gartenartikel
Luxemburger Stral3e Euren Baumarktartikel
Luxemburger Stral3e Euren Baumarktartikel
GartenfeldstraRe Mitte-Gartenfeld  Mdbel
Castelforte Nord Baumarktartikel
Castelforte Nord Mobel
Castelforte Nord Mobel
Aachener StraRe West-Pallien Mobel

Eurener StralRe West-Pallien Mobel

Im Siebenborn Zewen Babybedarf

Im Siebenborn Zewen Mobel

Im Siebenborn Zewen Baumarkt, Mobel etc.
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Trierer Liste
Die Abgrenzung der zentren-, nicht-zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente wird
durch die mit dem Einzelhandelskonzept beschlossenen Trierer Liste vorgenommen. Auf die
textliche Darstellung wird mit Verweis auf das Einzelhandelskonzept verzichtet.

Tab. 34: Trierer Liste

Zentrenrelevante Sortimente

Herrenbekleidung
Damenbekleidung

Kinder- und Babybekleidung
Waésche

Sportbekleidung (ohne Mannschafts-
kleidung)

Heimtextilien, Bettwaren

Meterware fir Bekleidung und Beklei-
dungszubehdor

Kurzwaren/Handarbeitswaren
Orientteppiche

Schuhe

Lederwaren und Reisegepack
Uhren

Schmuck

Modeschmuck

Papier- und Schreibwaren, Schul- und
Biroartikel

Biicher

Hausrat

Porzellan

Schneidwaren/Besteck
Feinkeramik/Glaswaren
Geschenkartikel

Rundfunkgerate

Fernseh- und Phototechnische Gerate

Video- und DVD-Geréte, Blue Ray-
Geréate

Digitalcameras

Optische Gerate (Sehhilfen, Fernglaser,
Fotoapparate)

Augenoptiker, Akustiker mit entspre-
chendem Sortiment

Fotoartikel
Tontrager

Speichermedien (Disketten, CDs,
DVDs)

Telefone
PC und Zubehor (Hard- und Software)
Elektrohaushaltsgerate (Kleingeréte)

Musikinstrumente (sofern im Instrumen-
tenkoffer transportierbar) und Musika-
lien (Noten, Fachbiicher)

Sammlerbriefmarken und Numismatik-
artikel

Spielwaren, Bastelbedarf, Modellbau
Sportartikel und Sportkleingerate
Waffen, Jagdbedarf

Erotikartikel
Sanitatshausartikel/Medizinsche Geréate
Parfimerie und Kosmetikartikel
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Nicht-zentrenrelevante Sortimente
- Maobel, Antiquitaten

- Tapeten

- Bodenbelage, Teppiche
- Farben, Lacke

- Baustoffe, Baumaterial
- Sanitarwaren

- Werkzeuge, Eisenwaren
- Autozubehdr, Reifen

- Blromobel

- Lampen und Leuchten

- Gartenartikel, Pflanzen, Blumen (ohne
Schnittblumen), Sdmereien, Land-
schaftsgértnerei und entsprechende
Baustoffe

- Campingartikel, GroRR- und Spezialzel-
te, Campingspezifisches Zubehor

- SportgroRgerate (z.B. Hometrainer,
Krafttrainingsgerate, Boote, Wasser-
sport)

- Reitsportartikel, Golfsportartikel

- Sperrige Artikel im Segment Babybe-
darf (Kinderwagen, Bobbycars, etc.,
Baby- und Kinderbetten, Wickelkom-
moden)

- Zoobedarf

- ElektrogroRgeréte (Kuhlschranke, Her-
de, Ceran-Kochfelder, Waschmaschi-
nen)

- Fahrrader

Die Liste der nicht-zentrenrelevanten Sorti-
mente ist nicht abschlieRend.

Nahversorgungsrelevante Sortimente
- Lebensmittel

- Getranke

- Reformwaren

- Tabakwaren

- Drogerieartikel

- Hygieneartikel einschlieBlich haus-
haltstiblicher Putz- und Reinigungsmit-
tel

- Apotheken

- Schnittblumen

- Zeitschriften, Zeitungen
- Tierfutter
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5.4 Soziale Infrastruktur

Unter dem Oberbegriff der sozialen Infrastruktur werden Einrichtungen des Bildungssys-
tems, des Gesundheits- und Pflegesystems, sowie die Einrichtungen der 6ffentlichen Ver-
waltung, der offentlichen Sicherheit und kulturelle Einrichtungen zusammengefasst. Als
Oberzentrum Ubernimmt die Stadt Trier wichtige Aufgaben zur Versorgung der Bewohner
der Stadt und des Umlandes. Die 6ffentlichen und privaten Anlagen und Einrichtungen der
sozialen Infrastruktur tragen im Sinne der Daseinsvorsorge wesentlich zur Erfullung dieser
Aufgabe bei und stellen ein wesentliches Kriterium fiir die Wohn- und Lebensqualitat in der
Stadt Trier dar (siehe Kap. 4.1). Soziale Infrastruktureinrichtungen nehmen daruber hinaus
haufig die Funktion eines Treffpunktes im Stadtteil wahr und dienen den Biirgern zur Kom-
munikation und Vernetzung. Dies wird insbesondere begunstigt, wenn soziale Einrichtungen
in einem Standortbereich raumlich gebiindelt (beispielsweise im Umfeld der Birgerhauses
Trier-Nord, Gneisenaubering in Trier-West) oder im Bereich von Stadtteilzentren liegen.

Seit der Rechtskraft des letzten Flachennutzungsplans haben sich die Rahmenbedingungen
im diesem Bereich wesentlich geandert. Die Diskussion Uber die bedarfsgerechte Versor-
gung mit o6ffentlichen Dienstleistungen und Einrichtungen wird heute insbesondere vor dem
Hintergrund des demographischen Wandels und der finanziellen Ausstattung der Stadt Trier
gefihrt.

Bei der Ausweisung von Flachen fur Einrichtungen und Anlagen der sozialen Infrastruktur
kommt dem Flachennutzungsplan hauptsachlich eine Standortvorsorge- und Standortsiche-
rungsfunktion zu. Bedarfsermittlungen fir die Versorgung der Bevolkerung mit Einrichtungen
des Gemeinbedarfs und konkrete Planungen erfolgen durch die sektoralen Fachplanungen.

5.4.1 Hochschulen

Trier ist Standort von drei Hochschulen. Aufgrund der tbergeordneten Bedeutung der Hoch-
schulen und der besonderen Gebietscharakteristik werden die Standorte der Universitéat
Trier und Theologischen Fakultat in Tarforst (Campus I) und Kirenz (Campus Il) als Son-
derbauflache mit der Zweckbestimmung ,Universitat’ dargestellt. Der Campus der Hochschu-
le Trier am Schneidershof sowie die Einrichtungen im Bereich des Irminenfreihofs werden
ebenfalls als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Hochschule’ dargestellt.
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5.4.2 Schulen

5.4.2.1 Ausgangssituation

Die Ausstattung der Stadt Trier mit Grundschulen und weiterfiihrenden Schulen ist ein we-
sentlicher Standortfaktor (siehe Kap. 4.1). Im Stadtgebiet existieren neben einer Reihe von
Grundschulen alle Arten der weiterfihrenden Schulen, berufsbildende Schulen sowie Son-
der- und Forderschulen in stadtischer und privater Tragerschatft. Als Standort fiir weiterfuh-
rende Schulen, Berufs- und Forderschulen hat die Stadt Trier auf dem schulischen Sektor
Bedeutung fur die ganze Region.

Der Stadt Trier kommt als Schultrager fiir 6ffentliche Grund- und weiterflihrende Schulen die
Aufgabe zu, die Schulen zu betreiben. Zu den Aufgaben gehéren inshesondere der Bau, die
Unterhaltung und Instandsetzung der Schulgeb&dude, die Bereitstellung der finanziellen Mittel
fur die raumliche und sachliche Ausstattung der Schule sowie fir das Personal aul3erhalb
der Lehrerschaft. Der Schultrager hat dabei die Verantwortung der Einhaltung der gesetzli-
chen Bestimmungen des Schulgesetzes soweit sie ihm vom Gesetzgeber libertragen wurde.
Vom Ministerium vorgegebene Schulstrukturverdénderungen sind von ihm umzusetzen.

Mit der Aufgabe der Stadt Trier als Schultrager wird der kommunale Haushalt jahrlich mit
Millionenbetragen fur den Betrieb belastet. Die Ausgaben erhdhen sich drastisch, wenn
Schulen angesichts steigender Schilerzahlen und abgesenkter Klassenteiler erweitert wer-
den missen. Andererseits sinken die Kosten nicht erheblich, wenn in einzelnen Stadtteilen
die Schiilerzahlen abnehmen und Teile der Schulgebaude leer stehen.

Um langfristig tragbare Entscheidungen tber die kiinftige Schullandschaft fallen zu kénnen,
wurde fur die Stadt Trier ein Schulentwicklungsplan aufgestellt, in dem gleichermaf3en bil-
dungspolitische sowie tkonomische Ziele bertcksichtigt werden mussten. Von Bedeutung
fur die Flachennutzungsplanung sind dabei nur diejenigen Planungen in der Trierer Schul-
landschaft, die Bezug auf die Nutzung von Flachen nehmen. Konkret ist also von Belang,
welche Standorte fiir den Schulbetrieb vorgesehen sind. Auf Grundlage des Gutachtens zum
Schulentwicklungsplan ist im Marz 2013 ein Beschluss Uber die kiinftigen Trierer Schulen in
stadtischer Tragerschaft im Stadtrat gefasst worden.

5.4.2.2 Ziele

Die Stadt Trier ist als Trager der 6ffentlichen Schulen verantwortlich fir die Sicherung und
Forderung eines breiten Angebots an Bildungseinrichtungen. Schulische Angebote sollen
dabei nicht nur fur eine kurze Zeitspanne, sondern langfristig ausgerichtet werden. Grund-
satzliches Ziel fur die weitere Entwicklung der Trierer Schullandschatft ist die Ausrichtung der
Bestande an die kinftigen Bedarfe.

Vor dem Hintergrund der Sicherung der Attraktivitat der Stadt Trier ist dabei insbesondere zu
beriicksichtigen, die notwendigen Infrastruktureinrichtungen mdglichst wohnungsnah vorzu-
halten. Dies betrifft in erster Linie die Lage der Grundschulen.

Bei den Uberlegungen zur Entwicklung der Trierer Schullandschaft kénnen die strukturell
schwierige Haushaltssituation der Stadt Trier und die damit verbundenen Konsolidierungser-
fordernisse nicht auBer Acht gelassen werden. Die schwierige Situation setzt Grenzen und
macht es unabdingbar erforderlich, die verfigbaren Ressourcen so effektiv wie mdglich ein-
zusetzen. Die kinftigen Standortentscheidungen sind daher auch unter Beriicksichtigung
des notwendigen Sanierungs- und Neubaubedarfs an einzelnen Standorten zu treffen.

Im Zusammenhang mit der Entwicklung neuer Wohngebiete ist bei der Konkretisierung der
Planung die Auslastung bestehender Schulstandorte zu beriicksichtigen. Lokal fuhrt die
Entwicklung neuer Wohngebiete zu einer steigenden Nachfrage. Der Aufsiedelungsprozess
sollte grundsétzlich derart ausgestaltet werden, dass Kapazitatsengpasse in der Nutzung der
sozialen Infrastruktur vermieden werden.
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5.4.2.3 Bedarf

Das Gutachten zum Schulentwicklungsplan enthélt Prognosen zu zukinftigen Schilerzahl-
entwicklungen und der damit verbundenen Schulraumbedarfe. Der Plan soll damit einen
zukunftsgerichteten Orientierungsrahmen fir schulorganisatorische und schulbauliche Ein-
zelmaflnahmen bieten. Unter Berlicksichtigung der kiinftigen Schiilerzahlen, der Kapazitaten
der Schulstandorte und der notwendigen Sanierungs- und Neubaukosten an einzelnen
Standorten wurden im Schulentwicklungsplan Empfehlungen fir die Weiterentwicklung der
Trierer Schullandschaft gegeben.

Der Beschluss des Stadtrates zum Schulentwicklungskonzept sieht vor, dass die Grund-
schule Kirenz im Sommer 2013 geschlossen werden soll. Fir die Grundschulen St. Peter in
Ehrang und Quint soll gepruft werden, ob beide Schulen an einem neuen Standort zusam-
mengefiihrt werden kdnnen. Auch fir die Grundschulen Reichertsberg und Pallien soll die
Unterbringung an einem anderen Standort untersucht werden. Mit dem Gesamtkonzept
Gneisenaubering als raumliches Entwicklungskonzept (Drucksache 359/2016) wurde inzwi-
schen vom Stadtrat beschlossen, dass beide Schulen am Standort des ehemaligen Don-
Bosco-Bolzplatzes vereint werden sollen.

Bei der Realisierung neuer Wohngebiete wird je nach Bauprogramm mit dem Zuzug junger
Familien mit Kindern gerechnet. Entsprechend ist ein steigender Neu- oder Ausbaubedarf in
den jeweiligen Stadtbezirken anzunehmen, der bei der Konkretisierung der Planung bertck-
sichtigt werden muss.

5.4.2.4 Plandarstellungen

Der Flachennutzungsplan stellt alle nach derzeitigem Stand langfristig beizubehaltenden
Schulstandorte als Flache fir den Gemeinbedarf mit dem entsprechenden Plansymbol dar.
Bei der Unterschreitung der Darstellungsschwelle von 5.000 m2 wird der Standort nur durch
das Plansymbol gekennzeichnet. Eine Differenzierung zwischen unterschiedlichen Schul-
formen wird nicht vorgenommen.

Als Ergebnis aus dem bisherigen Prozess zur Schulentwicklungsplanung werden die inzwi-
schen geschlossenen oder kiinftig aufzugebenden Schulstandorte nicht mehr als Flache fur
den Gemeinbedarf dargestellt. Dies betrifft die Grundschulen Kirenz, Reichertsberg und
Pallien sowie die Geschwister-Scholl-Schule, Robert-Schuman-Realschule und Treverer-
Schule. Der Flachennutzungsplan sieht hier nun Wohnbauflachen bzw. gemischte Baufla-
chen vor. Somit ist fur alle Flachen die Nachnutzung fir den Wohnungsbau oder fir Nutzun-
gen, die laut BauNVO im Bereich von Wohnbauflachen bzw. gemischten Bauflachen zulés-
sig sind, moglich. Auch eine Folgenutzung fir den Gemeinbedarf ist somit zuléassig.

Die Schulen, fir die eine Verlagerung gepruft werden soll, werden im F-Plan an ihren bishe-
rigen Standorten dargestellt. Mégliche neue Schulbauten sind im Bereich der Gemeinbe-
darfsflachen, Wohnbauflachen, gemischten Bauflachen, gewerblichen Bauflachen und ge-
gebenenfalls in Sonderbauflachen zulassig.

Tab. 35: Schulen

Grundschulen Bezirk Tragerschaft
Grundschule am Biewerbach Biewer Stadt
Grundschule St. Peter Ehrang Ehrang-Quint Stadt
Grundschule Trier-Quint Ehrang-Quint Stadt
Johann-Herrmann-Grundschule Trier-Euren Euren Stadt
Grundschule Trier-Feyen Feyen-Weismark Stadt
Grundschule Heiligkreuz Heiligkreuz Stadt
Freie Waldorfschule Heiligkreuz Privat
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Grundschule Trier-Irsch
Keune-Grundschule
Grundschule Mariahof
Ausonius-Grundschule Trier
Egbert-Grundschule Trier

Bischofliche Grundschule am Dom Trier

Ambrosius Grundschule Trier-Kirenz
Martin-Grundschule

Grundschule Olewig
Gregor-von-Pfalzel-Grundschule
Grundschule Trier-Ruwer
Barbara-Grundschule Trier

Matthias Grundschule Trier
Grundschule Tarforst

Grundschule West (Zusammenlegung Pallien und Rei-
chertsberg)

Grundschule Trier-Zewen
Gymnasien
Friedrich-Spee-Gymnasium Trier
Integrierte Gesamtschule Trier
Freie Waldorfschule Trier
Friedrich-Wilhelm-Gymnasium Trier
Humboldt-Gymnasium Trier
Max-Planck-Gymnasium Trier
Auguste-Viktoria-Gymnasium Trier

Bischofliches Angela-Merici-Gymnasium

Berufliches Gymnasium Gestaltungs- und Medientechnik
Berufliches Gymnasium Gewerbe und Technik
Berufliches Gymnasium Wirtschaft

Balthasar-Neumann-Technikum Trier

Realschulen
Moseltal Realschule plus Trier

Blandine-Merten-Realschule Trier

Nelson-Mandela Realschule plus Trier

St. Maximin-Schule Trier

Kurfirst-Balduin-Realschule plus Trier
Forderschulen
Porta-Nigra-Schule

Bischofliche Foérderschule St. Josef

Medardschule Trier
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Wilhelm-Hubert-Cilippers-Schule
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BBS Gestaltung und Technik

BBS Wirtschaft
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Kommunales Studieninstitut Trier
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Balthasar-Neumann-Technikum Trier
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5.4.3 Kindertageseinrichtungen

5.4.3.1 Ausgangssituation

Die Diskussion uUber die bedarfsgerechte Versorgung von Kindern in Kindertageseinrichtun-
gen hat sich durch die verénderten Rechtsgrundlagen im Hinblick auf den Anspruch auf ei-
nen Betreuungsplatz verandert. Seit 1. August 2010 steht jedem Kind laut 8§ 5 Kindertages-
stattengesetz des Landes Rheinland-Pfalz vom vollendeten zweiten Lebensjahr bis zum
Schuleintritt ein Platz in einem Kindergarten in zumutbarer Entfernung zu. Ab 1. August 2013
hat zudem jedes Kind, das das erste Lebensjahr vollendet hat, bis Vollendung des dritten
Lebensjahres Anspruch auf einen Betreuungsangebot in einer Tageseinrichtung oder Kin-
dertagespflege (8§ 24 Kinderférderungsgesetz des Bundes).

Die infolge der gesetzlichen Novellierungen notwendige Ausdehnung des Betreuungsange-
bots stellt die Kommunen vor die groBe Herausforderung, ausreichend Platze in Kinderta-
gesstatten und der Kindertagespflege bereit zu stellen. Fir die ohnehin hoch verschuldete
Stadt Trier ergibt sich daraus eine Dimension an Investitions- und Sozialausgeben, die nur
mit den vielen Schulgrindungen und der entsprechenden Bautatigkeit der 1960er- und
1970er-Jahre des letzten Jahrhunderts zu vergleichen ist.

Die Ermittlung des konkreten Bedarfs an Betreuungsplatzen findet im Rahmen der Kinderta-
gesstattenbedarfsplanung durch das Jugendamt der Stadt Trier statt. Im Jahr 2010 hat das
Jugendamt im Vorfeld des in Rheinland-Pfalz eingefiihrten Rechtsanspruchs fiir Zweijahrige
auf ein Angebot in einer Kindertageseinrichtung alle betroffenen Eltern zum Betreuungsbe-
darf ihrer Kinder befragt. Auf Grundlage dieser Befragung wurde der Kindertagesstéattenbe-
darfsplan im Jahr 2011 durch den Stadtrat beschlossen. Mit Blick auf den bundesgesetzlich
zum 1. August 2013 festgeschriebenen Rechtsanspruch auf ein Betreuungsangebot fir Ein-
jahrige wurde im Mai 2012 eine erneute Befragung der Eltern mit Kindern unter drei Jahren
durchgefiihrt. Der Kindertagesstattenbedarfsplan von 2011 wurde daraufhin fortgeschrieben
und im Jahr 2012 beschlossen.

5.4.3.2 Ziele

Grundsatzlich sind die Standorte der Kindertageseinrichtungen im Stadtgebiet Trier so aus-
zurichten, dass in jedem Stadtteil in einer zumutbaren Entfernung ein dem Bedarf entspre-
chendes Angebot an Tageseinrichtungen vorhanden ist. Insbesondere bei der Entwicklung
neuer Wohngebiete ist die lokal steigende Nachfrage nach Kindergartenplatzen zu berick-
sichtigen und gegebenenfalls MalRnahmen zur Bereitstellung zusatzlicher Platze zu ergrei-
fen. Der Aufsiedelungsprozess sollte derart ausgestaltet werden, dass Kapazitatsengpasse
in der Nutzung der sozialen Infrastruktur vermieden werden.

5.4.3.3 Bedarf

Das Angebot in Kindertagesstatten in der Stadt Trier umfasst insgesamt 4.424 Platze, davon
749 fur Kinder unter drei Jahren, 3.144 fir drei bis sechs Jahre alte Kinder und 531 Platze
fur Kinder im Schulalter (Dezember 2013). Schwerpunkt der vergangenen Jahre war insbe-
sondere der Ausbau der Angebote im U3-Bereich.

Fur Kinder unter drei Jahren wurde ein Bedarf von 1.155 Platzen in Kindertagesstatten er-
mittelt. Im Abgleich mit den vorhandenen ergibt sich ein Ausbaubedarf von 406 Betreuungs-
platzen in Kindertagesstéatten. Davon hat der Stadtrat bereits 78 Platze beschlossen, weitere
224 Platze sind Planung. Unter Berucksichtigung der bereits beschlossenen und geplanten
Platze ergibt sich ein Defizit von 104 Platzen.

Fir Kinder im Alter zwischen drei und sechs Jahren geht der Kindertagesstattenbedarfsplan
dagegen von einem ausreichenden Betreuungsangebot aus. Defizite in einzelnen Stadtbe-
zirken konnen weitgehend durch Kindertageseinrichtungen in angrenzenden Gebieten auf-
gefangen werden.
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Nicht beriicksichtigt in der Bedarfsermittlung ist die Nachfrage infolge der zukinftig ange-
dachten Bauentwicklung. Bei der Realisierung neuer Wohngebiete wird je nach Baupro-
gramm der Zuzug junger Familien mit Kindern erwartet. Entsprechend ist ein steigender
Neu- oder Ausbaubedarf in den jeweiligen Stadtbezirken anzunehmen, der bei der Konkreti-
sierung der Planung berlcksichtigt werden muss.

5.4.3.4 Plandarstellungen

In den Darstellungen des F-Plans sind alle bestehenden Kindertageseinrichtungen je nach
Flachengrofe als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesein-
richtung’ oder als Plansymbol enthalten. Die Darstellung geplanter Kindertageseinrichtungen
erfolgt, soweit der Standort schon festgelegt wurde. Dies betrifft die Kindertagesstatte in
Pfalzel, fur die eine Verlagerung in den Bereich der Sportanlagen vorgesehen ist.

Standorte in bestehenden Defizitbereichen oder im Bereich neuer Wohnbauflachen, fir die
gegenwartig eine Flachenzuordnung nicht méglich ist, werden im Rahmen der Konkretisie-
rung der Planung in Abstimmung zwischen Stadtplanung und Kindertagesstattenbedarfspla-
nung prazisiert. Kindertageseinrichtungen kénnen innerhalb der Wohn-, Misch-, gewerbli-
chen und gegebenenfalls der Sonderbauflachen entwickelt werden und — soweit erforderlich
— durch Bebauungsplane gesichert werden.

Tab. 36: Kindertageseinrichtungen

Kindertageseinrichtungen Bezirk
Kindertagesstatte St. Jakobus Biewer
Integrative Kindertagesstatte Haus Tobias Ehrang-Quint
Kindertagesstatte Christi Himmelfahrt Ehrang-Quint
Kindertagesstatte St. Peter/Ehrang Ehrang-Quint
Montessori-Kinderhaus St. Peter Ehrang-Quint
Hort Grundschule Quint Ehrang-Quint
Kindergarten St. Helena Euren
Krabbelstube Mausenest Euren
Montessori-Kinderhaus Am Fliederbusch Euren

Kindertagesstatte St. Valerius, Clara-Viebig-StraBe Feyen-Weismark

Kindertagesstatte St. Valerius, Gratianstrafl3e Feyen-Weismark
Stadtischer Kindergarten Feyen Feyen-Weismark
Hort St. Valerius Feyen Feyen-Weismark
Integrative Kindertagesstatte Haus Tobias Feyen-Weismark
Kindertagesstatte Im Freschfeld Filsch

Integrative Kindertagesstétte Am Bach Heiligkreuz
Kindertagesstatte Heiligkreuz Heiligkreuz
Katholischer Kindergarten St. Maternus Heiligkreuz
Waldorfkindertagesstatte Heiligkreuz

Hort Heiligkreuz Heiligkreuz
Kindertagesstatte St. Georg/Irsch Irsch
Kindertagesstatte St. Katharina Kernscheid
Deutsch-franzdsische Kindertagesstatte Kirenz
Integrative Kindertagesstétte Wichernhaus Kirenz
Kindertagesstatte St. Augustinus Kirenz
Kindertagesstatte St. Bonifatius Kirenz
Montessori Kinderhaus Petrisberg Kurenz
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Kindertageseinrichtungen

Hort Weidengraben

Integrative Kindertagesstatte Petrisberg
Kindertagesstatte St. Michael

Haus fur Kinder

Kindertagesstatte Wichernhaus
Katholische Kindertagesstatte Liebfrauen
Kindertagesstatte Mutterhaus
Kindertagesstatte St. Agritius
Kinderkrippe Rulander Hof
Kinderkrippe Stadtzwerge

Krabbelstube Pusteblume

Krippe Nestwérme

Integrative Kindertagesstatte Leuchtturm
Kindertagesstatte Sonnengarten
Kindertagesstatte St. Ambrosius
Kindertagesstatte St. Martin
Kindertagesstatte St. Monika
Kindertagesstatte St. Paulin

Babystube Trier-Nord

Hort Ambrosius

Hort Exzellenzhaus

Katholische Kindertagesstatte St. Anna
Kindertagesstatte St. Adula
Kindertagesstatte St. Clemens
Kindertagesstatte Herz Jesu
Kindertagesstéatte Spatzennest
Kindertagesstatte St.Matthias/Schammat
Kindertagesstatte St.Matthias/Topferstr.
Hort Haus Barbara

Kindertagesstatte Trimmelter Hof
Uni-Kindertagesstatte Im Treff
Kindertagesstatte Alt-Tarforst
Kindertagesstatte Christkonig
Kindertagesstatte Maria Konigin
Kindertagesstéatte Schneidershof
Kindertagesstatte St. Simeon

Spiel- und Lernstube Walburga-Marx-Haus
Krippe Walburga-Marx-Haus

Spiel- und Lernstube Bauspielplatz |
Spiel- und Lernstube Bauspielplatz Il
Waldkindergarten

Kindertagesstatte St. Martinus
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Bezirk

Kirenz

Kirenz
Mariahof
Mitte-Gartenfeld
Mitte-Gartenfeld
Mitte-Gartenfeld
Mitte-Gartenfeld
Mitte-Gartenfeld
Mitte-Gartenfeld
Mitte-Gartenfeld
Mitte-Gartenfeld
Mitte-Gartenfeld
Nord

Nord

Nord

Nord

Nord

Nord

Nord

Nord

Nord

Olewig

Pfalzel
Ruwer-Eitelsbach
Sid

Sid

Sid

Sid

Sid

Tarforst
Tarforst
Tarforst
West-Pallien
West-Pallien
West-Pallien
West-Pallien
West-Pallien
West-Pallien
West-Pallien
West-Pallien
West-Pallien

Zewen
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5.4.4 Sonstige Bildungseinrichtungen

Grol3ere in Trier ansassige offentlich geférderte oder private Forschungs-, Lehr-, Bildungs-
oder Ausbildungseinrichtungen wie die Richterakademie, die européische Rechtsakademie,
die europdische Kunstakademie, die Europaische Akademie des Rheinland-Pfalzischen
Sports und die ehemalige Zivildienstschule, die nun als Bildungszentrum fiir den Bundes-
freiwilligendienst fungiert, werden im F-Plan als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
,Sonstige Bildungseinrichtung’ dargestellt. Auch die Karl-Berg-Musikschule wird als Bil-
dungseinrichtung durch ein Symbol gekennzeichnet.

Als gemeinnitzige Einrichtung zur Erwachsenen- und Weiterbildung hat au3erdem die
Volkshochschule Trier eine wichtige Bedeutung. Die Volkshochschule nutzt insbesondere
die Raumlichkeiten o6ffentlicher Einrichtungen wie bspw. Schulen, Birgerhauser oder Ver-
waltungsgebauden. Darlber hinaus sind im Stadtgebiet mehrere Familienbildungsstatten
vorhanden, die sich mit ihrem Angebot insbesondere an Familien, Eltern und Kinder wen-
den. Dazu gehdrt die Katholische Familienbildungsstatte, das Katholische Familienzentrum
Ehrang — Remise, das Zentrum fir Familie, Begegnung, Kultur e.V. (fidibus)/Familienforum
Feyen, das Familienzentrum FaZIT/Haus der Familie sowie das Haus der Gesundheit. Eine
gesonderte Darstellung erfolgt fir diese Einrichtungen nicht.

5.4.5 Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtungen

5.4.5.1 Ausgangssituation

Kinder- und Jugendfreizeitzentren stellen neben dem Elternhaus und den Einrichtungen des
Bildungswesens eine wichtige Einrichtung zur Kommunikation und Begegnung mit Gleichalt-
rigen dar. Sie richten sich mit ihren Freizeit-, Bildungs- und Kulturangeboten an alle Kinder
und Jugendlichen, sind fest in der sozialen Infrastruktur verankert und beriicksichtigen die
Besonderheiten und Bedurfnisse des jeweiligen Stadtteils, in dem sie angesiedelt sind.

Die Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtungen in Trier werden insbesondere von sozial be-
nachteiligten Jugendlichen und jungen Erwachsene, die ein Mehr an Gewalterfahrungen,
eine geringere Bildungsmobilitdt nach oben und niedrigere Kontrolliberzeugung als die Ge-
samtgruppe der Jugendlichen/jungen Erwachsenen haben, haufig besucht (vier Mal haufiger
als die Gesamtgruppe der Jugendlichen/jungen Erwachsenen). Die Angebote in diesen Ein-
richtungen stellen somit ein wichtiges Instrument zur Herstellung von Chancengleichheit dar.

Im Rahmen der Planungsverantwortung der Stadt Trier ist es die Aufgabe der ortlichen Ju-
gendhilfeplanung den Bestand an sozialen Einrichtungen und Diensten im Stadtgebiet fest-
zustellen, den Bedarf fur einen mittelfristigen Zeitraum zu ermitteln und die zur Befriedigung
des Bedarfs notwendigen Vorhaben zu planen (8 80 SGB VIII48). Der Kinder- und Jugend-
forderplan 2014 bis 2017 wurde im Oktober 2014 durch den Stadtrat beschlossen. Er soll die
Grundlage fur die zuklnftige Entwicklung der Infrastruktur der Kinder- und Jugendférderung
bieten. In 2017 efolgte die Fortschreibung des Kinder- und Jugendférderplans 2018-2020.

5.45.2 Ziele

Kinder- und Jugendférderung durch die Kommune hat einerseits das Ziel, Entwicklungsrau-
me und Beteiligungsmaoglichkeiten fur Kinder und Jugendliche zu schaffen und andererseits
fur einen Ausgleich sozialer Benachteiligungen zu sorgen. Dabei sollen diejenigen Angebo-
te, die auf die Gesamtheit der Jugendlichen ausgerichtet sind, nicht in einem engen sozial-
raumlichen Kontext zur Verfigung gestellt werden. Vielmehr bietet der Besuch einer Ju-
gendeinrichtung auf3erhalb des Heimatstadtteils schon eine erste Mdglichkeit, neue Eigen-
stéandigkeit zu erleben. In der Altersgruppe von sechs bis elf Jahren ist dagegen aufgrund

48 Sozialgesetzbuch Achtes Buch
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der geringeren Mobilitét in dieser Altersgruppe ein starkerer Bezug zum Sozialraum der Kin-
der zu berlicksichtigen.

Fur die spezifische Zielgruppe der sozial benachteiligten Kinder und Jugendlichen spielt die
Nahe zu den Freizeiteinrichtungen eine grol3ere Rolle, da sozial benachteiligte Menschen
sich starker auf ihren engen Sozialraum beziehen und eine vergleichsweise geringe Mobilitat
aufweisen. Gleichzeitig stellen die Freizeiteinrichtungen fir sozial benachteiligte Kinder und
Jugendliche eine besonders wichtige Unterstiitzungsform dar und werden von dieser Ziel-
gruppe auch besonders stark genutzt. Fir die institutionalisierte Kinder- und Jugendarbeit
bedeutet dies, dass entsprechende Einrichtungen méglichst direkt in Stadtteilen mit sozialem
Forderbedarf angesiedelt werden sollen.

5.4.5.3 Bedarf

Zur Ermittlung des Bedarfs im Bereich der Kinder- und Jugendarbeit wurden im Kinder- und
Jugendforderplan unterschiedliche Methoden angewendet. Als Grundlage fiur die Bedarfs-
feststellung dienten demographische und soziostrukturelle Daten sowie weitere Studien und
Befragungen. Dazu beinhaltet das Konzept ausfuhrliche Analysen zu den Angeboten der
bestehenden Einrichtungen.

Im Hinblick auf die kunftige Nachfrage nach Jugend- und Freizeitangeboten stellt der Kinder-
und Jugendforderplan fest, dass in den kommenden Jahren mit einem Zuwachs in der Al-
tersgruppe der Kinder und Jugendlichen zu rechnen ist. Aktuell weisen die Stadtteile Ehrang,
Tarforst, Trier-Sud, Nells Landchen, Neu-Kirenz, Maximin und Trier-West einen vergleichs-
weise hohen Anteil an Kindern und Jugendlichen bis 17 Jahre auf. Die Analyse des prozen-
tualen Anteils der Menschen, die Sozialgeld beziehen, und der Familien, die Hilfen zur Er-
ziehung erhalten, zeigt auRerdem, dass in den Stadtteilen Trier-West, Pallien, Euren, Nells
Landchen, Mariahof und Matthias vermehrt sozial benachteiligte Kinder und Jugendliche
wohnen.

Die Betrachtung der Trierer Kinder- und Jugendeinrichtungen im Rahmen des Kinder- und
Jugendforderplans macht deutlich, dass eine grof3e Angebotsvielfalt besteht und Kindern
und Jugendlichen in Trier viele unterschiedliche kulturelle und personliche Entwicklungsrau-
me sowie Unterstitzungsmaglichkeiten angeboten werden. Alle Einrichtungen sind an ihrem
Standort mit weiteren Einrichtungen im Sozialraum gut vernetzt; dies betrifft insbesondere
die Einrichtungen in sozial benachteiligten Stadtvierteln. Der Umfang der bestehenden Infra-
struktur an Angeboten in der Kinder- und Jugendarbeit kann insgesamt den tberwiegenden
Bedarf der Kinder und Jugendlichen decken und sollte aufrechterhalten werden. In den
Stadtteilen Ehrang-Quint, Mariahof und Trier-Sid ist ein Ausbau erforderlich.

5.4.5.4 Plandarstellungen

Im Flachennutzungsplan sind die in Tabelle 28 angeflihrten Standorte von Kinder- und Ju-
gendfreizeiteinrichtungen durch ein entsprechendes Symbol dargestellt. Zur Freizeitgestal-
tung stehen den Kindern und Jugendlichen dariber hinaus kulturelle, kirchliche und sonstige
Bildungseinrichtungen sowie Einrichtungen der Gemeinwesenarbeit wie z. B. die Stadtbu-
cherei, das Theater, die Tufa, die Europédische Kunstakademie oder die Musikschule (siehe
Kap. 5.4.7, 5.4.4 und 5.4.13), zahlreiche Spielplatze (siehe Kap. 5.8.6) und Sportanlagen
(siehe Kap. 5.9) zur Verfigung.

Eventuell neu zu entwickelnde Freizeitangebote sind im Rahmen der konkreten Planung in
Abstimmung zwischen Stadtplanung und Kinder- und Jugendférderplanung festzulegen.
Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtungen kénnen innerhalb der Wohn-, Misch-, gewerblichen
und gegebenenfalls der Sonderbauflachen entwickelt werden und — soweit erforderlich —
durch Bebauungsplane gesichert werden.
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Tab. 37: Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtungen
Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtungen Bezirk

Mobile Jugendarbeit Exzellenzhaus, Auf3enstelle Streetwork Blue Ehrang-Quint

Jugendtreff Ehrang-Quint, Merowingerstrafie Ehrang-Quint
Jugendtreff Ehrang-Quint, Niederstralle Ehrang-Quint
Naturfreunde Trier-Quint e.V. Ehrang-Quint
Jugendzentrum Euren Euren
Treffpunkt am Weidengraben e.V. Kirenz
Jugendtreff Mariahof Palais e.V. Mariahof
Jugendzentrum Mergener Hof Mitte-Gartenfeld
Club Aktiv — Integrative Jugendarbeit Mitte-Gartenfeld
Exzellenzhaus e.V. Trier Nord
Burgerhaus Trier-Nord Nord
Dietrich-Bonhoeffer-Haus Nord
Jugendzentrum Sidpol Palais e.V. Sid
Jugendwerk Don Bosco West-Pallien
Mobile Spielaktion und Triki-Biro West-Pallien
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5.4.6 Einrichtungen fur Senioren und Pflegebediirftige

5.4.6.1 Ausgangssituation

Die Prognosen zur Einwohnerentwicklung in Kapitel 2.3.2 haben verdeutlicht, dass der Antell
der Personen uber 1960ger Jahren in den kommenden Jahren stetig zunehmen wird. Damit
einher geht eine steigende Nachfrage nach Pflege fir altere Menschen als ambulante Pflege
im hauslichen Bereich sowie Tagespflege, Kurzzeitpflege und vollstationare Dauerpflege.

Die Sicherstellung einer bedarfsgerechten Versorgung pflegebedurftiger Menschen ist zent-
rales Anliegen der Pflegestrukturplanung als kommunale Pflichtaufgabe (Pflegestrukturpla-
nung fir die Stadt Trier 2014; Drucksache 437/2014). Dabei kommt den Planungsschwer-
punkten, die das Landesgesetz zur Sicherstellung und Weiterentwicklung der pflegerischen
Angebotsstruktur (LPflegeASG) unter § 3 Pflegestrukturplanung nennt, besondere Bedeu-
tung zu. Die Aufgaben der Pflegestrukturplanung bestehen darin

- den vorhandenen Bestand an Diensten und Einrichtungen zu ermitteln

- zu prifen, ob ein qualitativ und quantitativ ausreichendes sowie wirtschaftliches
Versorgungsangebot in den einzelnen Leistungsbereichen unter Bericksichti-
gung der Tragervielfalt zur Verfigung steht und Uber die erforderlichen MaR3-
nahmen zur Sicherstellung und Weiterentwicklung der pflegerischen Angebots-
struktur zu entscheiden

- die komplementaren Hilfen im Vor- und Umfeld der Pflege, birgerschaftliches
Engagement und die Entwicklungen neuer Formen pflegerischer Angebote zu
berticksichtigen

5.4.6.2 Ziele

Eine wesentliche Zielsetzung des Pflegestrukturplans besteht darin, Trier zu einem inklusi-
ven Lebensraum zu machen, um alteren und pflegebedirftigen Menschen ein moglichst
unabhéngiges und selbstbestimmtes Leben sowie die Teilhabe am gesellschaftlichen Leben
zu erméglichen. Altere und pflegebediirftige Menschen sollen mdglichst lange im hauslichen
Umfeld leben und ein Aufenthalt im Pflegeheim nach Mdglichkeit vermieden werden.

Zur Umsetzung dieser Zielsetzung ist eine bedarfsgerechte und teilrdumlich ausgewogene
Versorgung mit Angeboten fur pflegebedurftige Menschen erforderlich. Dazu gehéren neben
pflegerischen Unterstitzungsangeboten und haushaltsnahen Dienstleistungen auch eine
gute offentliche Verkehrsanbindung, Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie Kultur-
und Freizeiteinrichtungen. Bedarfsgerechtigkeit der Angebote bedeutet in diesem Zusam-
menhang auch, dass die Einrichtungen in einem vertretbaren Zeitraum zu erreichen sind.
Die Angebote missen auf3erdem nach Mdglichkeit barrierefrei sein.

Der Pflegestrukturplan unterscheidet hinsichtlich der Ausstattung mit Pflegeangeboten drei
Ebenen der sozialrdumlichen Planung. Bezogen auf die gesamtstadtische Ebene soll ein
ausreichendes, raumlich integriertes und gut erreichbares Angebot von Pflegeheimen zur
Verflgung stehen. Fir das Stadtgebiet Trier werden als weitere Planungsebene vier Pflege-
stltzpunkte definiert, in denen Pflegeberatung, ausreichend Pflegedienste, ein Angebot flr
teilstationare Tagespflege sowie ein bedarfsgerechtes Angebot gemeinschaftlichen Woh-
nens den Birgern ortsnah zur Verfiigung stehen sollen. Die vier Pflegestiitzpunkte sollen
Uberdies Informationen Uber den Pflegebereich in Trier bieten und Hilfestellung bei der Or-
ganisation der Pflege einschlielich der Unterstiitzung bei der Stellung von Antrdgen an
Kostentrager leisten. Auf der Ebene der Ortsbezirke wird im Pflegestrukturplan ein ausrei-
chendes Angebot an pflegegeeigneten, barrierefreien Wohnungen sowie sozio-kulturelle und
Bildungsangebote und Angebote zur Gesundheitsférderung angestrebt.
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5.4.6.3 Bedarf

Nach Ermittlungen des Statistischen Landesamtes wird die Zahl der Pflegebedirftigen in
Trier voraussichtlich von 2.334 in 2011 bis zum Jahr 2035 je nach Prognose zwischen um
276 und 784 Personen zunehmen®. Um diesen zusétzlichen Bedarf zu decken, hat die Pfle-
gestrukturplanung verschiedene Szenarien geprift, in denen hausliche Pflege durch Ange-
horige bzw. Pflegedienste mit der stationdren Pflege in einem Pflegeheim in unterschiedli-
cher Gewichtung verknipft werden. Die Pflegestrukturplanung kommt dabei zu der Schluss-
folgerung, dass sowohl im Bereich der ambulanten Pflege wie auch der stationdren Pflege
bis etwa 2035 ein zusatzlicher Bedarf entstehen wird, der aller Voraussicht nach eine Erho-
hung der Kapazitaten in allen pflegerischen Bereichen erfordern wird. Da dieser Bedarf sich
allerdings sukzessive entwickelt, besteht ein genligend grof3es Zeitfenster, um durch behut-
same schrittweise Kapazitétserweiterungen angemessen zu reagieren.

5.4.6.4 Darstellungen

Im Flachennutzungsplan werden die bestehenden Einrichtungen fir Senioren und pflegebe-
durftige Menschen durch ein entsprechendes Plansymbol dargestellt. Dazu gehéren neben
den vier Standorten der Pflegestitzpunkte auch die Einrichtungen fiur Dauer-, Kurzzeit- und
Tagespflege. Einen wichtigen Beitrag fur die gesellschaftliche Teilhabe &alterer und pflegebe-
durftiger Menschen leisten dartiber hinaus auch sonstige Einrichtungen der Gemeinwesen-
arbeit (siehe Kap. 5.4.13).

Eventuell neu zu entwickelnde Angebote fiir Senioren und Pflegebedurftige sind im Rahmen
der konkreten Planung in Abstimmung zwischen Stadtplanung und Pflegestrukturplanung
festzulegen. Entsprechende Einrichtungen kénnen innerhalb der Wohn-, Misch-, gewerbli-
chen und gegebenenfalls der Sonderbauflachen entwickelt werden und — soweit erforderlich
— durch Bebauungsplane gesichert werden.

Tab. 38: Einrichtungen flr Senioren und pflegebedurftige Menschen

Einrichtungen fir Dauer-, Kurzzeit- und Tagespflege Bezirk

Seniorenzentrum AGO Euren

AWO Senioren- und Pflegeheim ,Harenwies*” Feyen-Weismark
Alten- und Pflegeheim St. Elisabeth Mitte-Gartenfeld
Helenenhaus Mitte-Gartenfeld
Residenz am Zuckerberg Mitte-Gartenfeld
Seniorenzentrum der Barmherzigen Briider Mitte-Gartenfeld
Stift St. Irminen Mitte-Gartenfeld
Hildegard von Bingen GmbH Nord
Mutter-Rosa-Altenzentrum Nord

Club Aktiv e.V. Olewig
Pflegestiitzpunkte

Pflegestiitzpunkt Betreuungsbereich KochstraRe Mitte-Gartenfeld
Pflegestltzpunkt Betreuungsbereich Engelstralle Nord
Pflegestiitzpunkt Betreuungsbereich Petrisberg Kirenz
Pflegestiutzpunkt Betreuungsbereich Pl-Park Euren

4 STATISTISCHES LANDESAMT 2012 a
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5.4.7 Kulturelle Einrichtungen

Darstellung der kultu- Als Oberzentrum ist die Stadt Trier bestrebt, ein differenziertes Angebot an kulturellen Ein-
rellen Einrichtungen richtungen vorzuhalten. Im F-Plan sind die kulturellen Einrichtungen bestandsbezogen als
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kultur dargestellt. Dazu gehdren insbe-
sondere das Theater, das Kultur- und Kommunikationszentrum Tuchfabrik, das Rheinische
Landesmuseum, das Stadtmuseum Simeonstift, das Karl-Marx-Haus und die Stadtbibliothek

an den Standorten Weberbach und Domfreihof.

5.4.8 Religiése Einrichtungen

Darstellung der religi- Die vorhandenen religiosen Einrichtungen wie Kirchen und Grabeskirchen, die Synagoge
osen Einrichtungen nd die Moschee sowie die Verwaltungseinrichtungen des Bistums werden im Flachennut-
zungsplan als Flache fir den Gemeinbedarf dargestellt bzw. bei einer FlachengréRe unter-

halb von 5.000 m2 durch das entsprechende Symbol gekennzeichnet.

Keine Darstellung fur Kunftig nicht mehr als religiose Einrichtung dargestellt werden die Kirchen St. Paulus (Mitte-

entfallende religiése - Gartenfeld), Maria Konigin (West-Pallien) und Christi Himmelfahrt (Ehrang-Quint) der katho-

Eirichtungen jischen Gemeinde sowie die Christuskirche der evangelischen Gemeinde (Heiligkreuz). Fr

diese Kirchengebaude ist die Profanisierung vorgesehen bzw. schon durchgefuihrt. Der F-

Plan stellt hier Wohnbauflachen dar. Zulassig sind somit alle Folgenutzungen, die nach

BauNVO in Wohnbauflachen untergebracht werden durfen. Insofern ist eine Nutzung fur
Gemeinbedarfszwecke auch kunftig moglich.

Tab. 39: Religidse Einrichtungen

Katholische Kirchen Bezirk

St. Jakob Biewer

St. Peter Ehrang-Quint
St. Helena Euren

St. Valerius Feyen-Weismark
St. Luzia Filsch

St. Maternus Heiligkreuz
Heiligkreuz Heiligkreuz

St. Katharina Kernscheid

St. Bonifatius Kirenz

St. Georg Irsch

St. Michael Mariahof
Domkirche St. Peter Mitte-Gartenfeld
Liebfrauenkirche Mitte-Gartenfeld
St. Gangolf Mitte-Gartenfeld
St. Antonius Mitte-Gartenfeld
St. Agritius Mitte-Gartenfeld
St. Josef (Mutterhaus Trier) Mitte-Gartenfeld
St. Ambrosius Nord

St. Martin Nord

St. Paulin Nord

St. Anna Olewig

St. Marien und St. Martin Pfalzel

St. Clemens Ruwer

St. Matthias Sid
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Katholische Kirchen Bezirk
Herz-Jesu Sud

St. Andreas Tarforst

St. Augustinus Tarforst
Christkdnig West-Pallien
St. Simeon West-Pallien
St. Simon und Juda West-Pallien
St. Martinus Zewen
Evangelische Kirchen Bezirk

Ev. Kirche Ehrang Ehrang-Quint
Basilika - Ev. Kirche zum Erldser Mitte-Gartenfeld
Neuapostolische Kirchen Bezirk
Neuapostolische Kirche Trier-Nord Nord
Neuapostolische Kirche Trier-Pallien West-Pallien
Weitere Glaubenseinrichtungen Bezirk

Heiligkreuz Kapelle der Russisch-Orthodoxen Gemeinde Heiligkreuz

Synagoge Trier der judischen Kultusgemeinde Mitte-Gartenfeld
Islamisches Kulturzentrum Trier West-Pallien
Buddhistisches Zentrum der Karma Kagy Linie West-Pallien

5.4.9 Einrichtungen der 6ffentlichen Verwaltung

Die Gebaude und Einrichtungen der offentlichen Verwaltung werden im F-Plan als Flache fir Darstellung der Ein-
den Gemeinbedarf und/oder das entsprechende Symbol ausgewiesen. Hierzu zahlen insbe- fichtungen fur die
sondere die Einrichtungen der Stadtverwaltung, der Kreisverwaltung, der Verbandsgemein- offentliche Verwaltung
de Trier-Land, des Landes und des Bundes. Soweit eine Verwaltung auf mehrere Standorte

im Stadtgebiet verteilt ist, wird jeweils der Hauptstandort dargestellt. Fir die Neuansiedlung

des Polizeiprasidiums wird das Postgelande im Bereich ,In der Reichsabtei’, Moltkestralle

und Kirenzer Stral3e vorgehalten.

5.4.10 Einrichtungen des Gesundheitswesen

Die in Trier ansassigen Einrichtungen des Gesundheitswesens dienen nicht nur der Versor- Vorhaltung der Leis-
gung der Stadt, sondern auch der umliegenden Region. Als Oberzentrum der Region hélt die tungen der Maximal-
Stadt Leistungen der Maximalversorgung und der spezialisierten Facharztversorgung im und spezialisierten

. P N . Facharztversorgung
ambulanten Sektor vor. Von zentraler Bedeutung sind hierfur die Krankenhauser. Seit der . siadt und Region
Integration des Herz-Jesu-Krankenhauses und des Ev. Elisabeth Krankenhauses in das
Klinikum Mutterhaus verfugt die Stadt Trier noch Uber zwei Krankenh&user. Daruber hinaus
ist in Trier eine geriatrische Rehabilitationsklinik ansassig, die das Angebot der Altenpflege
der Vereinigten Hospitien erganzen soll.

Das Klinikum Mutterhaus Mitte mit seinem Standort in der FeldstraRe und der geriatrischen Darstellung der
Rehabilitationsklinik sowie das Krankenhaus der Barmherzigen Brider und der Standort Klinikgebiete und
Nord des Mutterhauses (Theobaldstral3e) sind als grol3ere Zusammenfassungen mehrerer Krankenhauser
Krankenanstalten und Einrichtungen des Gesundheitswesens als Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Klinik’ dargestellt. Das Klinikum Mutterhaus Ehrang in der August-Antz-

StralRe wird als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Krankenhaus’ aus-

gewiesen.
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5.4.11 Einrichtungen der Feuerwehr

Zur Feuerwehr Trier gehoren die Haupt- und Nebenwache der Feuer- und Rettungswache
der Berufsfeuerwehr, die Notarztwache im Briiderkrankenhaus, elf Loschziige der Freiwilli-
gen Feuerwehr und die Wache der Rettungshundestaffel.

Um die Erreichbarkeit aller Stadtteile in Trier in maximal acht Minuten zu gewahrleisten, wird
am Standort des ehemaligen Brauchwasserpumpwerks im Bereich der Servaisstralle das
Brand- und Katastrophenzentrum in Ehrang als Feuerwehr-Nebenwache errichtet.

Des Weiteren ist der Bau einer neuen Hauptwache im Innenstadtbereich am Standort des
ehemaligen Polizeiprasidiums (Kaiserthermen) geplant (Sonderbauflache). Der Standort der
Nebenwache der Feuerwehr in Ehrang-Quint wird im F-Plan als Gemeinbedarfsflache mit
entsprechendem Planzeichen dargestellt. Die Notarztwache im Briderkrankenhaus ist in die
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Klinik’ integriert.

5.4.12 Anlagen der Bundeswehr

Als ehemalige Garnisonsstadt war Trier lange Zeit durch militdrische Anlagen der franzési-
schen Streitkrafte und des Bundes sowie durch Wohnquartiere fur franzosische Soldaten
und ihre Familien gepragt. Mit dem Riickzug der franzdsischen Streitkréfte und der Bundes-
wehr wurden zahlreiche Standorte aufgegeben und zu einem gro3en Teil einer neuen Nut-
zung zugefihrt (siehe Kap. 2.1).

Aktuell befindet sich mit der Wehrtechnischen Dienststelle 41 (WTD 41) in Kirenz noch eine
Anlage der Bundeswehr in Trier. Die WTD 41 flhrt technische Bewertungen sowie Untersu-
chungen und Erprobungen von Fahrzeugen aller Art durch. Das Areal auf dem Griineberg
hat eine Grof3e von ca. 200 ha und befindet sich zum Teil auf Trierer Stadtgebiet und zum
Teil auf Gemarkung der Verbandsgemeinde Ruwer. Die Aufldsung dieses Standortes ist
nicht beabsichtigt. Die im Stadtgebiet von Trier liegenden Teile der Wehrtechnischen Dien-
stelle werden im F-Plan als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,WTD* dargestellt.

5.4.13 Einrichtungen der Gemeinwesenarbeit

Gemeinwesenarbeit bezeichnet die zumeist stadtteilbezogene Arbeit, die das Zusammenle-
ben im Stadtteil starken und zur Verbesserung der Lebensqualitéat in den Stadtteilen beitra-
gen soll. Die értlich bedeutsamen Einrichtungen der Gemeinwesenarbeit werden im Fl&-
chennutzungsplan durch das entsprechende Plansymbol gekennzeichnet.

Tab. 40: Einrichtungen der Gemeinwesenarbeit

Einrichtungen der Gemeinwesenarbeit Bezirk
Burgerhaus Ehrang Ehrang-Quint
Biirgerhaus Euren Euren
Treffpunkt am Weidengraben Kirenz
Stadtteilburo Mariahof Mariahof
Seniorenbiiro Mitte-Gartenfeld
Mehrgenerationenhaus der Nestwarme Mitte-Gartenfeld
Selbsthilfe Kontakt- und Informationsstelle e.V. Trier (SEKIS) Mitte-Gartenfeld
Palais e.V. Mitte-Gartenfeld
Birgerhaus Nord Nord

Haus der Gesundheit Nord
Karl-Berg-Musikschule Nord
Schammatdorf-Zentrum Sid
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Einrichtungen der Gemeinwesenarbeit Bezirk

Dechant-Engel-Haus West-Pallien

5.4.14 Sonstige soziale Einrichtungen

Uber die bis hierhin aufgezéahlten sozialen Einrichtungen bestehen in der Stadt Trier zahlrei-
che weitere sozial-caritative Angebote, Treffpunkte und sonstige Hilfs- und Beratungsstellen,
die im F-Plan vor dem Hintergrund der Reduktion auf die Grundziige der Planung nicht ge-
sondert dargestellt werden.

5.4.15 Sonstige 6ffentliche Einrichtungen

Die Justizvollzugsanstalt in der GottbillstraBe wird als Sonderbauflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Justizvollzugsanstalt‘ dargestellt.
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